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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA PRO REGIO NONPROFIT KOZHASZNU KFT.
ERINTETT TERULET BEMUTATASA

BEVEZETO

A dontés-elGkészitd tanulmany célja

Dunaharaszti Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a 103/2018. (IX. 25.) szdmu Képvisels-
HESZ) modositasdnak sziikségességérél. A helyi épitési szabdlyzat tervezett moddositdsa a
telepliléskozpont vegyes épitési Gvezetek tekintetében az épithetd lakdsok szdmanak szabdlyozdasara
terjed ki. Ezzel 6sszefliggésben a kapcsolddo telepiilésfejlesztési dontés megalapozdasara készil jelen
dontés-el6készité tanulmany (a tovabbiakban: Tanulmany).

A Tanulmany telepilésrendezési, kozlekedési-, kozmd és demografiai adottsagok figyelembevételével
tesz javaslatot a lakdsszam szabdlyozasanak koncepcidjara, és ezzel az egyes telkeken elhelyezhetd
lakdsok szamanak meghatarozasara.
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1. ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA

Vt jell telepuléskozpont tertletek (Vt/1-9).

Dunaharaszti varos teleplléskozpont vegyes teriiletei, és ezen teriiletfelhaszndlasban Iévé épitési
Ovezetei elsGsorban a telepiilés kdzpontjaban, a F6 utca, valamint a Ddzsa Gyodrgy Ut mentén
helyezkednek el.
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1.1 Atelepiiléskozpont épitési 6vezetek elhelyezkedése

A varos belteriletén a szabalyozasi terv 3 terileten jeldl Vt/1 épitési dvezetet:

= az 501-es szamu Ut nyugati oldalan, a Kerkai Jené parknal Iév6 Szent Istvan kiralyi templom
melletti telken;

* 3 Némedi Ut —Jedlik Anyos Gt — Andrassy Gyula utca — Golgota utca altal hatarolt telektémbben,
a Némedi uti ,,Piramis Gizlethaz” és kornyezetében,;

= valamint a Ddzsa Gyorgy Ut — Baross utca — Damjanich utca — Mdra Ferenc utca altal kozrezart
telektémb déli részén.

Vt/2 épitési dvezetbe tartozik Dunaharaszti
= centrumaban, az Arpad utca — Baktay Ervin kéz — H8sok tere altal hatarolt telektomb;
» belteriiletének délkeleti részében, a Baradlay Janos utca — Somogyvary Gyula utca — Arok utca
altal hatarolt telektémb.
Vt/3 épitési ovezet a varos centrumaban talalhatd

= aDdzsa Gyorgy Ut 12-34. hazszam alatti telkeket érintéen, a Ddzsa Gyorgy Ut Baktay Ervin tértél
Mora Ferenc utcaig;
= a Ddzsa Gyorgy ut 57-77. hazszdm alatti telkeket érintGen;
= aFG Ut 1-65. és 71-103. hazszam alatti telkeken és a Kerkai Jené park telkein, az 501-es szamu
féut paratlan (nyugati) oldalan, a Sziget utcatdél a Kisduna Etterem és Panzidig terjed6 hosszan;
= F§ ut 108-150. és 154-164, hazszam alatti telkeken, az Erzsébet utcatdl a Laffert Kiridig terjedd
terlleten az 1, 2 és 3/2 hrsz-u telkek kivételével.
Vt/4 épitési dvezetbe tartoznak
= a belteriilet északnyugati részében, az 501-es szamu f6ut pdros (keleti) oldalan, a Mindszenty
Jozsef utcatdl az Erzsébet utcaig terjedéen, a F6 Ut 58-104. hazszam alatti telkek.
Vt/5 épitési dvezetbe tartozik
= a Ddzsa Gyorgy ut — Marton utca — Ady Endre utca altal kozbezart telek-egydttes.
Vt/6 épitési dvezet
= a Magyar utca — F6 ut — Kiraly utca altal kozrezart telektomb;
= a HGBsoOk tere - Dozsa Gyorgy Ut — Baktay Ervin tér altal kozrezart telektomb.
Vt/7 épitési dvezetbe tartoznak

= aDodzsa Gyorgy ut — Bem Jézsef utca — Bolyai Farkas utca — Lonyai utca — Matyas kirdly utca dltal
kozrezart telektombben a Ddzsa Gyo6rgy Ut 45-51. és Klapka Gyorgy utca 2/a hazszam alatti
telkek.

Vt/8 épitési ovezet 11 db telek érintett

= A varos kozigazgatdsi teriiletének északi hatdraban az Ibolya u. — Fels6-Duna u. — Pipacs u. -
Soroksari Ut (510-es szamu f6éut) altal hatarolt telektomb.

Vt/9 épitési dvezet

= a Paal Laszlé utca — Vorosfold utca — Csontvary utca — Csék Istvan utca altal hatarolt telektomb
7259/1 hrsz-u telke.
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1.2 A telepiiléskozpont épitési ovezetek szabalyozasi hatarértékei:

f)vezet ele ele 1 Beepite _..- . =re e e i i epule epule aka a a vonatkozo hatalyo
jel e e ele eg p . o] -‘ Lo o :" < ato T aga ag aga ag elo
Vt/1 2000 25 - SZ 40 50 1,5 30 - 8 uj lakas nem épithetd
lakas csak intézményi rendeltetést is
Vt/2 2000 40 - Sz 40 50 2 30 5 11 magaban foglalo épiilet emeleti

szintjén létesithetd

a telek minden 150 m2-re utan

Vt/3 600 12 . Z 50 60 1,6 20 5 8 legfeljebb egy lakas helyezhetd el

vt/a 300 16 i 7 45 60 14 25 35 3 a H!ESZ 3. 'rr’1ell. (SzT) szerlntlll terlleten
lakofunkcio nem helyezhetd el

Vt/5 800 16 - Z 50 60 1,6 25 3,5 8 -

Vt/6 600 - - z 40 40 1,4 30 - 6,5 uj lakas nem létesithetd.

kizarolag a megengedett rendeltetést
is tartalmazo éplletben a tulajdonos
és a személyzet szamara szolgalo
Vt/7 600 - - Z 40 40 1,4 30 - 6,5 lakas helyezhet6 el, Gj lakas nem
létesithetd, meglévé lakas atalakitasa,
bévitése a lakas rendeltetési egység
szamanak novelése nélkil térténhet

kizarolag a megengedett rendeltetést
is tartalmazo éplletben a tulajdonos
és a személyzet szamara szolgalo
Vt/8 600 - - (0] 40 50 1,4 30 - 6,5 lakas helyezhet6 el, Gj lakas nem
létesithetS, meglévé lakas atalakitdsa,
bévitése a lakas rendeltetési egység
szamanak novelése nélkil torténhet

egy telken a telek teriiletének minden

Vt/9 2000 - - SZ 30 40 1,4 30 - 9,5 300 m2-re utan legfeljebb egy lakas
helyezhetd el
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2. A KEPVISELO-TESTULET HATAROZATAVAL A TERVEZOI JAVASLATOK
KOZUL ELFOGADOTT, TOVABBTERVEZENDO VALTOZATOK

Altalanos javaslat minden Vt 6vezetre
A Vit jell épitési ovezetek telkein ketténél tobb lakds — az itt meghatdrozott kivételek mellett, -
jellemz&en vegyes rendeltetés(i éplletben létesithetd.

A helyi épitési szabdlyzatban szerepl ,,a kizardlag a tulajdonos és a személyzet szdmara szolgald lakas

helyezhet6 el” kitétel torlése. A ,személyzet szdmara szolgadld lakas”, tulajdonjogi és egyéb jogi

szempontbdl nem értelmezhetd, és a ,tulajdonos szdmdra szolgald lakas” értelmezése is szdmos
kérdést vet fel. Mivel ezen kitételek épitésiigyi szempontbdl térténd értelmezése bizonytalan, igy a
szabalyozd torlése javasolt.

A Vt/2 jelii épitési ovezetre vonatkozé szabalyozasi javaslatok

Altalanos javaslat

A ,Vt/2 jelii épitési 6vezetben lakds, csak intézményi rendeltetést is magdban foglald épiilet emeleti
szintjén létesitheté” HESZ el6iras megtartasa javasolt, szovegpontositassal. Az intézményi rendeltetés
mellett, a kereskedelem — szolgaltatd és iroda funkcio felsoroldsa is javasolt.

,C” javaslat

A lakasépités feltétele a vegyes rendeltetés(i éplilet megvaldsitasa, a rendeltetési ardnyok konkrét
meghatdrozdsa nélkil, de azzal a feltétellel, hogy minden épliletnek legaldbb 1 6ndllé, nem lakas
rendeltetési egységet kell tartalmaznia.

A telken elhelyezhetd lakdsszam: a telekméret/ 1500 hanyadosbdl keletkez egész szam.
A Vt/3 jelii épitési 6vezetre vonatkozé szabalyozasi javaslatok

A telek minden 200 m?-re utdn egy lakds létesitheté.
A Vt/4 jelii épitési vezetre vonatkozo szabalyozasi javaslatok

Altalanos javaslat
A HESZ 3. mellékletében lehatarolt, az dvezetnek azon teriileteit ahol lakéfunkcié nem helyezhet§ el,
megtartdsra javasolt.

»B” javaslat

A telken elhelyezhetd lakdsszam: a telekméret/ 130 hanyadosbdl keletkez6 egész szam.
A Vt/5 jelii épitési 6vezetre vonatkozé szabalyozasi javaslatok

»C” javaslat

A lakdsépités feltétele a vegyes rendeltetésii éplilet megvaldsitasa, a rendeltetési aranyok konkrét
meghatdrozdsa nélkil, de azzal a feltétellel, hogy minden épiiletnek legaldbb 1 6ndllé, nem lakas
rendeltetési egységet kell tartalmaznia.

A telken elhelyezhet§ lakdsszam: a telekméret/ 300 hanyadosbdl keletkezd egész szam.
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A Vt/7 jelli épitési ovezetre vonatkozé szabalyozasi javaslatok

Altalanos javaslat
A nem laké 6nallé rendeltetési egységek mellett, 6ndllé rendeltetési egységenként legfeljebb 10 lakas
helyezhet6 el.

,C” javaslat

A lakasépités feltétele a vegyes rendeltetés(i éplilet megvaldsitasa, a rendeltetési ardnyok konkrét
meghatdrozdsa nélkil, de azzal a feltétellel, hogy minden épiiletnek legaldbb 1 6ndllé, nem lakas
rendeltetési egységet kell tartalmaznia.

A telken elhelyezhetd lakdsszam: a telekméret/ 300 hanyadosbdl keletkezs egész szam.
A Vt/8 jelii épitési 6vezetre vonatkozé szabalyozasi javaslatok

Altalanos javaslat
A nem laké 6nallé rendeltetési egységek mellett, 6ndlld rendeltetési egységenként legfeljebb 10 lakas
helyezhet6 el.

,C” javaslat

A lakasépités feltétele a vegyes rendeltetés(i éplilet megvaldsitasa, a rendeltetési ardnyok konkrét
meghatdrozdsa nélkil, de azzal a feltétellel, hogy minden épliletnek legaldbb 1 6ndll6, nem lakas
rendeltetési egységet kell tartalmaznia.

A telken elhelyezhetd lakdsszam: a telekméret/400 hanyadosbdl keletkez egész szam.
A Vt/9jelii épitési ovezetre vonatkozo szabalyozasi javaslatok

Altalanos javaslat

A HESZ lakdsszam meghatarozasara vonatkozd elSirasaban médositds bevezetése nem javasolt.




