Dunaharaszti Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
3/2017. (IIL. 1.)
rendelete

a Helyi Epitési Szabalyzatrél

(A 7/2018. (V. 29.) sz., 2 25/2018. (XI. 30.) sz., a 7/2019. (IV. 24.) sz., 2 15/2019. (V1. 25.) sz., a
23/2019. (XI. 12.), 2 11/2020. (V1. 11.), a 28/2020. (XII. 4.), a 30/2020. (XII. 4.), a 6/2021. (II. 9.), a
15/2021. (X. 19.), a 19/2021. (XIL 3.), 2 20/2021. (XIL 3.), 2 3/2022. (IL. 25.), a 4/2022. (IL. 25.), a
15/2022. (V1. 30.), a 23/2022. (X1. 30.), a 7/2023. (IIL. 31.), a 16/2023. (V1. 27.), 23/2023. (IX.29.),a
25/2023. (XI. 2.), a 11/2024. (VIIL 9.), a 19/2024. (X. 31.) és a 23/2024. (XI. 29.) szamu rendelettel
modositva, egységes szerkezetben)

Dunaharaszti Viros Onkorméanyzatanak Képvisels-testiilete Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjiban, valamint az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szl 1997. évi LXXVIIL
torveny 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazis alapjan az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 16/A. § (1) bekezdés és Magyarorszag helyi
6nkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében meghatirozott
feladatkorében eljirva a teleptlésfejlesztési koncepciérol, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiarol és a
telepllésrendezési eszk6z6kr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard,
részvételi szandékirdl nyilatkozé Allamigazgatasi szervek (Pest Megyei Kormanyhivatal Epitéstigyi,
Hatésigi, Oktatisi és Torvényességi Feliigyeleti Foosztaly, Pest Megyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly, Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag, Fovarosi
Katasztrofavédelmi  Igazgatosig, K6zép-Duna-Volgyi  Viziigyi  Igazgatdsig, Pest Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatdsig, Budapest Févaros Korméanyhivatala Népegészségugyl Féosztaly,
Nemzeti Kozlekedési Hatosag thﬁgyi, Vasuti és Hajozasi Hivatala, Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi
Jarasi Hivatal Epitésiigyi és Orékségvédelmi Osztaly, Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztaly, Pest Megyei Korményhivatal Féldmiiveléstigyi és Erdégazdilkodasi Féosztaly, Pest Megyei
Kormanyhivatal Miszaki Engedélyezési és Fogyasztévédelmi Féosztaly Banyaszati Osztily, Nemzeti
Meédia- és Hirkozlési Hatosdg), érintett teriileti, telepulési 6nkormanyzatok (Pest Megye Onkorményzata,
Budapest Féviros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata), a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt teleptlésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési  eszkozokrSl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szélé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40. § (1)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaré Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésﬁgyi,
Hatosagi, Oktatasi és Toérvényességi Feliigyeleti Féosztaly véleményének kikérésével a kévetkezdket
rendeli el.




1.§
(2 A

eszkoz

I FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK
1. A rendelet tertileti hatalya

(1) E rendelet hatalya Dunaharaszti Varos kozigazgatasi tertiletére terjed ki.
telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
6krél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet

elSirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel, az Orszagos Telepiilésrendezési és 1Epitési Kovetelményekrol

5z0l6

253/1997. (XIL. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) el6irasait az e rendeletben foglalt

kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.
(3) A HESZ mellékletei:

a)

1. melléklet:  Epitési 6vezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei,

b) 2. melléklet: Kozutak hildzati szerepe;
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3. melléklet:  Szabalyozasi Terv;
ca) Jelmagyarazat és szelvényhalo;
cb)®® SZT-1—SZT-15 jeli és sorszamu Szabalyozasi Tervlapok (M 1:4000 méretaranyban)

d) 718

(4)418
(5) 718

2.§
1

da)®
db)s18
de)a.i8
dd)s.8
de)18
dfys.8
dg)?8
dh)to.8
diy.8
djy2.8
dk)13.18
dlyu.18
dm)15:18
dn)16.8

do)1718

2. Ertelmez6 rendelkezések

E rendelet alkalmazasaban:
Cégér, cégtabla: A rendeltetési egységre, jellemzésére, tulajdonosira, az alapitas évére utalo, azt megjelenito, az
ingatlanon felllitott vagy a homlokzaton elhelyezett, koztertiletrdl lathato felirat, rajzos vagy figuras abrat
tartalmazé felilet.

Feltételbez; kititt szabalyozdsi vonal: olyan szabdlyozdsi vonal, amelyet ag érintett tulgjdonosok megegyesése esetén kell
végrehajtani abban az, esetben, ha e rendelet alapjin kizteriilet a3, épitési telek rés3évé vagy magdnsittd vélbat.

Kegyeletsértd funkcid: szirakozdhely, piac, iizem.

Kizmiimentes élettér: a fa tivének kizepe és a kigmiivezelék tengelye ki tdvolsdg, amely a. fa gydkerének védelmét biztosita
a kizmiiveseték fektetésével é5 cserdiével jard fildmunkaesetén. A kogpmimentes élettér felszini vetitleténeke legfeljebb 60%o-an
lebet vizet dt nem eres3td burkolatot létesitent.

Oridsplatkdt: A 2,0 m*t egyenként vagy d5szességében meghalads hirdetés vagy rekidmbordozs.

Sinttersileti mutatd: ag, sszes épithetd bruttd sxintleriilet é5 a telekteriilet hdnyadosa.

Utsorfa: 220 em torssmagassdgot és 2,6 tirzsdtmeéndt (8 om tirzskeniiletet) meghaladd méretd, legaldbb kétszer iskoldzott fa.
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8. Epitlet figerince: ag, épiilet timegét meghatirozd leghosszabb utcafronti tetigerine.
9. 623 Epiilet egyes homlokzati feliileteinek legnagyobb magassiga: ax OTEK 7. § (5) bekezdés s3erint szdmitott homlokgati
[feliileti magassdg.
II. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET ES A TELEPULESKEP ALAKITASARA VONATKOZO
ELOIRASOK
3. Tajékoztato és hirdetSeszkozok
3.8 (1) Oriasplakat a telepiilés lako-, vegyes- és tidilGteriiletein nem helyezhetd el.
2 Oriﬁsplakét, cégér, cégtabla tartoszerkezete és hordozofeliilete csak
a) az épitési helyen belill, az 6vezetre, épitési 6vezetre megengedett épitménymagassagig, legfeljebb a kozteriilet
fel6li homlokzat 30%-anak eltakarisaval, vagy

b) a kéztertlettel hatiros kerités sikjaban 1,90 méter magassagig a teljes keritéshosszon, 1,90-2,50 méter magassag
kozott a keritéshossz harmadan 1étesithetd.

(3) Epijletek kozteriiletrdl lithato egy-egy homlokzatinak legfeljebb 5%-4n helyezhetd el reklimhordozé, cégér,
cégtibla, amely a koztertileti hatirvonalon illé épitmény esetén a kozteriilet f51¢é legfeljebb 1,0 métert nyuilhat ki.

(4) Kus- és kertvirosias lakotertiletek elSkertjeiben és zoldtertiletek 6vezeteiben reklimhordozé nem helyezhetd el.

4. Koztertileti zoldfeliiletekre vonatkozo6 el8irasok
4. § (1) A beépitésre szant teriileteken a tervezett, 4j vagy atépitésre kerilé kozteriileteken a kézlekedés

helyigénye és a kézmimentes élettér biztositisival egy- vagy kétoldali fasort kell telepiteni.

(2) A kézmimentes élettér a kis lombkoronat néveld fik esetében minden irinyban legalabb 1,5 m, a nagy
lombkoronat noveld fak esetében legalabb 2,5 m széles.

(3) A 3. sxdmii mellékleten kozterileti fasitassal jeldlt tszakaszokon a fasorok meg kell tartani és ki kell egésziteni.
(4) Fasortelepitésnél és kiegészitésnél legalabb ttsorfa mindségi fak iltetendék.

(5) Ahol a kézit mellett kerékparit keriil kialakitisra és a szabilyozasi szélesség lehetévé teszi, ott a kerékparut
mellett fasort kell telepiteni.

I1L. FEJEZET
A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK
b A taj és a természeti kérnyezet védelme
5.9 (1) A telek zoldfeliletként fenntartandé részeként jelolt teriileten

a) éplilet nem helyezhetd el,

b) a zoldfelilet legkisebb mértéke 90%,

c) a jelélt teriilet minden 100 m-re utin legalabb egy lombos fa telepitends, kivéve kézmiivezeték védotavolsagin
beliili tertileten,

d) a telek gépjarmi behajtast szolgalo legfeljebb 4,0 m-es savjaban utfeliilet kialakithaté.

(2) Nyolc beallé helynél tobb féréhellyel rendelkezé személygépkocsi-parkolé 1étesitésekor 4 beallo-helyenként 1-
1 kozepes lombkoronaju, elénevelt fat kell iiltetni.

(3) Lakotertletek kivételével az épitési évezetekben a 100 m2-nél nagyobb, osszefiiged burkolt felilet minden 100
m?-e utin 1 db lombos fa tiltetendsd, a (2) bekezdés szerinti eset kivételével.

(4) A Duna-Tisza-csatorna medrének partvonalatél szamitott 50-50 méteren beliil az Uh/1, Gksz/2, Lke/3, Lke/5,
Lke/6 épitési 6vezetek kivételével épiiletet elhelyezni, valamint banyaszati tevékenységet folytatni nem lehet.

(5) A védett vagy védelemre tervezett teriileteken és azok hataratdl szamitott 20 méteren belill a vizrendezés és a
tereprendezés épitményeihez csak tijba ill6 anyagok (litszé kéfelilet, fa és noévénytamfal) alkalmazisa
megengedett.

(6) Védett vagy védelemre tervezett természeti teriiletek hataratol mérc 50 méter tavolsigon beliil a telek
zoldfelilletként fenntartandé részeként jelélt teriileten Gshonos, taji és természeti adottsagoknak megfeleld
noveényfajok telepitendék.

(7) Az dsvanyi nyersanyag kitermelést szolgalé teriilethasznalat mértéke a kozigazgatasi terileten egy idSben
6sszesen nem haladhatja meg a 100 ha-t.




6. A kornyezeti elemek védelme és a terhel$ hatasok csékkentése

6. § (1) Exé- és munkagép tarolasara épitményt épiteni, tertiletet hasznalni lakoteriileten, vegyes teriileten ¢s
tdiil6teriileten nem lehet, kivéve a helyi mezégazdasagi teriiletert megmuvel6é gazda lakohelyén elhelyezett
mezbgazdasagl gépek tarolasat.

(2) A felszini vizekbe csapadékviz-bevezetés csak olaj- és hordalékfogo mitirgyon keresztil lehetséges.

Fop o

(3) Nem sajat technologiabdl szarmazé hulladék kezelése Gksz jelii épitési Gvezetben csak éptileten beltil, Gip, K-
Hull/1 és K-Hull/2 jelt épitési ovezetek teriiletén épiileten kiviil is megengedett.

(4) Telephely hulladékgytijtSje nem helyezhet6 el a lakoteriilettel hataros telekhatartol mért 15 méteren belil.

IV. FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

7. Telekalakitas

7.3 (1) Telekalakitis csak Ugy végezhetd, hogy a telektombon beliil 1év6, de a telekalakitdssal nem érintett
teriiletek késébb az dvezetre, épitési Gvezetre eldirtak szerint hasznosithatok maradjanak.

(2)6 A teleptilés beépitésre szant teriiletén nyulvanyos telek nem alakithato ki.

(3) Ovezet, épitési dvezet hatira mentén telekhatar alakitando ki. Az Gvezet vagy épitési Ovezet hatira mentén
torténd telekalakitas esetén a telekméretekre vonatkozo eléirasok figyelmen kivil hagyhatok.

(4) Olyan telekalakitis nem megengedett, mely szerint egy telek két, vagy tobb 6vezetbe, épitési dvezetbe tartozna.
(5) Az épitési dvezetekre és Svezetekre vonatkozé telekalakitdsi szabalyozasi hatirértékeket az 7. mellékilet 1-10.
pontja tartalmazza.

V. FEJEZET
KOZMUVEK ELOIRASAI

8. Altalanos elGirasok

8.§ (1) A (2) és (3) bekezdésben szereplé épitési ovezetek kivételével valamennyi épitési Gvezetben teljes
kozmivesitettség szitkséges.

dvezetek esetében részleges kozmivesitettség elégséges.

(3)2 A K-B jeld épitési 6vezet tertiletén kozmivesités nem sziikséges.

(4) Epitési telkek kdzmiiellitasa csak 6ndlld kézmlbekotésekkel valosithatd meg.

(5) Meglévd kozmil kivaltisa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt kézmd mitargyait el kell bontani, majd
a tertiletet helyre kell allitani.

9. Vizikozmiivek elGirasai

9.§ (1) A telepiilés kozigazgatasi tertiletén szennyviz nem szikkaszthato el.

(2) Lakéteriileteken, vegyes teriileteken és iidiillSteriileteken a szennyvizeket kozcsatornaba kell vezetni. Egyéb
teriileteken csatorna-kézmip6tld miitargy csak akkor létesithetd, ha nincs a szennyvizek befogadasara alkalmas
koézcsatorna.

(3) A csapadékvizek lehetGség szerinti helyben tartasat vagy a befogadoba késleltetett modon torténd bevezetését
biztositani sziikséges. A csapadékvizek szikkasztissal torténd elhelyezése a csapadékviz szennyezettségének
megfeleld tisztitast kovetSen lehetséges.

10.  Elektronikus hirkozlés létesitményeinek elhelyezése

10.§ (1) Onalls antennatarté szerkezet (torony) Vt és Vi jelii épitési vezetek teriiletein, valamint miemléki
kérnyezetben nem helyezhetd el.

(2) AzLk/5,Lke/1, Vt/2,Vt/3, Uh/1, Ul jeld épitési 6vezetek tertiletein vezetékes elektronikus hirkozlési haldozat
nyomvonalas létesitménye csak fold alatti kivitelben helyezheté el. Kabelrekonstrukeié és dthelyezés sorin a
meglévé légkibelt foldkabelként kell atépitent.

(3) Kisméreti (maximum 30 cm Atmérdjli, 50 cm magassighi hengerbe foglalhaté) mobilhdlézati bazisillomas
(mikrocella) meglévé kézmioszlopokon elhelyezhetd, épiiletek utcai homlokzatin takart modon helyezhet6 el.

VI. FEJEZET




A KOZLEKEDESRE ES A JARMUVEK PARKOLO, TAROLO HELYEIRE VONATKOZO
ELOIRASOK

11. Magianutakra vonatkozo el6irasok

11.§  (1)® Gazdasagi tertiletek, valamint K-Sp/2, K-Rek/1, K-Rek/2, K-Rek/3 és Lke/4 jelii épitési 6vezetek
kivételével a beépitésre szant teriiletek megkozelitését, kiszolgalasat biztosité maganut csak kézforgalom szamara
megnyitott modon alakithato ki, kivéve ha a maganiit legfeljebb két épitési telek megkozelitését biztositja.

(2) A 100 méternél hosszabb maganut zsakutcaként torténd kialakitasa esetén, a zsikutca végén a szemétszillitd
gépjarmu szamara megfelelS visszafordulasi lehetéséget kell kialakitani.

(3)¢ A kettdnél tobb épitési telek kiszolgaldsira alkalmas vagy a 60 m-nél hosszabb maginit legalibb 8 m
telekszélességgel alakithato ki, kivéve ha a 8,0 méter széles maganut kialakitisival a fennmarado épitési telkek
beépithetSsége ellehetetlentl, ebben az esetben a maganit minimalis telekszélessége 3,0 méter.

nem rendelkezik — meg kell felelnie az épitési 6vezet el6irasainak.
(5) A magant ltal kiszolgalt telket tgy kell kialakitani és azon épitményt elhelyezni, mintha a maganut koztertilet
lenne.

------

arra vonatkozo rendelkezéseket kell betartani.

12. Vizi kozlekedésre vonatkozo eldirasok

[2.§  2ARéckevei (Soroksiri)-Dunin kézlekeds utasszallitd motoros hajé szamara kikétéi mitirgy csak a Vi/3,
az Ul és a Gksz/1 jeld épitési 6vezetekhez kapcsolddd partszakaszokon létesithetd.

13. A gépjarmiivek tarolasanak mennyiségére vonatkozé elSirasok

13.§  (1)® Minden épitmény, 6nallé rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszeri hasznalatahoz a (2)
bekezdésben szabalyozott lakds és GdilG rendeltetés kivételével az OTEK-ban meghatarozott mennyiségben kell
a gépjarmivek szamara elhelyezési lehetSséget biztositani.

(2)%2 Lakas és idiil6 rendeltetés esetén, minden 6nallé rendeltetési egység utan egy személygépkocsi elhelyezését
kell biztositani. Lakas rendeltetés esetén telepiilésrendezési szerzédésben meghatirozhatd, hogy 150 m? és annal
kisebb netté alapteriiletii lakisméretig 2 db, 150 m? lakasméret felett legalabb 3 db személygépjarmi elhelyezési
lehetSségét kell biztositani minden egyes lakis utin a telken beliil. Lakofunkcié esetén nem alkalmazhaté a
jarmivek parkoldsi rendjének egyes szabalyairdl sz616 énkorményzati rendelet 4. §-a.

(3) Az (1) bekezdés szerint meghatirozott gépjarmi elhelyezési kotelezettség értékét felfelé, egész szamra kell
kerekiteni.

14. A gépjarmiivek tarolasanak elhelyezésére és kialakitisira vonatkozé eldirasoks

14.§ ¢ (1) Lakofunkcié rendeltetésszerd hasznilatihoz — amennyiben az Ovezeti el6iris masképpen nem
rendelkezik — a lakdsonként sziikséges személygépjarmii elhelyezési lehetéséget az alabbiak betartisaval kell
biztositani:

a) legfeljebb 100 m? netté alapteriiletii lakdsméretig épulten beliili gépjarmitirolé és felszini tirold hely is
kialakithato,

b) 100 m?-nél nagyobb, de legfeljebb 150 m? netté alapteriiletd lakisméretnél a lakishoz tartozé

ba) legalabb 1 db épiileten beliili és 1 db telken beliili felszini gépjarmitarolé hely elhelyezése esetén az 1. mellékletben
meghatarozott beépités megengedett legnagyobb mértéke alapjan szamitott beépithetd alaptertilet teljes mértékben
figyelembe vehetd,

bb) 2 db telken belili felszini gépjarmiitirolé hely elhelyezése esetén az 7. mellékiethen meghatarozott beépités
megengedett legnagyobb mértéke alapjan szamitott beépithetd alaptertiletet lakdsonként 30 m2-rel kell csékkententi,
c) 150 m2-nél nagyobb netté alapteriiletd lakisméretnél

ca) legalabb 2 db épiileten belili gépjarmiitirolé elhelyezése esetén az 1. melléklethen meghatirozott beépités
megengedett legnagyobb mértéke alapjan szamitott beépithet6 alapteriilet teljes mértékben figyelembe vehets,
cb) 1 db épiileten beliili és 1 db telken beliili felszini gépjirmdtirolé hely elhelyezése esetén az 1. mellékletben
meghatarozott beépités megengedett legnagyobb mértéke alapjan szamitott beépitheté alaptertiletet lakisonként
30 m?-rel kell csékkentent,

cc) 2 db felszini tarol6 hely elhelyezése esetén az 1. melléklethen meghatirozott beépités megengedett legnagyobb
meértcke alapjan szamitott beépithetd alapteriiletet lakdsonként 60 m2-rel kell cskkenteni.
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(2) Nem lakofunkcid rendeltetésszerd hasznalatihoz, a 13. § (1) alapjan keletkezd gépjarmi elhelyezési
kételezettség egésze —a (3) bekezdésben foglaltak szerint —az ingatlan el6tti kozteriileten is kialakithato a kozteriilet
tulajdonosanak engedélyével.

(3) Nem lakofunkcié rendeltetésszeri hasznalatahoz, a 13. § (1) alapjin keletkezd gépjarmi elhelyezési
kotelezettség személygépjarmivek esetén, az ingatlannal hatiros kézitszakaszon, az ingatlan telekhataratol mért
legfeljebb 250 méteren beliil is biztosithat6, tovabba egyéb gépjarmivek elhelyezése esetén a telek hatdraitl mért
legfeljebb 100 méteren beliili mas épitési telken is biztosithat6, amennyiben az alabbi korlitozsok valamelyike
fennall:

a) a telek szamara ki- és behajtas forgalomtechnikai okok miatt nem engedélyezhetd,

b) a telek meglévé beépitése miatt a telken beliil létesitend6 tirolé hely szimdra a kozuti csatlakozds nem
biztosithato,

c) a telek kozterleti szélessége nem éri el a 10 métert,

d)? a telek teriilete nem éri el a 300 m?2-t,

e)? a telken 1évé mar védett névényzet, vagy egyéb miiszaki okok miatt a telken beliil létesitendd tarol6 hely nem
helyezhetd el.

(4) Felszini gépjarmi tirol6 hely céljara csak burkolt felilet vehet6 figyelembe.

.....

(5) A Vt/10 jelii épitési dvezetben elhelyezhetd rendeltetések hasznalatahoz a mis jogszabalyban meghatirozott
mennyiségben biztositandé gépjarmi parkolShelyek szaminak legfeliebb 50%-a a teriilethez kapesolédo
kozterileteken is kialakithatok.

15.  Kerékparok tarolasara vonatkozo elSirasok

15.§ Minden épitmény, 6nallo rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszerG hasznalatihoz a kerékparok
szamara elhelyezési lehetoséget kell biztositani a mas jogszabalyban meghatirozott modon és mennyiségben.

VII. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

16.  Beépitésre vonatkoz6 altalanos el8irasok

16.§ (1) Az 1. melléklethen meghatirozott beépités megengedett legnagyobb mértéke szamitasanal a 14. § (1)
bekezdésében meghatirozottakat kell figyelembe venni.

(2)2 Az Lke/1, Lke/10 és Vt/3 jeld épitési ovezetek kivételével 400 m2-nél kisebb telken 0j lakdépiilet nem
helyezhetd el.

(3) Ahol a 3. mellékleten Tavlati vasitb6vités miatt be nem épithetd terilet jeldlés szerepel, ott a jelolt teriileten
épitmény nem épithetd.

(47 A 3. mellékleten ., Tavlati Gthalozat fejlesztés helybiztositasaként jelolt tertilet”-en épiilet, parkolod, tomor kerités
nem épithetd, fa nem iiltethetS. A szabalyozoéval érintett telken kozlekedési célu telek alakithato, minden 6vezetben
és épitési Svezetben. A telekalakitds sorin a kozlekedési céli és az egyéb Svezetben és épitési Gvezetben
meghatirozott kialakithato legkisebb telek teriiletre, szélességre, mélységre vonatkozd szabalyoktdl el lehet térni.

,,,,,

(5) Az Gvezetekre az 1. mellékletben meghatarozott beépitési mod és a kapcsolodo épitési hely fogalom alkalmazasa
sorin az OTEK épitési telekre vonatkozé eldirasait kell alkalmazni, amennyiben ezen szabalyok alapjan az elo-,
oldal-, és hatsékert mértéke nem allapithatd meg egyértelmGen, annyiban — a kézlekedési teriletek, zoldtertletek
dvezeteinek kivételével — épiilet a telekhatartol szamitott 5,0 méteren beliil nem helyezheté el.

(6) A jelen rendelkezés hatalyba lépésekor fennalld, jelen rendeletben foglalt kévetelményeknek nem megfeleld
lakdsszamot tartalmazé épiileten épitési tevékenység végezhetS, de az épiletben a lakdsszim sem
rendeltetésmodositassal (rendeltetés megviltoztatasaval), sem épitési tevékenységgel nem novelheto.

(7)¢ Telepiiléskézpont vegyes, kisvarosias és kertvirosias lakoteriiletek épitési 6vezeteiben egynél tobb lako
rendeltetési egység egy épiiletben torténd elhelyezésének feltétele, hogy a legkevesebb 4x4 m brutté alapteriilet
mérettel rendelkezé 6nallé rendeltetési egységek, egymashoz legalibb 4 m-es alaprajzi szakaszon kézvetlentil
csatlakozzanak.

17. A beépitési médokra vonatkozd eléirasok

17.§ (1) Oldalhatiron 4ll6 beépitési mod szerint beépitett vagy beépithetd teriileteken

a) kézbensé telkeken az épiiletet az északi iranyba néz6 oldals6 telekhatirral parhuzamos épitési vonalra kell
illeszteni, amely a telekhatirtél 1,0 méter tavolsigra, kialakult beépitésii tertileten a szomszédos beépitésnek
megfeleléen 0-1,0 méter tivolsagra lehet, és a mésik oldalkert legkisebb szélessege 4 meéter,

b) sarokrelken a hosszabb oldalkert legkisebb szélességét
6




ba) a szomszédos épitési telekre megallapitott épitési helytdl legalabb 4 méter,

bb) a kéz6s telekhatartol legalabb 1 méter, kialakult beépitésii teriileten a szomszédos beépitésnek megfeleléen 0-
1,0 méter

tavolsagra felvett épitési hatirvonal hatarozza meg, és a rovidebb oldalkert szélessége legalabb 3 méter.

(2)* Szabadon all6 beépitési mod szerint beépitett vagy beépithetd teriileteken, az Uh/1 jelii épitési évezetek
kivételével, az oldalkert mérete az dvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag fele, de legalabb 3 méter.

18.  Melléképitmények elhelyezése

18.§ (1) A melléképitmények kéziil minden Svezetben és épitési Gvezetben elhelyezhetd:

a) kozmi-becsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartily-tarold,

c) kerti épitmény.

(2) Onillé trigyatirolé kizardlag Ma/Sz1, Ma/Sz2 és Ek jeli ovezetekben, valamint legfeljebb 4 m? bruttd
alapterilettel kertvarosias lakoteruleteken helyezhetd el.

(3) Melléképitmények legmagasabb pontja az Lk, Lke, Vt, Vi, Uii és Uh jelG épitési dvezetekben legfeljebb 5 méter
magasan lehet.

19.  Lakokocsi és tidiildsator elhelyezésére vonatkozé el8irasok
19.§  Lakdkocsi és idiilésator csak az Lke, Uti és Uh jeld épitési Gvezetekben — az épitést helyen beldl —
helyezhet6 el, ha
a) az atmeneti tartézkodast szolgalja,
b) 50 m-en belil a tisztilkodas és illemhely hasznalati lehetség biztositott,
c) a telek hasznilata a szomszédos telkek és épitmények rendeltetésszer( hasznalatit nem akadalyozza, és

d) az igénybe vett teriilet 25 m2-nél nem nagyobb.

VIIL. FEJEZET
AZ EGYES EPITMENYFAJTAK ELHELYEZESENEK SZABALYAI

rror

20. I:'Izernanyagt('jlto allomiasok elhelyezésének altalanos szabalyai
20.§ (1) Kozforgalomra szolgil iizemanyagtolts allomas és gépkocsimosé csak a KOu-1 és KOu-1/51 jeld
ovezetekkel hatiros Gksz és Gip jeld épitési Gvezetekben létesithetd.

(2) Kézforgalomra szolgal6 iizemanyagtolts allomést — elektromos toltéallomas kivételével — nem lehet elhelyezni
olyan telken, amely zéldteriilettel, laké-, egészségligyi, szocialis vagy oktatasi rendeltetésti épiilet telkével hatiros.

(3) Ha a (2) bekezdésben meghatirozott rendeltetést éplilet a kozforgalomra szolgilé tizemanyagtolts allomas
telkével nem kozvetleniil hatiros, az épiilet épitési helye és az Gizemanyagtolté allomas telke kézétti tavolsag 50
méternél kevesebb nem lehet.

(4) Mobil tizemanyagtolté allomas nem helyezhetd el.

21.  Allattarté épitmények elhelyezésének feltételei

21.§ (1) A vizgazdilkodasi teriileteket (Vf, V4, Ves jeli 6vezetek) 6vezé 20 méteres savban allattartassal
kapcsolatos épitmény, allatkifuté nem helyezhetd el.
(2)52 Egészségligyi, nevelési, oktatisi intézmények, élelmiszert el6allito vagy értékesité létesitmények telkének
hataritol, valamint a Zkp, Zkk, K-T, Kb-T és Kb-Ze/2 jeld ovezetek, K-Ho, K-Sp/1, K-Sp/2, K-Sp/3 és K-
Rek/1, K-Rek/2, KK-Rek/3 jeld épitési dvezetek telkének hatiritél szamitott 100 méteren belil allattartissal
kapcsolatos épitmény, dllatkifutd nem helyezhetS el, meglévé allattartd telep kivételével.

22.  Sajatos épitményfajtik elhelyezésének szabalyai
22.§ (1) Minden 6vezet és épitési Gvezet teriiletén elhelyezheték a kévetkezd sajatos épitményfajtik:
a) forrasfoglalds,
b) vizmagéphaz,
C) viz- és zaportirozo,
d) szennyvizitemeld,
e) transzformdtorallomas,

f) energiaatalakitd,




g) gaznyomasszabalyozo,
h) a koztisztasagi szolgaltato telepek koézil a hintéanyagtarolok,
1) a kdzmivezetékek nyomvonalai.
(2) A felsorolt sajatos épitményfajtik szimara az Gvezeti, épitési Gvezeti el6irdsoktdl eltérd, miiszakilag szikséges
méreti telek alakithato ki.
(3) Udiiléteriileten az (1) bekezdés h) pontjaban meghatirozott telepek nem helyezheték el.
(4) A gazdaségi teriileteken hulladékgyiijté udvar is elhelyezhetd, amennyiben lako- és vegyes tertilettél a tavolsiga
legalabb 500 méter.
23.  Keritésekre vonatkozo eléirasok
23.§ (1) Kozterilettel hatiros kerités az utcai jirdaszinttSl, az egyéb telekhatiron all6 kerités a hozza
magasabban csatlakozd terepszinttdl szamitott legfeljebb 1,90 méter magassagig épiilhet.

(2) Az M4/Sz1, Ma/Sz2, Mi/R, Mi/N, Eg, Ek, Ev/1, Ev/2, Ett jel( 6vezetek tertletén csak legalabb 80%-ban
attort, természetes anyagbol késziilt, legfeliebb 1,5 méter magas kerités épithets, a vadvédelmi céld kerités
kivételével.




MASODIK RESZ

_ BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES EPITESI OVEZETI ELGIRASAT
IX. FEJEZET
LAKOTERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

24.  Lakoteriiletek altalanos el6irasai
24.§ (1) Az épitési dvezetekben
a) gépjarmi karosszéria-javitis, fényezés és festés,
b) gépjarmiibontas,
c) gépjarmujavitas,
d) a hdztartasi hulladékgyijtés és kerti komposztalas kivételével hulladékgazdailkodas
céljara épitményt elhelyezni és teriiletet hasznalni nem lehet.
(1a)? Az épitési Gvezetekben nem helyezhetk el 3,5 tonna &sszstly feletti jarmévek és munkagépek moso,
karbantartd, festd miuhelyei és egyéb telephelyei.
(2) Az (1) bekezdés elSirasait a mar meglévé épitmények, épitményrészek atalakitasa, bévitése, vagy rendeltetésének
megvaltoztatasa esetén is alkalmazni kell.
(3) Az el6- és oldalkert el6irt legkisebb méretén beliil kizarolag
a) k6zmi-becsatlakozisi mitargy,
b) hulladéktartily-tarold
helyezheté el.
(4) A hitsokert elSirt legkisebb méretén beliil nem helyezhetd el
a) mosokonyha,
b) nyirikonyha,
c) gépkocsi és egyéb tarolé épiilet.
(3) Az elSkertben elhelyezett hulladéktartaly-tirold
a) kizarolag a keritéssel egybeépitett kialakitasu,
b) legfeljebb 2,0 méter magas,
c) a telken kialakitott elsS lakds utin 2 m?, minden tovabbi lakis utin tovabbi 1 m? brutté alaptertletd
lehet.
(6) Kert tet6 vizszintes vetiileti mérete legfeljebb 20 m? lehet.

(7) Az épiilet homlokzatira szerelt, az épiilet homlokzata elé épitett vagy az épiilet szerkezetével egybeépitett fix
vagy nyithat6-csukhaté szerkezeti elStetd, védotets, ernyészerkezet az oldalkert legkisebb méretén beliil nem
helyezhetd el.

(8)¢ Amennyiben az ovezeti eléirds masképpen nem rendelkezik, az épitési Svezetekben az épiilet utcai !
homlokzatfeliileténck magassiga nem haladhatja meg az ¢pitési Gvezetben megengedett legnagyobb
épliletmagassagot.

(9% Lke/1, Lke/2, Lke/3 és Lke/11 jeld épitési Gvezetekben az épiilet keskenyebb oldalkertre nézd, az
oldalhatirtél 3 m-en belill 4ll6 homlokzatfelileténck legnagyobb magassiga nem haladhatja meg az épitési
ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassagot.

(10) Szabadon 4l épiiletet oromfallal a kézteriilet felé elhelyezni nem lehet, kivéve

a) ha a két szomszédos telek ilyen médon mar beépiilt vagy

b) saroktelek esetén, ahol oromfal a révidebb kozteriileti telekhatr felé kialakithato.

(11) A lakoteriiletek épitési Gvezeteire vonatkozo szabélyozasi hatirértékeket az 1. mellékiet 1. pontja tartalmazza.

X. FEJEZET
KISVAROSIAS LAKOTERULETEK
25.  Szabadon all6 beépitésii kisvarosias lakéteriiletek (Lk/1, Lk/2, Lk/3, Lk/4)
elGirasai
25.§ (1) Az épitési 6vezetekben — kdzvetleniil orszagos kézit mentén elhelyezésre kerill6 épuletek kivételével

— 6nalléan csak lakéépiilet helyezhet6 el, egyéb rendeltetési egységek csak a lakoépiiletek foldszintjén alakithatok




(2) Gépkocsi tirolas céljira killon épiilet nem épithetd, kivéve a (3) bekezdés szerinti esetet.

(3) 2004. februar elétt épiilt, meglévé beépités esetén a 6 rendeltetés szerinti épiilettd] kiilonalléan telkenként csak
egy, a lak6funkciohoz tartozoé jarmitarolé vagy egyéb tarold létesithetd.

(4) Egy épiilet brutté alapteriilete nem haladhatja meg a 800 m*-t.

(5) Az épiilet minden megkezdett brutté 90 m? szintteriilete utdn egy lakas létesithetd.

XI. FEJEZET
KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK

26. Kertvarosias lakoteriiletek altalanos elGirasai

26.§ (1) Az épitési 6vezetekben, amennyiben az Svezeti elirds masképpen nem rendelkezik:
a)2 az elSkert legkisebb mérete: 5,0 méter, kivéve a 27. § (7) bekezdés szerinti esetet,

b) a hatsékert legkisebb mérete legalibb 24,0 méter telekmélység esetén: 6,0 méter, 24,0 méternél kisebb
telekmélység esetén a hitsé kert legkisebb méretét a hits6 telekhatirral szomszédos épitési telekre megallapitott
épitési helytSl legalibb 4 méter, a hitso telekhatartol legalabb 1 méter tavolsagra felvett épitési hatarvonal hatirozza
meg, amennyiben a 3. mellékletben masképpen nem keriilt meghatarozasra.

(2)26 Amennyiben az 6vezeti eliras masképpen nem rendelkezik, a kdztertiletre néz6 homlokzat sikjat a kézterilett
telekhatartol, saroktelken mindkét kozterileti telekhatirtél mért 5,0 és 7,0 méter kozott savban kell elhelyezni a
27. § (8) bekezdés szerinti eset kivételével.

(3)11 Telekesoport Gjraosztassal kialakulé saroktelek minimalis szélessége 3,0 méterrel nagyobb, mint az épitési
vezetre elirt legkisebb telekszélesség. Az Lke/3 épitési dvezetben az ,.egyedi telekalakitas™ szabalyozdval érintett

.....

telken a telekmegosztassal megvalosuld saroktelek esetén az 1. melléklet 1. tablazatban az Lke/3 épitési 6vezetre
meghatarozott kialakithato legkisebb telekmélység szabalyozot nem kell figyelembe venni.

(4)% A f6épitmeényt kiszolgalé épilet kizarolag az Lke/2,Lke/3, Lke/5 és Lke/11 jela épitési 6vezetekben —a Duna
sétany és Duna utca kozotti tomb valamint a Sportsziget kivételével — helyezheté el. A f6épitményt kiszolgalo
épiilet brutté alapteriilete a f6¢épitmény brutté alapteriiletének 50%o-at, épiiletmagassaga a 4,0 métert nem haladhatja
meg, és telkenként csak egy helyezhet el.

27.  Oldalhataron 4llé beépitésii kertvarosias lakéteriiletek (Lke/1, Lke/2, Lke/3,
Lke /11 és Lke/12) elGirasai®!*
27.§ (1) Az Lke/1 jeld épitési ovezetekben a telek minden 200 m2-re utin legfeljebb egy lakas helyezhet6 el.
Egy lakoépiiletben a (2) bekezdés figyelembe vételével
a) a 28 m szélességet elérd és legalibb 24 m mélység telken legfeljebb négy,
b) a 24 m szélességet elérd és legalibb 24 m mélységi telken legfeljebb harom,
¢) a 14 m-nél keskenyebb telken legfeljebb egy,
d) egyéb esetben legfeljebb két
lakas alakithato ki.
(2) Az Lke/1 jelii épitési ovezetekben a megengedett lakasszim megallapitasakor
a) meglévé nyeles telek esetén az utcival parhuzamos telek szélességet,
b) a telek szélességénél rovidebb kozteriileti telekhatir hosszisig esetén a telek szélességét
c) atmend, de nem saroktelek esetén, ha arra két f6épiilet elhelyezhetd, akkor mind a két kozteriileti telekhatart
kell figyelembe venni.
(3)5 Az Lke/2, Lke/3 és Lke/11 jeld épitési 6vezetekben 12 m-nél keskenyebb telken 4j lakoépiilet nem helyezhetd
el.
(4)5 Az Lke/2, Lke/3 és Lke/11 jeld épitési 6vezetben
a) 2 800 m2-nél kisebb teriiletméreti telken legfeljebb egy lakas,
b) a 800 m2-t elérd vagy annal nagyobb teriiletméretd, legalibb 14 m széles telken legfeljebb két lakas,

¢) az 1200 m?t eléré vagy annil nagyobb teriiletméret, legalabb 24 m széles s 24 m mélység telken legfeljebb
hirom lakas,

d) az 1600 m2-t eléré vagy anndl nagyobb teriiletméretd, legalibb 28 m széles és 24 m mélységu telken legfeljebb
négy lakas

helyezheté el.
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(5) Az épitést ovezetekben telkenkeént annyi féépitmény helyezhetd el, ahanyszor a telek terlilet mérete az épitési
ovezetben el6irt kialakithato legkisebb telektertilet méretét meghaladja. A kialakithato legkisebb telekterilet méret
kétszeresét el nem ér6 teriiletméreti telken legfeljebb egy f3épitmény helyezhet el.

haladhatja meg a 450 m2-t.

(7) Az épitési 6vezetekben a 3. szdmi mellékletben az elSkert mérete 0,0 m jellel lehatirolt teriileteken, a kozteriileti
telekhatartél mért 5,0 méteres teleksavban kizdrolag személygépkocsi taroldsira szolgald, libon allé, legfeljebb 20
m? vizszintes vetiilettel kialakitott kerti tet6 vagy az épiilet részét képezd libon dllé elStetd épithetd.

(8) Az épitési dvezetekben kialakult beépitésii tertileten j épiilet vagy épiiletrész homlokfala az egyik szomszédos
éplilet homloksikjaban alakitand6 ki, ha az ingatlan mindkét szomszédos telke 5 méternél kisebb vagy 7 méternél
nagyobb méretii elSkerttel rendelkezik.

(9) Az épitési Gvezetekben kozbenséd telek esetében 18,0 méternél, saroktelek esetében 21,0 méternél nagyobb
telekszélességli telken az épiilet szabadon dlldan is elhelyezhetd, amennyiben ez a szomszédos ingatlanok épitési
ovezetnek megfelelé beépitését nem kotlitozza.

a) kizarolag hitéleti, nevelési, oktatasi, kulturalis, egészségiigyi, szocilis rendeltetés létesithetd,

b) az a) pontban megengedett rendeltetést tartalmazo épiiletben a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara
legfeljebb két szolgdlati lakas alakithato ki,

c) az épitési helyet a szabdlyozasi terv hatirozza meg, melyen beliil az épiilet barhol elhelyezhet,

d) az épiilet kozteriiletre néz6 homlokzati sikjanak kialakitisa sordn a 26. § (2) bekezdés rendelkezései figyelmen
kiviil hagyhatok,

€) az épitési helyen részben vagy egészben, kiviilillé meglévé épiilet esetén annak bévitése, vagy a telken beliil Gj
épitmeény elhelyezése kizarolag az épitési helyen beliil, az egyéb beépitési hatirértékek keretei kézétr, a telken lévé
valamennyi épitmény figyelembevételével megengedett.

28.  Szabadon all6 beépitésii kertvarosias lakéteriiletek (Lke/4, Lke/5, Lke/6, Lke/7,
Lke/8) elGirasai

28.§  N(1)¢ AzLke/4 jeld épitési Gvezetben a 28/ A. § szerint legfeljebb kétlakasos, az Lke/5 és Lke/6 jel épitési
ovezetben legfeljebb négylakisos, az Lke/7 és Lke/8 jeli épitési 6vezetben legfeljebb hatlakasos lakéépiilet
helyezhet6 el a (2) és (3) bekezdések figyelembe vételével.

(2) Az épitési 6vezetekben a leghosszabb kozteriileti telekhatir minden 7 métere utan legfeljebb 1 lakas helyezheté
el. A megengedett lakisszam megillapitisakor meglévd nyeles telek esetén az utcival parhuzamos telekszélességet
kell figyelembe venni. A telek szélességénél rovidebb kdzteriileti telekhatir hosszisag esetén a telek szélességét kell
figyelembe venni.

(3)% Az Lke/7 jelii épitési Gvezetben 2000 m2-nél kisebb teriiletméreti telken legfeljebb négy, a 2000 -2399 m?
kézotd teriiletméretd telken legfeljebb 6t lakds helyezheté el azokban az esetekben is, ha a (2) bekezdés alapjan az
adott telken négynél tobb lakas elhelyezésére is lehetSség lenne.

(4) Telkenként annyi f6épitmény helyezhetd el, ahdnyszor a telek teriilete az épitési Gvezetben eléirt minimalis
telektertiletet meghaladja.

(52 Az Lke/4, Lke/5 és Lke/8 épitési ovezetek kivételével az dvezetekben egy épiilet bruttd alaptertilete nem
haladhatja meg a 450 m2-t.

28/A. §¢ (1) Az Lke-4 jeld épitési 6vezetre vonatkozd egyedi elSirdsokat jelen § tartalmazza. Az Lke-4 épitési
ovezetre a 28. § és a 24. § (4) — (11) bekezdések el6irasait nem kell alkalmazni.
a) az épitési telken beliil legfeljebb egy épiilet helyezhets el,

b) az épitési telken Gsszesen legfeljebb két 6nalld rendeltetési egység, a telek teriileteinek minden 400 m2-e utin
egy lakas, de legfeljebb 2 lakas telepithetd.

(3) Az épitési bvezetben

a) az elSkert nagysaga 6,0 méter azzal, hogy a maginit fel6li épitési hatirvonal és a telek homlokvonala kézétt
tertiletsav is el6kertnek mindstil;

b) az oldalkert nagysiga a telepitési tavolsag fele, de legalibb 3,5 méter;

c) a hatsokert nagysaga 6,0 méter, illetve

d) a t6 ingatlanaval kozos telekhatartdl az épitési hatirvonal 6,0 méter.
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(4) Az épilet telepitési helyét (az épitési helyen belili elhelyezésének modjat) a vonatkozo eldirasok és —
amennyiben az erre vonatkozé szabalyt tartalmaz — a teleptilésképi rendeletben foglalt kévetelmények szerint kell
meghatarozni.

(5) Az épitési bvezetben ,,az épiilet homlokzatfeliiletének legnagyobb magassaga” 9,0 méter.

(6) Az épitési helyen kiviil

a) az elSkertben a keritéssel egybeépitett, rendeltetési egységenként legfeljebb 1,5 m? brutto alapteriilettel
hulladéktartaly tarold,

,,,,,

el.

”r

29.  2Zartsort beépitési kertvarosias lakoteriilet (Lke/9, Lke/10) elSirasai?

29. § (1) Az Lke/9 és Lke/10 jelG épitési Gvezetekben telkenként legfeljebb 1 db lakas helyezhetd el.
(2)2 Az Lke/10 épitési 6vezetben:

a) az épiiletet tizfalas kialakitdssal legalabb a telek egyik oldalsé hatarara, saroktelken a hosszabbik oldalso
hatarara kell elhelyezni,

b) az épilet oldalsé telekhatarra illesztett tizfalat az elSkerttol mért legalibb 5,0 méteres tavolsagig kell
kialakitani,
c) az oldalso telekhatirra nem illeszked6 épiiletrész, vagy éptiletszarny az oldals6 telekhataroktol 3,5 méteren
belil nem allhat,
d) a szomszédos, eltéré Ovezeti besorolisu ingatlannal kozos telekhatirtél 3,0 m-en belill épilet nem
helyezhet el.
XII. FEJEZET

TELEPULESKOZPONT TERULETEK

30. Telepiiléskozpont teriiletek altalanos elGirasai

30. § (1) Az épitési dvezetekben

a) ipari és raktarozasi tevékenység,

b) kistizemi és kertészeti termelés és tarolas,

c) tizemi jellegti szolgaltatis,

d) nagykereskedelmi raktarozas,

€) gépjarmujavitas,

f) gépjarmii karosszéria-javitas, fényezés és festés,

g) gépjarmibontas

céljara épitményt elhelyezni, teriletet hasznalni nem lehet.

(2) Gépjarmii-kereskedelem és gépjarmiialkatrész-kereskedelem csak épiiletben létesithetd.
(3) Az (1) és (2) bekezdés elSirisait a mar meglévé épitmények, épitményrészek atalakitdsa, bévitése, vagy
rendeltetésének megviltoztatisa esetén is alkalmazni kell.

(4) Az el6- és oldalkert el6irt legkisebb méretén beliil kizarolag

a) kozmi-becsatlakozasi matargy,

b) hulladéktartaly-tarold

helyezhet6 el.

(5) A hatsokert el6irt legkisebb méretén belil nem helyezhet6 el

a) mosokonyha,

b) nyarikonyha,

c) gépkocsi és egyéb tarolo épiilet.

(6) Az elSkertben elhelyezett hulladéktartaly-tarold

a) kizarélag a keritéssel egybeépitett kialakitasq,

b) legfeljebb 2,0 méter magas,

¢) a telken kialakitott elsé lakds utan 2 m2, minden tovabbi lakds utin tovibbi 1 m? brutté alapteriileti

lehet.
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tartalmazza.
(8)? Védett természeti és Natura 2000 teruletek hatira mentén novénytelepités kizardlag a termdhelyi
adottsagoknak megfelels, 6shonos novényfajokkal vagy azok termesztett fajtaival torténhet.

(9)* Az épitési 6vezetekben nem helyezhetdk el 3,5 tonna sszsuly feletti jarmiivek és munkagépek kocsimoséi,
karbantart6 és festémuhelyei, telephelyei.

31.  Szabadon 4ll6 és oldalhataron allé beépitési telepiiléskozpont teriiletek (Vt/1,
Vt/2, Vt/8, Vt/9, Vt/10) eldirasai??
31.§ (1)> A Vt/1 jela épitési 6vezetben 1j lakas nem épithets.
(2)* A Vt/2 jeli épitési 6vezetben lakds csak a megengedett mds rendeltetést is tartalmazé épiiletben helyezhetd el,
az alabbi feltételek egyiittes teljestilésével:
a) az épilet legalabb egy, nem lakds 6nall6 rendeltetési egységet tartalmaz,
b) az épitesi telken a telek teriileténck minden 1500 m2-e utin legfeljebb egy lakas telepithetd.
(3)2 A Vt/1 és a Vt/2 épitési 6vezetekben
a) az el6kert mérete 5,0 méter,
b) az oldalkert mérete 5,0 méter,
c) a hatsékert mérete 10,0 meéter.
(9% A Vt/2, Vt/9 jelii épitési 6vezetekben telekalakitds csak az épitési vezet Gsszefilggd tertiletének egészére
torténhet.
(5)* A Vt/2 jelii épitési Gvezetben drufeltdliés helye és rakodéudvar a teleknek a Zkp jelii kozpark fel6li oldalin
nem alakithato6 ki.

00000

(6)>5 A Vt/8 jelii épitési dvezetben lakas csak a megengedett mas rendeltetést is tartalmazé épiletben helyezhetd
el, az aldbbi feltételek egyiittes teljestilésével:

a) az éplilet legalibb egy, nem lakas 6nall6 rendeltetési egységet tartalmaz,

b) az épitési telken a telek teriiletének minden 400 m2-e utin legfeljebb egy lakds, egy épiiletben legfeljebb 10 lakas
telepithetd.

(7 A Vt/9 jeld épitési 6vezetben egy telken a telek teriiletének minden 300 m2-e utin legfeljebb egy lakas
helyezheté el.

uuuuu

a) az oktatasi, nevelési, kulturalis, sport, igazgatisi és iroda rendeltetés, tovabba

b) az a) szerinti intézményi rendeltetéshez kapcsolédé és azt kiszolgild olyan mas rendeltetés, amely haszndlata
soran az adott intézményi hasznalatot nem korlatozza, vagy attol nem igényel védelmet és a rendeltetése szerinti
kiilon jogszabalyi eléirdsoknak megfelel;

¢) az épitési 6vezetben 6nalld lakas rendeltetés egy épitési telken, kizardlag az a) pontban felsorolt rendeltetésekhez
kapcsolodoan szolgalati (tandri) lakds telepitése érdekében telepithetd.

(9)° A Vt/10 jelG épitési 6vezetben az el6-, oldal- és hitsokert legkisebb kialakithaté mérete 6,0 m, a legkisebb
telepitési tivolsag megtartasaval az OTEK el&irasai szerint.

32.  Zartsoru beépitésii telepiiléskézpont teriiletek (Vt/3, Vt/4, Vt/5, Vt/6, Vt/1,
Vt/11, Vt/12) elGirasai21®

32. § (1) Uj épiilet épitése vagy meglévé épiilet bévitése esetén az épiilet terepszint feletti utcai szarnyat a telek
kézteriileti telekhatirira és az attdl szamitott 10 méter mélységig az északi iranyba nézé oldalsé telekhatirra kell
helyezni. Amennyiben a telek nem teljes szélességében épiil be, a mésik oldalsé telekhatir és az épiilet kozott
tavolsagnak legalabb 3,0 méternek kell lenni, és az épiiletet ebbe az iranyba tlizfallal és oromfallal kell kialakitani.
(2) Amennyiben a telek a (1) bekezdés szerint beépiil vagy mar beépiilt, tovabbi épiiletek, éptiletrészek ugy
épithetdk, hogy az oldalsé telekhatar felé néz8 homlokzatra huzamos tartézkodas céljara szolgald helyiség nyilsai
csak akkor helyezhetSk el, ha a homlokzati sik és az oldalsd telekhatir kézott tavolsag legalabb az 6vezetre eldirt
legnagyobb épiiletmagassag fele.

(3) Az épiilet utcai szarnya a foldszinten kapudthajtoval megszakithaté, amelyre nyiliszardk elhelyezhet6k.

@ Uj epilet épitése vagy meglévé épilet bévitése esetén a kozterilet felSli homlokzati feliilet csatlakozéd
magassagat a szomszédos épiiletekhez kell illeszteni. Az eltérés mértéke legfeljebb 1,0 méter lehet. Azon
szomszedos ¢piileteket, amelyek jelenlegi kialakitisukkal az épitési 6vezet vonatkozoé eléirasainak nem felelnek
meg, figyelmen kivil kell hagyni.
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(5) Uj éptilet épitése vagy meglévé épiilet tetGszerkezet atépitésével jard bévitése esetén az épiilet fogerincét az
utcaval parhuzamosan kell kialakitani. Tébb épiilet elhelyezése esetén az utcal telekhatirhoz kozelebb es6 épiilet
fogerincét kell az utcival parhuzamosan kialakitani.

(6) A 3. melléklet szerint Meghatarozott eltérésekkel szabilyozott épitési vonallal érintett telkek esetében az épilet
homlokzatianak a meghatarozott eltérésekkel szabdlyozott épitési vonaltodl szamitott 1,5 méteren beliil kell llnia.

(7)5 A Vt/3 jelG épitési 6vezetben a telek minden 200 m?-re utan legfeljebb egy lakas helyezhet6 el.

(8)> A Vt/4 jel(i épitési 6vezetben lakis csak a megengedett mas rendeltetést is tartalmazo épiiletben helyezhetd el,
az alabbi feltételek egyiittes teljestilésével:

a) az épiilet legalibb egy, nem lakas 6nallo rendeltetési egységet tartalmaz,
b) az épitési telken a telek tertiletének minden 130 m?-e utan legfeljebb egy lakas telepithetd.

(9) A Vt/4 jelG épitési 6vezetben arufeltoltés és felszini parkolas csak a telkek azon részén megengedett, ahol a 3.
mellékiet szerint Lakofunkeié nem helyezhetd el.

(92)5 A Vt/5 jell épitési Gvezetben lakas csak a megengedett mis rendeltetést is tartalmazo épiiletben helyezhetd
el, az alabbi feltételek egylittes teljestilésével:

a) az épiilet legalabb egy, nem lakas 6nall6 rendeltetési egységet tartalmaz,
b) az épitési telken a telek tertiletének minden 300 m2-e utan legfeljebb egy lakas telepithetd.
(102 A Vt/6 jeld épitési 6vezetben

a) 4j lakds nem létesithetd,

b) az épitési helyet a 3. melléklet hatirozza meg.

(11)25 A Vt/7 jeldd épitési 6vezetben lakds csak a megengedett mis rendeltetést is tartalmazé épiiletben helyezhet6
el, az alabbi feltételek egytittes teljestilésével:

a) az épiilet legalibb egy, nem lakds 6ndll6 rendeltetési egységet tartalmaz,
b) az épitési telken a telek teriiletének minden 300 m?-¢ utin legfeljebb egy lakas, egy épiiletben legfeljebb 10 lakas
telepithetd.

(12) A Vt/11 jeld épitési ovezetben a 30. § (1) bekezdésben meghatirozottakon til laké rendeltetés nem
helyezheté el. A szabalyozasi terven zéldfeliletként fenntartandd telekrészen kétszintes novényallomany
telepitendo.

(13)1 A Vt/12 jeld épitési vezetben lakas csak a megengedett mds rendeltetést is tartalmazo épiiletben helyezheté
el, az alabbi feltételek egytittes teljestilésével:

a) az épiilet legalabb egy, nem lakas 6nallo rendeltetési egységet tartalmaz,

b) az épitési telken a telek teriiletének minden 200 m?-e utin legfeljebb egy lakas telepithetd.

XII1. FEJEZET
INTEZMENY TERULETEK

33.  Intézmény teriiletek (Vi/1, Vi/2, Vi/3, Vi/4) el6irasai
33. §2 (1)1 A Vi/1 jelG oktatdsi és igazgatasi intézmények épitési 6vezetében f6épitményben
a) igazgatasi,
b) nevelési,
c) oktatasi,
d) szocialis,
e) iroda,
f) kulturalis és
g) sport rendeltetés helyezhet6 el, tovabba

h) az ipar, illetve a laké rendeltetésen kivill az Gvezet sajitos intézményi hasznalatanak megfeleld, olyan mas
rendeltetés, amely hasznalata sorin az adott intézményi hasznilatot nem korlatozza, vagy attol nem igényel
védelmet és a rendeltetése szerinti kiilon jogszabilyi elirasoknak megfelel.

(2)! A Vi/2 jelii egészségligyi intézmények épitési Gvezetében f6épitményben
a) egészségligyi,

b) szocialis,

c) iroda és

d) kereskedelmi, szolgaltato

rendeltetés helyezheté el.
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(3) A Vi/3 jelli intézmények épitési Gvezetében f&épitményben
a) igazgatasi,

b) nevelési,

c) oktatast,

d) egészségligyi,

e) szocialis,

f) iroda,

g) kereskedelmi, szolgiltatd, szallis,

h) kulturilis, kozosségi szorakoztatd és

i) sport

rendeltetés helyezhetd el.

(4) A Vi/4 jeld hitéleti intézmények épitési 6vezetében f6épitményben
a) hitéleti,

b) iroda

rendeltetés helyezhetd el.

(5) Az épitési ovezetekben nem helyezhetk el 3,5 tonna osszsily feletti jirmivek és munkagépek moso,
karbantarto, festé mihelyei és egyéb telephelyei.

(6) Védett természeti és Natura 2000 teriiletek hatira mentén névénytelepités kizarélag a terméhelyi adottsagoknak
megfelels, 6shonos novényfajokkal vagy azok termesztett fajtaival torténhet.

(7) Az intézményterilletek épitési Gvezeteire vonatkozd szabalyozasi hatirértékeket az 1. melléklet 2. pontja
tartalmazza.

(8) Vi/1 és Vi/4 épitési Gvezetekben kizirolag a rendeltetést is tartalmazé épiiletben a tulajdonos és a személyzet
szamara szolgalo lakas helyezhetd el.

(9) A Vi/1 és Vi/4 épitési vezetekben
a) az elSkert mérete 5,00 méter,

b) az oldalkert mérete 5,00 méter,

c) a hatsokert mérete 10,00 méter,

kivéve, ahol a 3. mellékletben az Epitési vonal vagy Epitési hely ettdl eltéren szabilyoz, vagy a kialakult beépités
ettol eltér.

(10)" A Vi/1 épitési 6vezetben a szabalyozasi terv dltal ,egyedi telekalakitis” szabélyozoval érintett épitési telken
a kialakithat6 legkisebb telekteriilet 1000 m2, ezen a terilleten a jelen rendelkezés hatilybalépésekor meglévd
oldalhatiron 4ll6 beépitési méd szerint telepitett épiileten épitési tevékenység az oldalhatiron 4llé beépitési méd
szerint végezhetd.

(11)™ A Vi/2 épitési 6vezetben a laké rendeltetést nem médosité, lakdépiiletet érinté épitési tevékenység esetén az
Lke/2 jeld épitési 6vezet elbirasait kell alkalmazni.
XIV. FEJEZET
GAZDASAGI TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

34. 810 Gazdasagi teriiletek altaldnos el8irasai

34. § (1) Lako- és vegyes teriilettel legfeliebb harom oldalon szomszédos gazdasigi terilleten az {izemi és
aruforgalmi épiiletrészek nyithato nyilasziroi a lako- és vegyes teriilettel ellentétes oldalon helyezenddk el.

(2) A gazdasagi teriiletek épitési dvezeteire vonatkozo szabalyozasi hatirértékeket az 7. melléklet 3. pontja tartalmazza.

XV. FEJEZET
KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULETEK

35.  Kereskedelmi, szolgaltaté teriiletek (Gksz/1, Gksz/2, Gksz/3, Gksz/4, Gksz/5,
Gksz/6, Gksz/7, Gksz/8, Gksz/9, Gksz/10) elSirasai10,13,16

35.§ (1) Az épitési Gvezetek teriiletén nem jelentds zavard hatast gazdasigi tevékenységi épiiletek helyezhetéek
el.

(2) Az épitési ovezetekben

a) egyhazi,
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b) egészségligyi és
c) szocialis
rendeltetés nem helyezheto el.

(3) Lakoteriilet épitési 6vezetbe tartozd telek telekhatiratol mért 100 méter tavolsagon beliil izemanyagtolté
allomas nem létesithetd.

(4)2 A Gksz/1, Gksz/2 és Gksz/3 jeli épitési 6vezetekben

a) az elokert mérete 6,00 méter,

b) a hatsokert mérete 8,00 méter,

¢) az oldalkert mérete 6,00 méter.

(5)2 A Gksz/4, Gksz/5 és Gksz/6 jela épitési 6vezetekben

a) az elékert mérete 10,00 méter,

b) a hatsokert mérete 10,00 méter,

c) az oldalkert mérete 6,00 méter,

kivéve azokat az eseteket, ahol a 3. mellékiletben Epitési vonal vagy Epitési hely ettdl eltéréen van meghatirozva.
(6) A Gksz/6 jelG épitési 6vezetben a lakoteriiletek épitési 6vezeteivel hatiros kozteriletrél kapubehajto, uj
utcsatlakozds nem létesithetd.

(7)8 A Gksz/7 jeld épitési dvezetekben

a) az el6kert mérete 5,00 méter,

b) a hatsokert mérete 10,00 méter,

c) az oldalkert mérete 6,00 méter.

......

(8)% A Gksz/7 jell épitési Svezetben a telek természetes terepfelillete az épitési helyen kiviil legfeljebb 1,0 méter
szintkiilonbséggel valtoztathaté meg, az épliletek rendeltetésszerii haszndlata, vagy muszaki, technologiai,
biztonsagi kovetelmények biztositisa érdekében.

a)a HESZ 7. § (3) bekezdésétdl eltéréen, az dvezethatir mentén nem kotelez6 telekhatirt kialakitani,

b) a HESZ 1. melléklete szerinti épitési paramétereket az adott épitési Gvezet teriletére esé telektertiletre kell
szamitant.

(11)B A Gksz/1 és Gksz/9 jelli épitési dvezetben az 5150/2 helyrajzi szam ingatlanra az épitési helyet a HESZ 3.
melléklete hatarozza meg.

(12)8 A Gksz/1 és Gksz/9 jelii épitési dvezetben 1év6 5150/2 helyrajzi szimu ingatlanon az épitési helyen részben
vagy egészben kiviilallo meglévé épiilet esetén annak bévitése, vagy a telken belil vj épitmény elhelyezése kizirolag
az épitési helyen belill, az egyéb beépitési hatarértékek keretei kozott, a telken lévS valamennyi épitmény
figyelembevételével megengedett.

(13)16 A Gksz/10 jelii épitési dvezetben

a) az elSkert mérete 10,00 méter

b) a hatsokert mérete 6,00 méter

c) az oldalkert mérete 6,00 méter.

35/A §10 (1) A § a Gksz/8 jelii épitési dvezet el6irasait tartalmazza, amelyek a 34. § és a 35. § (1), (2) bekezdés
el6irasaival egytitt kell alkalmazni.

(2) A Gksz/8 jelii épitési vezetben alkalmazhato épitési helyet a szabilyozasi terv tartalmazza.

(3) A Gksz/8 jeld épitési vezetben:

a) a kereskedelmi — szolgiltaté rendeltetéshez kapcsolodd raktirozdsi és logisztikai rendeltetések és az ezen
rendeltetések kiszolgélasat biztosité rendeltetések helyezhetdk el;

b) a kereskedelemrdl 52616 2005. évi CLXIV. torvény szerinti lizlet és bevasarlokozpont, illetve lako rendeltetés —
épitési telkenként egy szolgilat lakas kivételével — nem helyezheté el.

(4) A Gksz/8 jel(i épitési 6vezetben az \ij épitmények, 6nall6 rendeltetési egységekhez el6irt mennyiségf és fajtaja
gépjarmi elhelyezési lehetSségét, tovibba rendszeres teherszillités esetén rakodohelyet telken belil kell biztositani.
(5) A Gksz/8 jela épitési 6vezetben a szabalyozisi terven jelolt:

a) ,tobbszintes novényallomany” szabalyozéval érintett teriileten a telek zoldfelilletének legkisebb mértékébe
beleszamithaté tébbszintes novényallomanyt kell telepitent;
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b) ,zoldfelillet” szabalyozéval érintett teriileten a telek zoldfeliletének legkisebb mértékébe beszamithato
Osszefliged zoldfeliletet kell kialakitani;

c) ,,tobbszintes névényallomany” és a ,zoldfelilet” szabalyozdkkal érintett tertileten a tertilet rendeltetésszerti
hasznalatat biztositd, milszakilag sziikséges mitargyak elhelyezhetdk;

d) ,nem kozteriileti kozlekedési célu teriilet” szabalyozéval érintett teriileten kézforgalom elél el nem zart magant
vagy kozlekedési cél koztertilet alakithato ki.

(6) A Gksz/8 jelii épitési Gvezetben a kbzmiellatis a részlegesen kézmivesitett ellatas.

(7) A Gksz/8 jell épitési ovezettel érintett tertileten:

a) telekosszevonds, telekhatir-rendezés és kozlekedési céli telek kialakitisa esetén az épitési dvezetben és
ovezetben meghatirozott , kialakithato legkisebb telek teriilet” 6vezeti paramétert nem kell figyelembe venni;

.....

az esetben az ¢épitési Gvezeti, Gvezeti paraméterek az adott épitési Gvezetre, Gvezetre esd telekteriiletre vonatkozéan
alkalmazhatok.

(8) A Gksz/8 jeli épitési 6vezettel szomszédos Kéu-2 jeli 6vezetben a ,,Koézutak” felileti szabalyozéval nem
érintett terileten kozlekedési célu telek maganitként kialakithatd, a szabalyozasi tervben foglalt évezeti lehatarolas
figyelembevételével.

(9) A Gksz/8 jell épitési 6vezetben, a kdrnyezeti elemek védelmére és a terhel hatasok csokkentésére vonatkozd
eléiras, hogy a személyautdk parkolo-feliletek és — a nagy méretdi jarmivek térfoglalisinak és mozgasanak
figyelembevételével —a nyergesvontatok, kamionok parkolasira kialakitott parkolék arnyékolasat, a miszakilag arra
alkalmas tertiletrészeken legalibb kozepes lombkoronit néveld, lombos fak telepitésével kell megoldani.

XVI. FEJEZET
IPARI TERULETEK

36.  Ipari teriilet (Gip) elSirasai
36. § (1) Az épitési 6vezetben
a) lakds, beleértve a tulajdonos és a személyzet szamara szolgald lakast,
b) egyhazi,
c) oktatasi,
d) nevelési,
e) egészségligyl,
f) szocialis
rendeltetés nem helyezhetd el.
(2) Az épitési dvezetben:
a) az el6kert mérete 10,00 méter,
b) az oldalkert mérete 6,00 méter,
c) a hatsékert mérete 10,00 méter,

kivéve azokat az eseteket, ahol a 3. melléklethen Epitési vonal vagy Epitési hely ettdl eltéréen van meghatarozva.
FEJEZET

UDULOHAZAS TERULETEK

37.  Udiil6hazas teriiletek (Uii) el8irasai
37.§ (1) Az épitési Svezetben iidils rendeltetést épiiletek, tidiilstiborok és kempingek helyezhetdk el.
(2) A £6 rendeltetést éptileten kiviil 6nill6 épiiletben vagy 6nillé rendeltetési egységként kizardlag
a) vendéglitd,
b) sport,
c) legfeljebb 300 m?2 brutté alapteriileti kiskereskedelmi
rendeltetés helyezhetd el.

(3) Az udilShazas tertiletek épitési Gvezeteire vonatkozd szabilyozasi hatirértékeket az 1. melléklet 4. pontja
tartalmazza.

XVIIL FEJEZET
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HETVEGIHAZAS TERULETEK

38.  Hétvégihazas teriiletek (Uh/1, Uh/2) elirasai
38. § (1) Az épitési 6vezetekben 6nall6 épiiletben vagy 6nallo rendeltetési egységkent kizardlag
a) udals,
b) vendéglato,
c) sport,
d) kiskereskedelmi
rendeltetés helyezheté el.
(2) Az épitési Gvezetekben telkenként legfeljebb egy épiilet helyezhet6 el, amelyben
a) Uh/1 és Uh/2 jel épitési ovezetben legfeljebb egy
b)é
tdilGegység alakithato ki.
(3) Az épitési 6vezetekben a f6épitményen kiviil épiiletet elhelyezni nem lehet.
(4)2 Az épitési 6vezetekben
b) a hitsokert mérete 6,0 méter.
(42)2 Az Uh/1 jel(i épitési Gvezetben
a) az el6kert legkisebb mérete
aa) 5,0 méter, vagy
ab) a két el6kerttel rendelkezd saroktelek és fekv telek esetében — amennyiben a telek mélysége nem ériela 16
meétert — 3,0 méter, vagy

ac) a Réckevei (Soroksari)-Duna telkével hatiros kozterilethez kozvetleniil kapesolédo épitési telek esetében, a
telek Duna felé esé homlokvonalihoz kapcsolédéan 5,0 méter.

b) az oldalkert legkisebb mérete
ba) a 12,0 méter vagy annal szélesebb telek esetében 3,0 méter, vagy
bb) a 12,0 méternél keskenyebb telek esetében az el6irt legnagyobb épiiletmagassig fele.
c) a hitsokert legkisebb mérete
ca) 5,0 méter, kivéve
(5) A hétvégihizas teriiletek épitési dvezeteire vonatkozé szabilyozisi hatirértékeket az 1. melléklet 4. pontja
tartalmazza.
XVIII. FEJEZET
KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULETEK

39. Kiilonleges beépitésre szant tertiletek altalanos eldirasai

39.§ (1) Onallé lakdépiilet az épitési Gvezetekben nem épithetd.

.....

5. pontja tartalmazza.

40. Nagykiterjedésii sportolasi célu tertiletek (K-Sp/1, K-Sp/2) el6irasai
40. § (1) Az épitési ovezetekben 6nallé épitményként kizarolag
a) sport,
b) szabadidé eltoltést szolgalo,
c) turisztikai,
d) szallas
rendeltetés helyezhetd el.

(2) Az épitési 6vezetekben a tertilet fenntartasihoz és Grzéséhez sziikséges épitmények 6nalléan nem helyezhetSk
el.

(3) A tertleten csak legalabb 50%-ban attort kerités vagy €16s6vénybdl kialakitott kerités létesitheto.
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(4) A telekhatarok mentén az oldal- és a hitsé kertben legalibb 5 méter szélességt fa- és cserjeallomannyal
egyiittesen kialakitott zoldsavot kell létesiteni. Parkolofelilet ebben a savban legfeljebb a kialakitando zold sav
hosszusaganak egyharmadaban létesithetd.

(5) A vizpartot a hasznositisnak megfelelS rézstihajlisszoggel, mérndkbiologiai modszerekkel, természetes anyagok
felhasznalasaval kell kialakitani.

rrr

41. Egyéb nagykiterjedési sportolasi célu teriilet (K-Sp/3, K-Sp/4) elbirasai
41. § (1) Az épitési vezetekben 6nalld épitménykeént kizarolag
a) sport,
b) szabadidé eltoltést szolgald,
c) turisztikat,
d) szallas
rendeltetés helyezhetd el.
(2) Az épitési 6vezetben a teriilet fenntartisahoz és Grzéséhez sziikséges épitmények 6nalldan nem helyezheték el.

(3) A tertileten csak legalabb 50%-ban attort kerités vagy él6 sovénybdl kialakitott kerités létesitheto.

rr

42.  Nyersanyag kitermelés (banya) céljara szolgal¢ teriilet (K-B) elGirasai
42. § (1) Az épitési Ovezetben kizardlag a banyaszati tevékenységgel és a terulet fenntartasaval, Srzésével
kapcsolatos épitmények helyezhetSk el.
(2) Onallé szallasépiilet nem helyezheté el.

(3) Az épitési Gvezetben az épitési 6vezet hataratdl szimitott 10,0 méteren belil 4dllandd, a banyaszati tevékenység
utan is megmarado vizfeliilet nem létesitheté.

(@)% A IL és IV. Banyatelek feltarasihoz, megkozelitéséhez 1j orszagos kozuti csatlakozas, maginittal nem
alakithatd ki.

43.  Hulladékkezeld, -lerako teriilete (K-Hull) elGirasai
43. § (1) Az épitési 6vezetben a hulladékok és szennyvizek kezeléséhez szikséges épiiletek, 1étesitmények és a
tevekenységet kiszolgald mitargyak helyezhetdk el.

(2) Az épitési Gvezetben az Gvezethatirok mentén legalabb 10,0 méter széles, tobbszintes névényillomanyt
zoldfelilet alakitandd ki.

(3) Az épitési 6vezetben olyan hulladékkezelési tevékenység folytathatd, amelynek kézegészségiigyi hatésag dltal
meghatarozott védétavolsaga a lakotertiletet nem érinti.

44.  Kozlekedéshez kapcsolodé épiilet elhelyezésére szolgalé teriilet (K-Kozl)
eléirasai
44. § (1) Az épitési 6vezetben kizardlag
a) 2 KOk jeldi 6vezetben elhelyezhetd helyi érdeki vasiti létesitmeények,
b) a helyi érdekd vasut jarmi tarold, szereld, karbantartd, allomasi valamint egyéb épiiletei és irodai, tovabba
kézlekedési palyak burkolatai, miitargyai és biztonsigi berendezései, azok miikédtetéséhez szitkséges egyéb
épitmények,
¢) maximum 100 m?* brutté szintteriletet meg nem haladé kiskereskedelmi, vendéglaté létesitmények,
d) varakozohelyek (parkolok),
e) mindezek zoldteriileti elemei, vizelvezetési és kérnyezetvédelmi létesitményei, tovabba
f) kézmivek és hirkozlési létesitmények

helyezhetdk el.

45. Temetd teriilet (K-T) elSirasai
45. § (1) Az épitési 6vezetben
a) a temetkezés céljait szolgil6 és az azokat kiegészité épitmények (ravatalozé, hitéépiilet, kipolna, kegyeleti
épitmények, sirboltok, szerszamtarold, az Srzés épitményei),
b) egyhdzi és vilagi kegyeleti éptiletek
helyezheték el.
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(2) Az épitési 6vezetben a tulajdonos és a személyzet szamara lakds nem alakithato ki.
(3) A temetSben annak minden 100 m*-e utan legalabb 1 db nagykoronaju lombos fat kell telepiteni.

(4) A temetS telkétd] szamitott 100 méteren beliil kegyeletsérté funkcid és ahhoz kapcsoloédd épitmény nem
helyezheté el.

46.  Sporthorgaszat céljara szolgalé teriilet (K-Ho) elGirasai

46. § (1) Az épitési dvezetben a Va jel 6vezethez kapcsolédoan a sporthorgaszat épitményei helyezhetok el.
@) Epiilet a vizparttél szamitott 5 méteren beliil nem helyezhetd el.

(3) Az egyes épliletek brutto alapteriilete a 150 m?-t nem haladhatja meg.

46/A.6 Rekreacios strand teriilet (K-Rek/1) el8irasai®
46/A.6§ (1) A K-Rek/1 épitési 6vezet maganstrand tertilete. Az épitési 6vezetben 6nallé épitményként kizarolag
a)  sport,
b) szabadidé eltoltést szolgalo,
¢) turisztikai,
d) iroda
rendeltetés, és ezen rendeltetések rendeltetésszer hasznalatat biztosito kiszolgalo funkciok helyezhetdk el.
(2) Az épitési 6vezetben az épitési helyet a szabalyozasi terv hatarozza meg, az épitési helyen kiviil, a kozlekedést
teriilettel szomszédos telekhatarok mentén fa- és cserjeallomannyal egyiittesen kialakitott zoldsavot kell létesitent.
Parkolofeliilet ezzel a savval parhuzamosan létesithetd, a zldsav fenntarthatosaganak biztositasaval.

(3) A vizpartot a hasznositasnak megfelel6 részihajlasszoggel, mérnokbiologiai médszerekkel, természetes anyagok
felhasznalasaval kell kialakitani.
4) A t6 korbejarhatosagat szolgald gyalogos jardat kell kiépiteni és fenntartani.
] g S0 Zyalogos | P

(5) Az épitési Svezetben az vj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek épitése, meglévé épitmények bévitése,
atalakitisa, rendeltetésitk modositisa esetében a rendeltetésszeri hasznalathoz a gépjarmi elhelyezési lehetdségét
telken beliil kell biztositani.
(6)12 A szabilyozisi tervlapon jelolt ,a felépitményes GszémG telepitésére alkalmas hely” szabilyozo altal
meghatirozott helyen telepitett Gszomivon szallas jellegli rendeltetés is elhelyezhetd.
(7)12 A keletkez6 szennyviz elhelyezése zart szennyviztarol6 alkalmazasaval is megoldhato.
(8)2 A szabilyozisi tervlapon jelolt ,a felépitményes Gszomu telepitésére alkalmas hely” szabalyozd altal
meghatirozott tertileten, helyenként legfeljebb hirom felépitményes Gszoma helyezhet6 el a partéltdl szamitott 30

& ) grel) p ¥ Y p
méteren beliil, egyenként legfeljebb brutté 150 m2-es alaptertilettel, melyen legfeljebb brutté 120 m2-es alaptertileti
felépitmény helyezhetd el.

46/B.6 Rekreacids szalloda teriilet (K-Rek/2) el8irasai®

46/B. 6 § (1) A K-Rek/2 épitési ovezet wellness kozpont és szalloda teriilete. Az épitési 6vezetben 6nallo
épitményként kizarolag

a) sport,

b) szabadidG eltoltést szolgalo,

¢) turisztikai,

d) szallas,

e) iroda
rendeltetés, és ezen rendeltetések rendeltetésszeril hasznalatat biztosito kiszolgald funkciok helyezhetdk el.
(2) Az épitési dvezetben az épitési telken belul legfeljebb egy épiilet helyezhetd el.
(3) Az épitési vezetben az épitési helyet a szabilyozasi terv hatirozza meg, az épitési helyen kiviil épiilet nem
helyezhetd el.
(4) Az épitési Svezetben az \j épitmények, 6nallé rendeltetési egységek épitése, meglévé épitmények bovitése,
atalakitasa, rendeltetésiik modositasa esetében a rendeltetésszeril hasznilathoz a gépjarma elhelyezési lehetoségét

telken és épiileten beliil kell biztositani, az eléirt személygépjarmi-tirold szim legfeljebb 50%-a helyezhetS el az
épiileten kiviil, de a telken beliil felszini parkoloban.

(5) Az épiilet rendeltetési helyét (az épitési helyen belili elhelyezésének modjat) a vonatkozé elSirasok és —
amennyiben az erre vonatkozé szabalyt tartalmaz — a telepiilésképi rendeletben foglalt kévetelmények szerint kell
meghatirozni.
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(6) Az épitési 6vezetben ,,az épiilet homlokzatfeliiletének legnagyobb magassaga™ 14,5 méter.
46/C. ¢ Rekreacios kézosségi zoldfeliilet (K-Rek/3) elSirdsai®

46/C. § 6 (1) A K-Rek/3 6vezet a kozhasznalattdl elzarhatd kézdsségi zoldfeliiletek tertilete.

(2) Az Ovezet teriiletén épiiletet elhelyezni nem lehet.
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- ; e HARMADIK RESZ - :
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI

XIX. FEJEZET
KOZLEKEDESI TERULETEK

47. Kozlekedési teriiletek altalanos elGirasai

47.§ (1) A kozutak halozati szerepét a 2. melléklet tartalmazza.

(2) A kozlekedési teriiletek 6vezeteire vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 6. pontja tartalmazza.
(3)2622 A kozuti kozlekedési céla kozteriileteket a szabalyozasi terv KOu-1, KOu-1/51 és KOu-2 jelil Gvezetbe és
ovezetbe nem sorolt kozlekedési célu kozteriletként hatirozza meg. A szabilyozasi terven a ,kozat” feliilet
szabalyozd a meglévé és tervezett kozteriileteket abrazolja.

48.  2Orszagos kozutak teriiletének elGirasai?

48. § (1)2 A KOu-1 és KOu-1/51 6vezet az orszigos kozithilézatba tartozd kézutak és a mellette lévé —
maganutak vagy kozutak, amelyek — szervizutak, valamint kerékparutak, gyalogutak, jardak, kerékparsivok,
gépjarml virakozohelyek (parkoldk), azok csomdpontjai, tomegkozlekedési megillohelyek és épitményeik,
mindezek zoldfelilleti elemei, vizelvezetési és kornyezetvédelmi létesitményei, tovabba kézmivek és hirkozlési
létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A kozutak mellett, a koézut védétavolsagon belil épitményt elhelyezni a vonatkozd jogszabilyoknak
megfelelGen lehet.

(3)2 A KOu-1/51 jelii évezethez kézvetlenil kapesolodod, a megvalositast biztositd kisajatitas vagy telekalakitas —
amennyiben az érintett telket mas szabalyozési vonal vagy Gvezethatar is érinti — litemezetten, ezen szabalyozoktol
figgetlenul is megvalosithato, végrehajthato.

42 Boymassal szomszédos eltér6 KOu 6vezeteken beliili telekalakitis a szabdlyozoktdl fliggetlentl is
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megvalosithato.

(5)2 A KOu-1/51 jeli vezet megvalositasit biztosito telekalakitissal, kisajatitissal Osszefliggésben az érintett

telkek épitési Svezet, dvezet szerinti telek méretére, szélességére, mélységére és a telek beépitettségére vonatkozd
eléirasokat nem kell figyelembe venni.

49.  2Helyi kozutak tertiletének eléirasai®

49. § (1) Az 6vezet az énkormanyzat tulajdondban 1évé kézutak, kerékparutak, gyalogutak, jardak, kerékparsavok,
gépjarmii virakozohelyek (parkolok), azok csomépontjai, témegkézlekedési megillohelyek és épitmeényeik, kikotdi
létesitmények, mindezek zoldfelileti elemei, vizelvezetési és kornyezetvédelmi létesitmenye, tovabbd kézmivek
és hirkozlési létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Helyi kozutak tervezett belterilleti szakaszin kézmivek csak az utak tervezett vizszintes és magassagi
vonalvezetésének figyelembevételével helyezhetdk el.

(3) Helyi kézutak kiilteriileti szakaszén, amennyiben a kozterilet szélessége nem éri el a 10 métert, a kerités 5,0
méternél jobban nem kozelitheti meg az uttengelyt.

(4) Tervezett helyi kézutak ttburkolata csak a koztertilet teljes szabilyozasi szélességének megfeleld kialakuldsat és
az ovezetre elirt kozmivek létesitését kbvetSen épithetd meg.
(5) A Temetd utcira a Méricz Zsigmond utca és a 150. sz. vasttvonal, valamint a Paal Laszlo utcara a Csok Istvan
utca és a 150. sz. vasitvonal kézott az ingatlanok kiszolgalasira kapubehajt6 vagy utcsatlakozas nem létesithetd a
tavlatban megépitendé kozati aluljard helybiztositasa miatt.

50. Kotottpalyas kozlekedési teriilet (KOKk) eléirasai
50. § (1) Az 6vezet a vasuti és helyi érdekil vasiti viaginyok, mitirgyak, miiszaki és biztonsigi berendezések, azok
miikodtetéséhez sziikséges épitmények, raktarak, szolgalati lakdsok, irodak, allomashoz kapcsolédéan maximum
100 m? bruttd szintteriiletet meg nem haladé kiskereskedelmi-vendéglato létesitmények, egyéb kozlekedési palyak,
varakozohelyek (parkoldk), mindezek zoldfelileti elemei, vizelvezetési és kornyezetvédelmi létesitményet, tovabba
kozmiivek és hirkozlési létesitmények elhelyezésére szolgdl.
(2) Az orszigos kozforgalmu vasut szélsé vaganyanak tengelyétSl mért 50-50 méter széles védotavolsagon beliil
épitményt elhelyezni a vonatkozo jogszabalyoknak megfelelGen lehet.
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(3) Helyi érdekd vasuti halézat Budapest-Rickeve HEV vonalinak felszini szakasza mellett a szélsG vaginy
tengelyétél mért 12,0-12,0 méter széles sivon belil 0j épilet a kozosségi kozlekedést kezeld szervezet
hozzajarulasaval létesithetd.

XX. FEJEZET
ZOLDTERULETEK

51. Zoldtertiiletek altalanos elGirasai

51. § (1) Az 6vezetben csak a pihenés, testedzés és ismeretterjesztés épitményei és a fenntartashoz sziikséges
épitmények helyezhetdk el.
(2) A zoldtertiletek tertiletén csak legalibb 50%-ban attort kerités létesithetd.

(3) A zoldteriiletek Gvezeteire vonatkozo szabilyozisi hatirértékeket az 1. meliéklet 7. pontja tartalmazza.

52.  Kozkert (Zkk) elGirdsai

52. § (1) Az 6vezetbe tartoznak az 1 ha-nal kisebb, kozhasznalatra szant, kozkert jellegh zoldfeliiletek.

(2) Az elhelyezhet egyes épiiletek brutté alapterilete nem haladhatja meg a 100 m?-t

53. Kozpark (Zkp) elGirasai

53. § Az dvezetbe tartoznak az 1 ha-nal nagyobb, komplex (sport, jaték, pihenés) zéldfeliileti funkciéval rendelkezd
kozpark tertletek.

XXII. FEJEZET
ERDOTERULETEK

54. Erddtertiletek altalanos elGirasai

54. § Az erdéteriiletek Ovezeteire vonatkozé szabalyozési hatarértékeket az 7. melléklet 8. pontja tartalmazza.

55.  Védelmi erddteriilet (Ev/1) elSirasai
55. § (1) Az OSvezetbe tartoznak az orszigos jelentSségli természetvédelmi teriiletek és a helyi jelentSségl
természetvédelmi oltalomra javasolt tertileteken 1évé erddk.
(2) Az 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

(3) Burkolt ut, gépjarmi varakozohely az dvezetben nem létesithetd.

56. Védelmi erdéteriilet (Ev/2) el8irdsai

56. § (1) Az Svezetbe tartozé teriiletek elsGdlegesen talaj-, viz- és levegGtisztasig-védelmét, és az egymast zavard
funkcioju teriiletek kozotti lehatarolast, vizualis elvalasztast biztosité erdék.
(2) Az 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

(3) Gépjarmi varakozohely az 6vezetben nem létesithetd.

57.  Gazdasagi erdéteriilet (Eg) elSirasai

57.§ (1) Az &vezetbe tartoznak az elsésorban gazdasagi rendeltetésd erddteriiletek.
(2) Az elhelyezhet6 egyes épiiletek brutté alapteriilete nem haladhatja meg a 150 m2-t.

58.  Kozjoléti erdGteriilet (Ek) elirdsai

58. § (1) Az ovezetbe a rekreacids, turisztikai funkciéji erdéteriiletek, és az erddsitésre alkalmas azonos céld
tertiletek tartoznak.

(2) Az elhelyezhet egyes épiiletek bruttd alapteriilete nem haladhatja meg a 300 m2-t.
59.  Természetkozeli allapotn teriilet (Ett) elGirasai

59. § (1) Az 6vezetbe tartoznak azok a természetkozeli allapoti, elsdsorban spontan kialakult névényzettel fedett
tertiletek, ahol a zoldfelilletet nem az erdészertien megjelend faillomény jellemzi.
(2) Az 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

(3) Gépjarmi varakozohely az 6vezetben nem létesithetd.
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XXIII. FEJEZET
MEZOGAZDASAGI TERULETEK

60. Mezigazdasagi teriiletek altalanos elGirasai
60. § (1) A mezdgazdasagi teriletek elsésorban a névénytermesztés, az allattenyésztés céljara, valamint az ezekkel
kapcsolatos terményfeldolgozas és tarolas épitményeinek elhelyezésére szolgilnak.
(2) Az o6vezetekben az 50 métert nem meghaladd szélességli mezévédd erddsavok, tijfasitas tertileter
bvezetmodositas nélkil létesithetdk.
(3) Az 6vezetekben széler6mi-telep nem létesithetd.

(42 A mezbgazdasagi teriiletek Ovezeteiben mezbgazdasagi birtokkozpont kizardlag a 3. sydmii mellékileten
meghatirozott ,birtokkozpont kialakitisara szolgalod terileten” helyezhet el. A, birtokkézpont kialakitasira
szolgalé teriileten” belil, a szabdlyozasi terven ex-lege lapteriilet mentén jelolt 100 méteres védétavolsaggal érintett
tertleten épiilet nem helyezheto el.

(5) A birtokkozpont tertiletén legfeljebb két 6nall6 lakoépiilet létesithetd.

(6) A birtokkézpont teriiletén a kialakithato lakasok nett6 alapteriilete lakasonként a 300 m?-t nem haladhatja meg.
(7) A birtokkézpont teriiletén a legnagyobb épiiletmagassagot kizarolag a mezégazdasagi technologia egyes
gazdasagi épitményrészei haladhatjak meg, amelyek esetében az épiilet legmagasabb pontja legfeljebb 9,0 méter
lehet.

(8) A birtokkozpont telkén a beépitettség a 25%-ot nem haladhatja meg.

(9) A mezSgazdasagi tertiletek Gvezeteire vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 7. melléklet 9. pontja tartalmazza.
(10)2 Ma/Sz3 jel 6vezet teriiletén birtokkozpont alakithaté ki jelen rendelkezés hatilybalépésekor mar fennalld,
vagy ezen telekbdl telekhatir-rendezéssel létrejové telken abban az esetben is, ha a telek teriilete legalibb 3500 m*
és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerd hasznalatira nincs korlatozo hatissal, vagy azt nem veszélyezteti.
Az gy kialakitott birtokkézpontra a (4) — (9) bekezdések elbirisai is érvényesek. !

rr

61.  Altalanos mez8gazdasagi teriilet - korlatozott szant6 (Ma/Sz1) el8irasai
61. § (1) Az 6vezetbe az intenziven mivelt, idészakos n6vény boritottsagh szantoteriiletek tartoznak az 51. sz
fouttol nyugatra fekvo telepiilésrészen.
(2) Az 6vezetben csak sport célq, vagy az 3 szamosallat/hektar terhelést meg nem haladé haszonallattartashoz
szitkséges allattartasra szolgalo épiiletek, épitmények helyezhetok el.
(3) Az 6vezetben elhelyezhetd lakoépiileten beliil kialakithaté lakas netto alaptertlete lakasonként a 150 m2-t nem
haladhatja meg.
(4) Telkenként legfeljebb két lakas létesithetd.

rrr

62. Altalanos mez8gazdasagi tertilet - szant6 (Ma/Sz2) el6irasai
62. § (1) Az dvezetbe az intenziven muvelt, id6szakos néveny boritottsagl szantoteriiletek tartoznak az 51. sz
féutedl keletre fekvo telepiilésrészen.

(2) Az 6vezetben elhelyezhets lakdépiileten beliil kialakithato lakds nett6 alapterilete lakisonként a 200 m?-t nem
haladhatja meg.

(3) Telkenként legfeljebb két lakas létesitheto.

63.  Altalanos mezdgazdasagi teriilet - rét (Ma/R) el8irasai

63. § (1) Az 6vezetbe tartoznak a jellemzden alland6 novényboritottsagi, elsédlegesen gyepgazdilkodasi (rét,
legeld, kaszalo) teriiletek.

(2) Az 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

64.  Altalanos mez6gazdasagi teriilet - nadas (Ma/N) el8irasai
64. § (1) Az bvezetbe a természetkozeli allapotd nedves rétek, nadasok, ligetesen fasodott legelSk tartoznak.
(2) Az 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.
XXIV. FEJEZET
ViZGAZDALKODASI TERULETEK

I Az OTEK 111.§ (2) bekezdés szerinti, OTEK-t6] megengedobb érték alkalmazésa, az llami féépitész hataskdrében
eljaré megyei korméanyhivatal PE/AF/00173-7/2018 szamu zar6 szakmai véleményében tett hozzajarulasaval.
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65. Altalanos rendelkezések

65. § A tertleten épitményt elhelyezni a vonalas kézmi-, a kozlekedést szolgald létesitmények, arvizvédelmi
épitmények, valamint a Vf és Va jeld 6vezetben horgaszstég kivételével nem lehet.

66. Folyovizek medre és parti savja (Vf)
66. § (1) Az oOvezetbe tartozik a Duna medre és partja, valamint a parti savban lévé zoldfeliletek (rét és
gyepteriiletek, facsoportok, ligeterds-foltok).
(2) A vizpartot kozhasznalat el6l elzarni, lekeriteni nem lehet.

(3) Vizparti stéget csak nem zarhaté médon lehet létesiteni.

67.  Allévizek medre és parti savija (V4)
67. § (1) Az 6vezetbe tartozik a szabalyozasi terven jelolt dllovizek, horgisztavak medre és parti savja.

(2) A tavak partfalat vizzard burkolattal fedetten kialakitani nem lehet.

68.  Kozcélu csatornak medre és parti savja (Vcs)
68. § (1) Az &vezetbe tartozik a Duna-Tisza-csatorna, egyéb vizelvezetd arkok, valamint az azok mentén hizédéd
zoldfeliiletek (rét és gyepteriiletek, facsoportok, ligeterds-foltok).
(2) A csatornakat, arkokat feltolteni, a viz elfolydsat tartésan megakadalyozni nem lehet.

(3) Az 6vezetben stég nem létesithetd.

XXV. FEJEZET
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

69. Temetd teriilet (Kb-T) elGirasai

69. § (1) Az 6vezetbe tartozik az Arpad utcaban 1évé, lezirt izraelita temetd.
(2) Uj temetkezés az évezetben nem engedélyezhetd.
(3) Az 6vezetben épiilet nem helyezhet6 el.

(4) Az 6vezetben a telekhatirtdl szamitort 50 méteren beliil kegyeletsérté funkcié és ahhoz kapcsolédé épitmény
nem helyezhetd el.

(5) Az 6vezetre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 10. pontja tartalmazza.

70.  Burkolt vagy fasitott kéztér, sétany (Kb-Kt) el8irdsai
70. § (1) Az Svezetbe tartoznak a fasitott zoldfeliletekkel kisért, jellemzSen gyalogos és kerékparos kézlekedésre
szant, zoldfelilet dominans kozteriiletek.
(2) Az 6vezet tertiletén ingatlan kiszolgalas céljira legfeljebb 6,00 méter széles teriiletsivot szabad igénybe venni.

(3) Az 6vezet teriiletén épiiletet elhelyezni nem lehet. A hatarolé ingatlanok kézmdigényét ellité kdzmiépitmény
elhelyezhetd.

(4) Az ovezet tertiletét kozhasznalat elél elzarni nem lehet.

(5) Az 6vezetre vonatkozo szabilyozasi hatirértékeket az 7. melléklet 10. pontja tartalmazza.

rror

71.  Kondicionalo célq, jelentds zéldfeliiletii teriilet (Kb-Ze) elSirasai
71. § (1) Az 6vezetbe tartoznak a kozhasznilatra nem szant, kézlekedési teriiletek altal kozrefogott vagy
kozmiivezetékek védStavolsagan beliil 1évé egyéb, korlatozott hasznalatd zoldfeliletek.
(2) Az 6vezet teriiletén épiiletet elhelyezni nem lehet.

(3) A kozmivezetckek védétivolsigin belill faillominy csak a koézmilmentes élettér biztositisival, a
koézmibiztonsagi elSirasok betartisaval telepithetd.

(4) Az dvezetre vonatkozo szabalyozasi hatdrértékeket az 7. meliékiet 10. pontja tartalmazza.

71/A. ¢ Kondicionald céla, kézosségi zoldfeliilet (Kb-Ze/2) el6irasaib

T1/A.§6 (1) A Kb-Ze/2 6vezet a kézhasznalattol elzarhatd kozosségi zoldfeliletek teriilete. Az épitési
ovezetben 6nall6 épitményként kizarolag
a) sport,
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b)  szabadidé eltoltést szolgalo,

rendeltetés és ezen rendeltetések rendeltetésszerd hasznalatat biztosité kiszolgalé funkciok helyezhetdk el.

(2) Az 6vezetben az épitési helyet a szabalyozasi terv hatirozza meg. Epitmény az épitesi helyen belil helyezheté
el, kivéve a kozmi-becsatlakozisi mitargy, a kozmapotld mitargy és a hulladéktartaly-tarold melléképitmeényeket,
amelyek épitési helyen kiviil is elhelyezhetdk.

(3) Az épitési 6vezetben az 1 épitmények, 6nall6 rendeltetési egységek épitése, meglévé épitmények bovitése,
atalakitasa, rendeltetésiik modositasa esetében a rendeltetésszert hasznalathoz a gépjarmi elhelyezési lehetoségét
telken beliil kell biztositani.
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72.  Hatilybalépés

72. § (1) Jelen rendelet 2017. marcius 31. napjan lép hatalyba.
(2) Jelen rendelet elbirasait hatalybalépését kovetden indult tgyekben kell alkalmazni.

73.  Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezések

73. § (1) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejileg hatilyit veszti

b) a 21/2008. (IX. 30.) sz. rendelet a jarmiivek parkolé- és tarolohelyei kialakitisirdl és a jarmivek parkolasi
rendjének szabalyozasardl.

(2)2618

(3) 26 Jelen rendeletnek a 11/2020. (VI. 11.) rendelettel megillapitott médositisinak a hatilybalépésével, jelen
rendelet 1. melléklete helyébe a 11/2020. (V1. 11.) rendelettel megallapitott 2. melléklet 1ép, amelyet a hatalybalépést
kovetden indult Ggyekben kell alkalmazni.

Dr. Szalay Laszlo sk. Pethé Zoltan sk.
polgarmester jegyz6

Zaradék: A rendelet kihirdetve 2017. marcius 1-jén.

Dunaharaszti, 2017. marcius 1. Pethd Zoltan sk.
J

A rendelet egységes szerkezetbe foglalva 2024. november 29-én

Dunaharaszti, 2024. november 29.

'Modositotta a 7/2018. (V. 29.) sz. rendelet, mely hatalyos 2018. janius 12-t5l.
2Médositotta a 25/2018. (XI. 30.) sz. rendelet, mely hatilyos 2018. december 30-tél.
> Médositotta a 7/2019. (IV. 24.) sz. rendelet, mely hatalyos 2019. aprilis 24-t6l.

* Médositotta a 15/2019. (V1. 25.) sz. rendelet, mely hatalyos 2019. junius 25-t5l.
*Médositotta a 23/2019. (XI. 12.) sz. rendelet, mely hatilyos 2019. november 27-tél.
*Médositotta a 11/2020. (VL. 11.) sz. rendelet, mely hatalyos 2020. jdlius 11-t5l.
"Mobdositotta a 28/2020. (XII. 4.) sz. rendelet, mely hatalyos 2020. december 5-t6l.
*Médositotta a 30/2020. (XII. 4.) sz. rendelet, mely hatilyos 2020. december 5-tél.
’Médositotta a 6/2021. (II1. 9.) sz. rendelet, mely hatilyos 2021. mércius 10-t51.
“Médositotta a 15/2021. (X. 19.) sz. rendelet, mely hatilyos 2021. oktéber 20-tol.

" Médositotta a 19/2021. (XII. 3.) sz. rendelet, mely hatalyos 2021. december 4-t5l.
2 Modositotta 2 20/2021. (XII. 3.) sz. rendelet, mely hatilyos 2021. december 4-t5l.
®Modositotta a 3/2022. (IL. 25.) sz. rendelet, mely hatalyos 2022. februdr 26-t4.

" Médositotta a 4/2022. (II. 25.) sz. rendelet, mely hatdlyos 2022. februar 26-t6l.
®Médositotta a 15/2022. (VL. 30.) sz. rendelet, mely hatalyos 2022. jilius 1-t6l.

' Médositotta a 23/2022. (XI. 30.) sz. rendelet, mely hatalyos 2022. december 1-t8l.
" Médositotta a 7/2023. (I11. 31.) sz. rendelet, mely hatalyos 2023. aprilis 1-t5l.

¥ Modositotta a 16/2023. (VL. 27.) sz. rendelet, mely hatalyos 2023. jinius 28-t6l.

¥ Médositotta a 23/2023. (IX. 29.) sz. rendelet, mely hatalyos 2023. szeptember 30-t6l.
* Médositotta a 25/2023. (XI. 2.) sz. rendelet, mely hatalyos 2023. november 3-t6l.
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2 Moédositotta a 11/2024. (VIIL 9.) sz. rendelet, mely hatilyos 2024. augusztus 10-tSl.
22 Médositotta a 19/2024. (X. 31.) sz. rendelet, mely hatilyos 2024. november 1-t6l.
® Moédositotta a 23/2024. (XI1. 29.) sz. rendelet, mely hatilyos 2024. november 30-t6l.
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1. melléklet - Epitési 6vezetek és Gvezetek szabalyozasi hatarértékei26:82

Jelmagyarazat

A

rovidités,
hivatkozas
sorszama

magyarazat, leirds

szabadonallé beépitési mad

oldalhatdron all6 beépitési mdd

zdrtsoru beépitési mod

ezer

~ =min|O|&

beépités megengedett legnagyobb mértéke a 14. § (1) bekezdés figyelembe vételével szamitandd

oromfal kialakitdsa esetén 0,5 méterrel nagyobb érték vehetd figyelembe

saroktelek esetén 60%

templomtorony kialakitdsa esetén 6,0 méterrel nagyobb érték vehetd figyelembe

(N[ |bs W n -

jelen rendelkezés hatdlyba lépésekor legaldbb 5000 m? gyiimélcsés miivelési agat vagy gyiimélcsds alrészletet
tartalmazo telek esetén a legkisebb beépithetd telek teriilet 10.000 m?

10

a 60. § (10) bekezdés szerinti birtokkdzpont esetén a kialakithato legkisebb telek teriilete 3500 m?

11

kizardlag a mezdgazdasagi technoldgia egyes gazdasagi épitményrészei haladhatjik meg

12

birtokkdzpont esetén a telek beépitésének megengedett legnagyobb mértéke 25 %

1. tablazat: Kisvarosias és kertvarosias lakoteriletek épitési bvezeteinek paraméterei5

A B[ ci[ "D E EliiG I I ] ] K
telek beépitésének
S ; enged szintterileti lek PR R R :
kialakithato legkisebb telek r;;:)i";f;’f_’;: 71[\::;.::1;:{ zi}lilcfslﬁle- ¢épiilet kialakithatd magassiga
épitési beépitési mértéke megengedert ténck
dvezet jele czéloss mod terep- terep- legnagyobb legkisebb
teriilet B mélység szint szint mértcke mértéke legkisebb legnagyobb
ég 3
felett! alatti

(m?) (m) (m) (0] () (m?/m?) () (m) (m)

g Lk/1 600 20 30 SZ 30 40 1,0 35 4,5 8,0
2 Lk/2 1000 25 30 SZ 30 40 1,0 35 4,5 8,0
3 Lk/3 1000 20 30 SZ 40 50 1,5 30 4,5 8,0
4 Lk/4 2000 30 50 SZ 40 50 7 30 5,0 11,0
5 Lke/1 400 12 30 o} 30 40 0,5 50 ;5 5,0°
6 Lke/2 600 14 30 o] 30 40 0,6 50 3,5 5,5°
7 Lke/3 800 16 35 o} 30 40 0,6 50 3,5 5,5%
8 Lke/4 800 14 25 sz 30 30 - 50 = 6,5
9 Lke/S 600 16 35 Sz 30 40 0,6 50 3,5 7,0
10 Lke/6 800 18 35 sz 30 40 0,6 50 3,5 6,0
11 Lke/7 1600 30 35 Sz 30 30 0,6 50 3,5 75
12 Lke/8 2000 30 40 Sz 30 40 0,75 50 5,0 7,5
13 Lke/9 300 10 25 Zz 30 40 0,75 50 3,5 7,0
14 Lke/10 300 10 25 Z 30 40 0,75 50 3,5 7,0
155 Lke/11 400 14* 20 o} 30 40 0,6 50 3,5 5,52
1614 Lke/12 800 16 35 0 35 20 0,6 50 3,5 8,0

*2 400 — 600 m? teriiletq épitési telkek esetében a minimalisan kialakithaté telekszélesség 16,0 m
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2. tablazat: Vegyes

tertiletek épitési Gvezeteinek paraméterei!?

A B e D E F G H 1 J K
telek
beépitésének éniil alakith
kialakithatd legkisebb telek megengedett szintterdleti telek palet kialakithato
legnagyobb mutaté zoldfellle- magassaga
épitési beépitési mértéke megengedett tének
dvezet jele méd legnagyobb legkisebb
terep- terep- mértéke mértéke
teriilet szélesség mélység szint szint legkisebb legnagyobb
felett! | alatti
(m?) (m) (m) (%) (%) (m?/m?) (%) (m) (m)
1 [ v/l 2000 25 - SZ 40 50 1,5 30 - 8,0
2 vt/2 2000 40 - SZ 40 50 2,0 30 5,0 11,0
3 Vt/3 600 12 - z 50° 60 1,6 20 5,0 8,0
4 Vt/4 800 16 - z 45 60 1,4 25 35 8,0
5 Vt/5 800 16 - z 50 60 1,6 25 3,5 8,0
6 Vt/6 600 - - Z 40 40 1,4 30 - 6,5
7 Vt/7 600 - - Z 40 40 1,4 30 - 6,5
8 Vt/8 600 - - (o] 40 50 1,4 30 - 6,5
9 vt/9 2000 - - SZ 30 40 14 30 - 9,5
10? | vt/10 5000* 2 - SZ 40 60 - 25 - 12,5
1* | vt/11 4000 - - Z 10 10 0,5 25 - 6,5
12¥ | Vt/12 400 - - Z 80 80 2,0 10 - 6,5
13 | Vif1 2000 - - Sz 50 50 - 25 - 10,5
143 | vif2 1000 - - Sz 50 50 - 25 - 9,0
15 | Vif3 8000 - - SZ 40 50 - 30 - 8,0
16 | Vi/4 4000 - - SZ 40 50 - 30 - 9,5°
* szolgilati lakdsokat tartalmazé épiilet elhelyezésére biztositott épitési telek esetén 2000 m?
3. tiblazat: Gazdasagi teriiletek épitési dvezeteinek paraméterei
A BE ol ¢ =D E F | G H 1 ] [ K
telek
beépitésének f!
kialakithatd legkisebb telek megengedett szintteruleti telek Sefliet biglakiharo
eehapycbh mutaté 20ldfeliile- magassaga
épitési beépitési mértéke megengedett | tének
dvezet jele mod legnagyobb legkisebb
terep- terep- mértéke mértéke
teriilet szélesség mélység szint szint legkisebb legnagyobb
felett® alatti
(m?) (m) (m) (%) (%) (m?/m?) (%) (m) (m)
1 Gksz/1 1000 20 35 Sz 35 30 0,6 30 4,0 6,5
2 Gksz/2 1000 20 35 SZ 40 40 0,8 20 4,0 75
3 Gksz/3 2000 30 40 SZ 40 40 0,8 20 4,0 7,5
4 Gksz/4 4000 35 40 Sz 40 40 1,2 20 4,0 12,0
5 Gksz/5 6000 40 50 Sz 45 45 1,2 20 4,0 16,0
6 Gksz/6 9000 50 60 Sz 40 40 1,0 20 4,0 75
74 Gksz/7 6000 40 50 SZ 45 45 1,2 20 - 16,0
8 Gksz/8 100e 100 100 5z 60 60 - 20 - 16,0
9 Gip 5000 40 50 Sz 45 40 1,2 25 4,0 16,0
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A Bialhaec i D E Fii G H 1 J K
telek
beépitésének 5 Sl
: % épiilet kialakithatd
kialakithatd legkisebb telek megengedett szintteriileti telek ;
; ., i magassaga
legnagyobb mutatd zoldfelile-
épitési beépltési mértéke megengedett tének
bvezet jele méd legnagyobb legkisebb
terep- terep- mértéke mértéke
teriilet | szélesség | mélység szint szint legkisebb | legnagyobb
felett? alatti
(m?) (m) (m) (%) (%) (m?/m?) (%) (m) (m)
10 Gksz/9 5000 40 50 Sz 50 30 0,6 20 4,0 12,0
1116 Gksz/10 5000 35 40 Sz 50 50 15 20 - 12,0
4. tablazat: UdilSteriiletek épitési 6vezeteinek paranr:uéterc:i6
A B c ] D E F J G H 1 J K
telek
beépitésének ; B AR
kialakithatd legkisebb telek megengedett szintterdleti teleif soliet k|alaék|thatd
legnagyobb mutaté 26l dfeliile- magassaga
épitési beépitési mértéke megengedett tének
dvezet jele méd legnagyobb legkisebb
dled terep- | terep- mértéke mértéke :
terdlet mélység szint szint legkisebb legnagyobb
& felett! alatti
(m?) (m) (m) (%) (%) (m?/m?) (%) (m) (m)
1 Uh/1 300 12 - sz 20 20 03 60 - 4,5°
2 Uh/2 800 14 - sz 20 20 0,2 60 3,5 5,0
3 Ui 5000 40 - sz 30 40 1,0 40 - 7,5

5. tablazat: Kiilonleges beépitésre szant teriiletek épitési ovezeteinek paraméterei®

A B | C ] D E F ] G H I ] K
telek beépitésének g i SRR
kialakithat6 legkisebb telek megengedett szintterdleti telek Spulst it
legnagyobb mértéke mutaté z6ldfellle- magassaga
épitési beépités |——— megengedett tének
i i i 2 legnagyobb legkisebb
Seeloe teriilet szélesség mélység Lmog fs:ir:t1 szit::::,ani Fnérfzke rngértéke legkisebb legnagyobb
elett
(m?) (m) (m) (%) (%) (m?/m?) (%6) (m) (m)
1 K-Sp/1 40E 100 - Sz 20 20 0,4 40 - 7.5
2 K-Sp/2 15E 40 - sz 20 20 0,4 40 - 75
3 K-Sp/3 25E 100 - Sz 30 30 0,8 40 - 10,0
4 K-Sp/4 10E 40 - Sz 10 10 0,1 40 - 6,5
5 K-B S0E 10 - SZ 10 0 0,1 40 = 8,0
6 K-Hull 4000 40 - SZ 40 60 0,8 40 - 10,0
7 K-Kozl 5000 10 - 52 40 40 0,8 40 - 8,0
8 K-T 10E 100 - Sz 10 20 0,1 40 - 5,0
9 K-Ho 10E 20 - sz 10 10 0,1 50 - 4,5
10 K-Rek/1 190E - - SZ 10 20 - 70 - 6,512
11 K-Rek/2 50002 - - LY 4 40 50 - 40 - 14,0
12 K-Rek/3 5000 - Sz 10 0 - 90 - 3,5

6. tablazat: Kozlekedési teriiletek évezeteinek parameéterei?
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A B C D E F G H I ] [ K
telek beépitésének
L kia]akithatlé :;cgkisr:bb megengedett imtielen telek épiilet ki.‘da%:irhmé
Geinbers fele Iegn:‘!gy—'gbb murtato zoldfeliile- megaoTaEe
e tilck beépitési S megengedert ténck
ovezet jele s = e teien lcgn'ag):'obb ieg{usz:bb
szélesség mélység szint szint St IaeHERS legkisebb legnagyobb
felert! alatti
(m?) (m) (m) (%) %) (m?/m?) (€0 (m) (m)
1| KOu1 - - - - 0 0 s = 4 .
2 | KOu2 - - - - 0 0 - - -
3 KOk < i = 2 0 = - 5 6,0
7. tablazat: Zoldteruletek 6vezeteinek paraméterert
A B C D E F I G H 1 j K
telek beépitésének
L kialakithato leghkisebb megengedett il elek épiilet kia]allﬂthard
i ek ek mutats | zoldfelile- g
merteke .
: o e beépitési megengedett :c::n:k
dvezet jele s e tetep- tetep- le@@obb legilusf:bb
szélesség mélység szint szint mericke mérteke legkisebb legnagyobb
felett! alatti
(m?) (m) (m) (%) (%) (m?/m?) (o) (m) (m)
1 Zkk 1000 - - SZ 2 0 60 - 4,0
2 Zkp 5000 - - SZ. 2 0 - 70 - 40
8. tablazat: Erdéteriletek dvezeteinek paramétereit
A B C D E F G H I J K
telek beépitésének
o kialakithaté legkisebb megengedett e telek épiilet kial:\%&id‘lalé
mf :]::ct(, telek Echmf\g)"nbb e Zldfeliile- magassaga
i _ tl:-Eck beépitési MmeTteke megengedett tének
dreceticl teriilet méd rerep- terep- legn f!gy"nhh leg;,: ls?bb
szélesség mélység szint szint T méctéke legkisebb legnagyobb
felett! alatti
(m?) (m) (m) (%) (") (m?/m?) (7o) (m) (m)
1 Ev/1 - - - - 0 0 - - - -
2 Ev/2 = - - - 0 0 = - - -
3 Eg 100E - = S7Z 0,5 0 - - - 45
4 Ek 100E - - SZ 0,5 0 - - - 45
5 Ett = - - - 0 0 - - -
9. tablazat: Mezdgazdasagi tertletek Gvezeteinek paraméteret*
A B C D E F G H 1 ] K
telek beépitésének
: kialakithat6 legkisebb megengedett R celek éptiler kia]a{:ithnt()
blfﬁ",‘*‘;""_ telek legnagyobb mutatd zildfelile- magassiga
. ‘?::Z:w bedpitési mérteke megengedett tének
dvezet jele o A terep- terep- legnagyobb legkisebb
szélesség mélység szint szint méetaks mértéke legkisebb | legnagyobb
felett! alatti
(m?) (m) (m) () () (m?/m?) (o) (m) (m)
1 Mai/Sz1 201 - - SZ 3 0 - - 4,57
2| Ma/Sz2 20E3 - - S7Z 38 0 - - - 45
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A B C D E P G H 1 ] K
telek beépitésének
i kialakithato legkisebb megengedett it telale épiilet kia]a!cfthatﬁ
bcg ithetd feicl legn ?g}: obb mutatd zoldfeliile- Magassaga
“ - e:;ck 16 b mértéke megengedett ténck
e | S e e e e
szélesség mélység szint szint mértéke miecteke legkisebb legnagyobb
felert! alatti
(m?) (m) (m) (Vo) (e) (m?/m? (7o) (m) (m)
Ma/Sz3 20E36 - - SZ 3 - - - - 4,57
Mi/R - - - - 0 0 - i « =
Mi/N - s - - 0 0 - B, - i
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10. tablazat: IKalonleges beépitésre nem szant teriiletek 6vezeteinek paramétereit

A B C D E F G H I J K
telek beépitésének
kialakithato legkisebb megengedett e TEe eépiilet kia]afu'thaté
Legkisebl telck Jeanugyobo mutaté zoldfeliile- P ZsseRd
beépitheté Iesaten méstéke megengedett tének
ovezet jele telek teriilet sy s e legn‘ag{mbb legfa's.ebb
szélesség mélység -szint |  szint mfricke pudchs legkisebb | legnagyobb
felett! alatti
(m?) (m) (m) () ) (m?/m?) (o) (m) (m)
1 Kb-T - - - - 0 0 - 80 - -
2 Kb-Kt - - - - 0 0 - 50 - -
3 Kb-Ze = - = - 0 0 - 70 - -
4 | Kb-Ze/2 - - - - 10 10 - 70 - 3.5
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2. melléklet — Kozutak halozati szerepe

S.57. Gyorsforgalmi at

1. MO autéut Dunaharaszti kézigazgatasi teriiletén atmené szakasza

I1. rendd féat

2 51. szdmu orszagos fout

3. 510. szamu orszagos fout

4. 5201. szamu Osszekotd Gt

Gyijtéur

5. F6 at (Jendrassik Gy. uteatdl az EStvos utcdig)

6. Kirolyi Mihdly utca

7. Millennium utca

8. Szondi Gydrgy utca

9. Dr. Pésta Sindor utca

10. Csokonai utca (Jokai Mor utca és a Dr. Posta S. utca kézétt)

11. Hatar at

12. Jokai Mar utca

13 Mindszenty Jézsef utca (a 6 at és a Méra Ferenc utea kézitt)
14. Arany Janos utca

15. Méricz Zsigmond utca

16. Mora Ferenc utca

17. Edtvés Kiroly utea (Méra Ferenc utea és az Arany Janos utca kdzétt)
18. Temetd utca (a 673/1, 673/2 hrsz-u dttoréssel)

19. Paal Laszl6 utca

20. Magyar utca

21 Lehmann kapitany utca (a Munkicsy Mihily urciig)

22, Munkacsy Mihdly utca és tervezett meghosszabbitisa

23. Andrassy Gyula utca

24. Haraszthy Ferenc utca

25 Bezerédi utca

26. Jedlik Anyos it és tervezett meghosszabbitasa (Padl Laszlo urcdig)
27. Puskas Tivadar utca (Jedlik Anyos Gt és az 51. sz. four kozétr)
28. Gibor Aron it és tervezett meghosszabbitisa

29. Tancsics Mihaly utca

30. Tavasz utca (a Hatir utig)

31. Irinyi Jdnos utca és tervezett meghosszabbitdsa (51. sz. f6at keleti oldali szerviz Gtjdig)
32, 51. sz fout keleti oldalin 1év6 szerviz Gt (Raktir utca)

33. Napsugir utca (az Arnyas utciig)

A felsorolt belteriileti kézteriiletek és a Szabélyozasi Tervlapon jel6lt 6nallé kerékparutak és gyalogutak
kivételével, a kozterilletek hilozati szerepe laké- kiszolgalout.
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3. melléklet - SZT-D4-M1. szamu szabalyozasi tervlap kivagat!®

4.1. melléklet: Az SZT-M1 - SZT-M13 jelli és sorszamu modosité Szabalyozasi Terv
részletek!s

4.2. melléklet: Az SZT-M14 — SZT-M15 jeld és sorszami modositoé Szabalyozasi Terv
részletek!d

4.3. melléklet: Az SZT-M16 jelii és sorszamu moédosité Szabalyozasi Terv részlet!®

4.4. melléklet: Az SZT-M17 — SZT-M32 jelii és sorszamt modosité Szabdlyozasi Terv
részletek618

4.5. melléklet: Az SZT-M33 — SZT-M35 jelii és sorszamui modosité Szabilyozasi Terv
részletek”8

4.6. melléklet: Az SZT-M36 jelli és sorszamu médosité Szabalyozasi Terv részlet318

4.7. melléklet: Az SZT-M37 jelii és sorszamu moédosité Szabalyozasi Terv részlet’18

4.8. melléklet: Az SZT-M38 — SZT-M41 jelii és sorszamt médosité Szabalyozasi Terv
részletek!0:!

4.9, melléklet: Az SZT-M42 — SZT-M43 jeld és sorszami modosité Szabalyozasi Terv
részletek!L18

4.10. melléklet: Az SZT-M44 jeld és sorszami médosité Szabalyozasi Terv részlet!218

4.11. melléklet: Az SZT-M45 jelii és sorszami modosité Szabalyozasi Terv részlet!®18

4.12. melléklet: Az SZT-M46 jelii és sorszami mddosité Szabalyozasi Terv részlet!418

4.13. melléklet: Az SZT-M47 jeli és sorszamui médosité Szabalyozasi Terv részlet!518
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4.14. mellékle
t: Az SZT-M48 jelii é
jelli és sorszam modosito Szabalyozasi T
erv részlet!6:18
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