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Tervezői nyilatkozat 
 

• A tervezett épületrész megfelel a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 50. § (3) bekezdésben foglalt létesítési 

követelményeknek: 

a) az állékonyság és a mechanikai szilárdság, 

b) a tűzbiztonság, 

c) a higiénia, az egészség- és a környezetvédelem, 

d) a biztonságos használat és akadálymentesség, 

e) a zaj és rezgés elleni védelem, 

f) az energiatakarékosság és hővédelem, 

g) az élet- és vagyonvédelem, valamint 

h) a természeti erőforrások fenntartható használata 

alapvető követelményeinek, és a tervezési programban részletezett elvárásoknak. 

 

• Az általam tervezett építészeti-műszaki megoldások megfelelnek a vonatkozó jogszabályoknak, általános 

érvényű és eseti előírásoknak. 

 

• A jogszabályokban meghatározottaktól eltérés engedélyezése nem szükséges. 

 

• Az építészeti-műszaki dokumentáció a vonatkozó nemzeti szabványtól eltérő műszaki megoldást nem 

tartalmaz. 

 

• Az építmény tervezésekor alkalmazott műszaki megoldás az Étv. 31. §-ban meghatározott 

követelményeknek megfelel. 

 

• Az építészeti műszaki leírásban bemutatott, betervezett építési célú termékek helyett, azokkal mindenben 

egyenértékű más gyártmányok és típusok is alkalmazhatóak. 

 

• A tervezett építési tevékenységek nem építési engedély kötelesek. 

 

 
Gáti Viktor 

felelős tervező 

Engitech Prime Kft. 

 

 

Budapest, 2017. október 
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ÉPÍTÉSZETI MŰSZAKI LEÍRÁS 

 

Általános adatok: 

 

Az épület címe: 2330 Dunaharaszti, Kossuth Lajos utca 8. 

Helyrajzi száma: 3825 

Beépítés módja: szabadon álló 

Építés módja: falazott 

Szintek száma: Pice + földszint, földszint + emelet 

Közmű ellátottság: víz, csatorna, gáz, villany; 

Tulajdon jellege: Bölcsőde 

 

Meglévő állapot ismertetése: 

 

Az épület szabadon álló beépítésű, falazott szerkezetű, lapos és magastetős  

 

Meglévő épületszerkezetek: 

- A felmenő teherhordó szerkezetek kerámia falazóelemek (kisméretű tömör tégla). 

- A födém előregyártott vasbeton gerendás + kerámia béléstest, fa gerendás födém 

- Az épület magastetős, fedélszéke ácsszerkezetes, valamint vasbeton lapostetős 

- A homlokzatképzés: színezett nemesvakolat. 

 

Felmerült problémák, hibák: 

- Hiányos homlokzati és zárófödémen lévő hőszigetelés. 

- Elöregedett, rossz filtrációjú nyílászárók. 

- A lábazat és a parapet felázott, károsodott 

 

Karbantartási állapot: 

A minimálisan szükséges karbantartáson kívül, nagyléptékű felújításra nem került sor.
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Tervezett felújítási munkák ismertetése: 

 

1. homlokzati hőszigetelés 

2. nyílászáró szerkezetek cseréje 

3. a légcserét biztosító szerkezetek beépítése 

4. Megújuló energiafelhasználók alkalmazása (ld. Épületgépészeti műszaki leírás) 

 

 

 

Felújítási pontok részletes ismertetése: 

 

Homlokzati hőszigetelés: 

A külső oldali hőszigetelésre a falazott külső határoló szerkezetek mára elfogadhatatlanul alacsony U 

értéke miatt van szükség. A fűtési díjak és általában az energiaköltségek csökkentése sürgető feladat, 

amely közvetlenül a használókra is hatással lehet. A falazott tartószerkezetek szellőznek, ezért a külső 

hőszigetelés páraáteresztő képessége fontos. A páradiffúziós görbék nem metszhetik egymást, a falon 

belül lecsapódás nem keletkezhet. 

A homlokzatokra 16 cm vastag hőszigetelést ragasztunk fel, dübelezés egyidejű alkalmazásával. A 

hőszigetelés dübeleinek méretét úgy kell megválasztani, hogy azok a teherhordó szerkezetbe 

rögzüljenek. A hőszigetelés 4 cm-t takarjon rá a nyílászáró tokszerkezetre. Az épületrészek a lábazat 

alsó síkjáig kapnak külső oldali hőszigetelést.  

 

A tervben szereplő hőszigetelő anyag: 16 cm EPS homlokzati hőszigetelés.  

 

Amennyiben a hőszigetelés kilóg az ereszvonal síkjából, ott bádogfedéssel kell védeni csapadék ellen. 

A vakolat 1-3 mm-es szemcsenagyságú, kapart jellegű.  

A lábazat és hőszigetelése 16 cm XPS lábazati hőszigetelés, a járdaszinttől legalább a jelenlegi lábazat 

magasságig, amely a meglévő lábazati vakolatra kerül rá ragasztással. A lábazat síkja a szigetelést 

követően a falsík mögött legyen. Amennyiben ez nem megoldható, a lábazat tetejét rozsdamentes 

cseppentőszegéllyel kell védeni. 

 

A csatlakozó vasbeton előtetőnél ügyelni kell rá, hogy a homlokzati hőszigetelés a lehető legjobban 

rázárjon a lapostető alsó és felső síkjára. A felső csatlakozás csapadék elleni védelme megoldandó. 

 

A hőszigetelés és külső vakolás kivitelezése könnyűállvány alkalmazásával történjen! 
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Homlokzati nyílászáró szerkezetek cseréje: 

A nyílászárók állapota általánosságban rossz és az épület magas fűtési költségeinek ez az egyik fő oka.  

Az új nyílászárók háromrétegű hőszigetelő üvegezésű, PVC nyílászárók, az energetikai 

követelményeknek megfelelő U-értékkel, kívül TiZn párkánnyal, belül igény szerint műanyag 

könyöklővel. Az új nyílászárók beépítési síkja megegyezik a nyers falszerkezet külső síkjával. 

 

Lapostető hőszigetelése: 

A lapostető felújítása megkezdése előtt a belső vízgyűjtőket ki kell tisztítani; az új rétegek megfelelő 

lejtés kialakítását követően kerüljenek beépítésre. A lapostetőre egységesen 30 cm EPS hőszigetelés 

kerül, melyre 1 réteg EPDM anyagú PVC lemez csapadékvíz elleni szigetelést helyeznek.  

Az emeletes épületrészhez csatlakozó attikák meglévő bádogozása eltávolítandó, a hőszigetelés és 

vízszigetelés beépítése után új bádogszerkezet készítésére van szükség. A munka megkezdése előtt a 

lapostető megközelíthetőségét és a munkálatok biztonságos lefolytatását biztosítani kell. 

 

Padlásfödém hőszigetelése: 

 

A padlásfödémre egységesen 30 cm kőzetgyapot hőszigetelés kerül, szabadon terítve, védőfóliával 

lefedve, járható rész biztosításaként pallók rögzítésével. 

A munkát a padlástér lomtalanítása, megtisztítása után lehet megkezdeni. 

 

Légcsere: 

Jelen ütemben a légcsere a meglévő nyílászárókon keresztül, filtrációval történik, mely nyílászáró-

cserét követően a nyílászárókba épített résszellőzők révén biztosított. 

 

Kiegészítő munkák: 

 

Vízelvezetés: 

 

Az ereszcsatornák és lefolyók a munkálatok megkezdése előtt leszerelendők, majd állapotuktól 

függően visszahelyezendők vagy cserélendők, a szigetelési és felületképzési munkák befejezése után.  

 

Előtetők: 

 

A meglévő előtetők, ha vannak, a munkálatok során bontásra kerülnek, a megrendelő igénye szerint 

ezek visszaépítendők, visszaépítésük elsősorban a főbejáratoknál indokolt. 
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Külső gépészeti vezetékek és mérőórák: 

 

A külső homlokzaton futó vezetékeket – gáz, villany – a hőszigetelés alatt lesz futtatva, a 

homlokzaton futó gázcsövek szellőzését a szigetelésbe beépített szellőzők biztosítják.  Amennyiben a 

gáz előzetes elzárására, s így a gázvezetékek áthelyezésére nincs lehetőség, akkor azokat a 

hőszigeteléssel ki kell kerülni. Elektromos vezetékek esetén védőcsövet kell alkalmazni a szigetelés és 

a vezeték tűz elleni védelme érdekében.   

 

Nyílászáró rácsok: 

 

A nyílászárókon lévő rácsok, ha vannak, elbontandók, a szigetelési munkák és a nyílászárók 

cseréjének idejére. A megrendelő igénye szerint ezek visszahelyezendők vagy cserélendők, de 

mindenképpen a teherhordó falazatba kell dűbelekkel rögzíteni azokat, acél konzolok segítségével. 

 

 

További homlokzati elemek: 

A homlokzatra erősített egyéb szerkezetek, tárgyak (tűzlétra, világítótestek, táblák, kamerák, stb.) a 

munkálatok végén visszahelyezésre kerülnek.  

 

Villámvédelem: 

Az épület villámvédelmi vezetékei a magastetőn helyezkednek el, az aktuális munkálatokat nem 

befolyásolják. 

 

Beltéri munkálatok: 

A tervezett felújítási munkák az épület belső helyiségeket nem érintik. 

 

Organizáció:  

 

Kivitelezők az organizációs helyszínrajzot a tendertervben szereplő helyszínrajz felhasználásával 

készítik el. 

 

Tájékoztatás: 

A beépítésre kerülő anyagoknál az I. osztályú minősítés az irányadó, annak betartása minden 

termékre, és a kivitelezési munkákra egyaránt vonatkozik. 
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A tervdokumentációban megjelölt anyagok nevei tájékoztató jellegűek! A dokumentációban 

megnevezett konkrét gyártmányok, vagy típusok helyett, azokkal mindenben egyenértékű más 

gyártmányok és típusok is alkalmazhatóak! 

 

Az épített környezetet, az épület körül kialakított zöldfelületeket a kivitelezés ideje alatt védeni kell! 

Az alvállalkozóktól is meg kell követelni, hogy a részmunka befejezése után a környezetben okozott 

változásokat eredeti állapotra állítsák vissza. 

 

 

 

Budapest, 2017. október 
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ÉPÜLETSZERKEZETEK 

 

Beépítésre kerülő anyagok ismertetése: 

A beépített építési termékek teljesítményadatai (CPR) 

Az energiahatékonysági felújítás során beépített szerkezetek teljesítmény-jellemzőit meg kell adni. 

A felújítás során alkalmazott szerkezetek közül a nyílászárók és a hőszigetelés képezi a beavatkozás 

érdemi részét, így ezek követelményeit emeljük ki.  

A kivitelezés során e teljesítményjellemzőket kell megadni, más, a javasolt megoldással egyenértékű 

anyag alkalmazása esetén is. 

 



10 



11 



12 



13 



14 



15 



16 

 



17 



18 



19 



20 

 



21 

 

 

Rétegrendek 

 

FELMÉRÉSI ÁLLAPOT 

 

Meglévő: 

 
R.01 Lapostető 1 

 

2 rtg mod. bitumenes vastaglemez szigetelés 

1 rtg üvegfátyol betétes bit. lemez páranyomást levezető réteg 

10-15 cm lejtbeton 

1 rtg technológiai szigetelés 

6 cm EPS hőszigetelés 

párazáró-páranyomást kiegyenlítő lemez 

5 cm felbeton 

29 cm M jelű előregyártott, gerendás födémrendszer 

2,5 cm kétrétegű sima cementvakolat 

 

R.02 Emelet közi födém 

 

1...3 cm padlóburkolat 

10 cm felbeton 

29 cm M jelű előregyártott, gerendás födémrendszer 

2,5 cm kétrétegű sima cementvakolat 

 

R.03 Talajon fekvő padló 

 

1...3 cm padlóburkolat 

10 cm vasbeton aljzat 

20 cm kavics ágyazat 

20 cm döngölt föld 

talaj 

 

R.04 Külső fal 1 

 

2,5 cm nemesvakolat 

38 cm HB 38 falazóblokk falazat 

2,5 cm javított mészvakolat 
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R.05 Lábazat 1 

 

2,5 cm lábazati vakolat 

38 cm vasbeton lábazat 

2,5 cm javított mészvakolat 

 

R.06 Külső fal 2 

 

3 mm színvakolat 

1,5 cm nemesvakolat 

1 rtg üvegszövet háló 

10 cm EPS hőszigetelés 

1,5 cm ragasztóhabarcs 

30 cm PTH 30 falazóblokk 

2,5 cm javított mészvakolat 

 

R.07 Lábazat 2 

 

2 cm lábazati vakolat 

1 rtg üvegszövet háló 

8 cm XPS hőszigetelés 

1,5 cm ragasztóhabarcs 

30 cm vasbeton lábazat 

2,5 cm javított mészvakolat 

 

R.08 Tető 2 

 

1 rtg cserepes lemez 

2,5 cm tetőléc 

2,5 cm ellenléc 

1 rtg tetőfólia 

15 cm szarufa/15 cm kőzetgyapot hőszigetelés 

2,5 cm lécváz 

1 rtg gipszkarton burkolat 

1 rtg festés 

 

R.09 Külső fal 3 

 

2,5 cm nemesvakolat 

51 cm vályogfal 

2,5 cm javított mészvakolat 

 



23 

R.10 Lábazat 3 

 

2,5 cm lábazati vakolat 

51 cm kisméretű tömör tégla lábazat 

2,5 cm javított mészvakolat 

 

R.11 Padlásfödém 

 

5 cm saralás 

2,5 cm deszkázat 

20 cm fa gerenda/légrés 

2,5 cm deszkázat 

3 cm nádazás/mészvakolat 

(stukatur vakolat) 

 

R.12 Tető 1  

 

2 cm hornyolt tetőcserép 

2,5 cm tetőléc 

11 cm szarufa 

 

R.13 Pincefal 

 

50 cm terméskő falazat 

talaj 

 

R.14 Külső fal 4 

 

2,5 cm nemesvakolat 

51 cm kisméretű tömör tégla falazat 

2,5 cm javított mészvakolat 

 

R.15 Lábazat 4 

 

2,5 cm lábazati vakolat 

51 cm kisméretű tömör tégla lábazat 

2,5 cm javított mészvakolat 

 

R.16 Külső fal 5 

 

2 cm nemesvakolat 

30 cm HB30 falazóblokk falazat 

2,5 cm javított mészvakolat 
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R.17 Lábazat 5 

 

5 cm  lábazati vakolat 

30 cm Vasbeton lábazat 

2,5 cm javított mészvakolat 

 

R.18 Lapostető 2 

 

2 rtg mod. bitumenes vastaglemez szigetelés 

1 rtg üvegfátyol betétes bit. lemez páranyomást levezető réteg 

10-15 cm lejtbeton 

1 rtg technológiai szigetelés 

6 cm EPS hőszigetelés 

párazáró-páranyomást kiegyenlítő lemez 

5 cm felbeton 

19 cm E jelű előregyártott, gerendás födémrendszer 

2,5 cm kétrétegű sima cementvakolat 
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TERVEZETT ÁLLAPOT 
 

R.01 Lapostető 1 

 

1 rtg EPDM PVC vízszigetelő lemez 
30 cm nagy nyomúszilárdságú EPS hőszigetelés 
2 rtg mod. bitumenes vastaglemez szigetelés 

1 rtg üvegfátyol betétes bit. lemez páranyomást levezető réteg 

10-15 cm lejtbeton 

1 rtg technológiai szigetelés 

6 cm EPS hőszigetelés 

párazáró-páranyomást kiegyenlítő lemez 

5 cm felbeton 

29 cm M jelű előregyártott, gerendás födémrendszer 

2,5 cm kétrétegű sima cementvakolat 

 

R.02 Emelet közi födém 

 

1...3 cm padlóburkolat 

10 cm felbeton 

29 cm M jelű előregyártott, gerendás födémrendszer 

2,5 cm kétrétegű sima cementvakolat 

 

R.03 Talajon fekvő padló 

 

1...3 cm padlóburkolat 

10 cm vasbeton aljzat 

20 cm kavics ágyazat 

20 cm döngölt föld 

talaj 

 

R.04 Külső fal 1 

 

3..5 mm színvakolat 
1,5 cm alapvakolat 
16 cm EPS hőszigetelés 
1 rtg ragasztó 
2,5 cm nemesvakolat 

38 cm HB 38 falazóblokk falazat 

2,5 cm javított mészvakolat 
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R.05 Lábazat 1 

 

1,5 cm lábazati vakolat 
16 cm XPS hőszigetelés 
1 cm ragasztás 
2,5 cm lábazati vakolat 

38 cm vasbeton lábazat 

2,5 cm javított mészvakolat 

 

R.06 Külső fal 2 

 

3..5 mm színvakolat 
1,5 cm alapvakolat 
6 cm EPS hőszigetelés 
1 rtg ragasztó 
3 mm színvakolat 

1,5 cm nemesvakolat 

1 rtg üvegszövet háló 

10 cm EPS hőszigetelés 

1,5 cm ragasztóhabarcs 

30 cm PTH 30 falazóblokk 

2,5 cm javított mészvakolat 

 

R.07 Lábazat 2 

 

1,5 cm lábazati vakolat 
8 cm XPS hőszigetelés 
1 cm ragasztás 
2 cm lábazati vakolat 

1 rtg üvegszövet háló 

8 cm XPS hőszigetelés 

1,5 cm ragasztóhabarcs 

30 cm vasbeton lábazat 

2,5 cm javított mészvakolat 

 

R.08 Tető 2 

 

1 rtg cserepes lemez 

2,5 cm tetőléc 

2,5 cm ellenléc 

1 rtg tetőfólia 

15 cm szarufa/15 cm kőzetgyapot hőszigetelés 

10 cm lécváz / 10 cm kőzetgyapot hőszigetelés 
10 cm lécváz / 10 cm kőzetgyapot hőszigetelés 
1 rtg párazáró fólia 
1 rtg gipszkarton burkolat 

1 rtg festés 
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R.09 Külső fal 3 

 

3..5 mm színvakolat 
1,5 cm alapvakolat 
6 cm EPS hőszigetelés 
1 rtg ragasztó 
2,5 cm nebesavolat 

51 cm vályogfal 

2,5 cm javított mészvakolat 

 

R.10 Lábazat 3 

 

1,5 cm lábazati vakolat 
16 cm XPS hőszigetelés 
1 cm ragasztás 
2,5 cm lábazati vakolat 

51 cm kisméretű tömör tégla lábazat 

2,5 cm javított mészvakolat 

 

R.11 Padlásfödém 

 

1 rtg páraátersztő védőfólia 
30 cm kőzetgyapot hőszigetelés 
1 rtg párazáró fólia 
5 cm saralás 

2,5 cm deszkázat 

20 cm fa gerenda/légrés 

2,5 cm deszkázat 

3 cm nádazás/mészvakolat 

(stukatur vakolat) 

 

R.12 Tető 1  

 

2 cm hornyolt tetőcserép 

2,5 cm tetőléc 

11 cm szarufa 

 

R.13 Pincefal 

 

50 cm terméskő falazat 

talaj 
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R.14 Külső fal 4 

 

3..5 mm színvakolat 
1,5 cm alapvakolat 
16 cm EPS hőszigetelés 
1 rtg ragasztó 
2,5 cm nemesvakolat 

51 cm kisméretű tömör tégla falazat 

2,5 cm javított mészvakolat 

 

R.15 Lábazat 4 

 

1,5 cm lábazati vakolat 
16 cm XPS hőszigetelés 
1 cm ragasztás 
2,5 cm lábazati vakolat 

51 cm kisméretű tömör tégla lábazat 

2,5 cm javított mészvakolat 

 

R.16 Külső fal 5 

 

2 cm nemesvakolat 

30 cm HB30 falazóblokk falazat 

2,5 cm javított mészvakolat 

 

R.17 Lábazat 5 

 

5 cm  lábazati vakolat 

30 cm Vasbeton lábazat 

2,5 cm javított mészvakolat 

 

R.18 Lapostető 2 

 

2 rtg mod. bitumenes vastaglemez vízszigetelés 
30 cm nagy nyomúszilárdságú 
EPS hőszigetelés 
2 rtg mod. bitumenes vastaglemez szigetelés 

1 rtg üvegfátyol betétes bit. lemez 

páranyomást levezető réteg 

10-15 cm lejtbeton 

1 rtg technológiai szigetelés 

6 cm EPS hőszigetelés 

párazáró-páranyomást kiegyenlítő lemez 

5 cm felbeton 

19 cm E jelű előregyártott, gerendás födémrendszer 

2,5 cm kétrétegű sima cementvakolat 
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R.18* Lapostető 2 

 

2 rtg mod. bitumenes vastaglemez szigetelés 

1 rtg üvegfátyol betétes bit. lemez  

páranyomást levezető réteg 

10-15 cm lejtbeton 

1 rtg technológiai szigetelés 

6 cm EPS hőszigetelés 

párazáró-páranyomást kiegyenlítő lemez 

5 cm felbeton 

19 cm E jelű előregyártott, gerendás födémrendszer 

2,5 cm kétrétegű sima cementvakolat 

 

R.19 Pincefödém 

 

1...3 cm padlóburkolat 

10 cm vasbeton aljzat 

15 cm talaj feltöltés 

12 cm poroszsüveg téglafödém 

1,5 cm javított mészvakolat 

1 cm ragasztás 
15 cm EPS hőszigetelés 
1,5 cm javított mészvakolat 
 


