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BEVEZETES

El6zmények

Dunaharaszti Varos Onkormanyzata az 55/2023.(V.22.) Kt. hatdrozatdval dontdtt Dunaharaszti Varos
telepilésrendezési eszkozeinek mddositasardl, illetve ezt kovetben valtoztatasi tilalmat rendelt el
(rendelet szdma: 13/2023. (V.31. 16:00) kozigazgatasi teriletének egyes terlleteire. A valtoztatasi
tilalom elrendelését célzo elSterjesztésben a kévetkezdk keriiltek megfogalmazasra:

,A vdros arculata és beépitési adottsdgai a kézelmultban jelentés mértékben megvdltoztak, az
ingatlanpiac keresleti oldala a kertvdrosias lakdkdrnyezetbe épitett tarsashdzak igényét erdsiti,
a rendeltetésmaodositdsokkal a lakdsszam a mdr beépiilt teriileteken is varatlanul emelkedik. Az
agglomerdcids kikéltézési hullam, az ahhoz kapcsolodo beruhdzdsok mellett a térség lakhatdsi,
kézlekedési szokdsai és a klimavdltozds is nagyobb mértékben érezteti hatdsdt, mint amire
6nkormdnyzati eszkézokkel fel lehetett késziilni. Az épitési szokdsok vdltozdsa
visszafordithatatlan folyamatokat generdlnak, a lakdsépitési hullam nem vdrt mddon és
mértékben terheli a teleplilés miiszaki- és humdn infrastruktura rendszerét, az elldtds biztositdsa
egyre nagyobb terhet jelent, egyesesetekben korldtozott, a folyamat tendencidi a meglévé
létesitmények fenntartdsdt, fenntarthato fejlesztését, az élhetd lakdkérnyezet biztositdsdt is
veszélyeztetik. Példa erre, hogy a telepiilésen 2022. november 3-dtdl szennyvizbekotési
moratdrium van érvényben, melynek értelmében a Dunaharaszti teljes k6zigazgatdsi teriiletére
vonatkozo 144/2022. (XI.3.) sz. KT és a 88/2024. (VI.24.) sz. KT hatdrozat értelmében a
szennyvizhdlozatra uj eljdrdsban inditott, két- vagy tébblakdsos ingatlanra valé bekétések
engedélyezését (a mdr meginditott kérvényeken kiviil) az Eszakdundntuli Vizmd{ Zrt, mint
Szolgdltatd elutasitja, az aldbbiak szerint:

»Dunaharaszti Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete, arra tekintettel, hogy a szennyviztisztité
telep kapacitdsa elérte a vizjogi engedélyben meghatdrozott maximdlis mértéket, tudomdsul
veszi az Eszakdundntuli Vizm{ Zrt, mint Szolgdltaté szennyviz bekétési moratdrium
elrendelésére vonatkozé javaslatdt, mely szerint az olyan kett6- illetve tébblakdsos
ingatlanok esetében, amelyek nem rendelkeznek szennyvizcsatorna bekétévezetékkel vagy
bedlldssal, vagy azon fejlesztési igények esetében, ahol még nem létesiilt vizikézmii
hdlozat, és mindkét esetben az erre vonatkozo szolgaltatéi befogadoi nyilatkozat (kézmii
ellathatésdagi nyilatkozat) engedély még nem keriilt kiaddsra vagy benyijtott
igénybejelentével nem rendelkeznek, a szolgdltato a vizik6zmii halézat szennyviz bekétése
irdnti kérelmet 2022. november 3. napjatél elutasitja.

A KépviselS-testiilet a Szolgdltatéval egyetért abban, hogy a jelen engedélyezés korldtozds
nem terjed ki a mdr megkététt-, valamint a mdr tdrgyalds alatt 1évé teleplilésrendezési
szerzddéseket érinté ingatlanokra. [...]«

.....

Ota bekévetkezs jelentSs jogszabdlyvdltozdsok tovdbb nehezitették. A vdltoztatdsi tilalom
elrendelése kézérdeket szolgal, annak célja a visszafordithatatlan valtozdasok megelézése. (...)

Az urbanizdcids folyamatok - gyakorlati tapasztalatokkal igazolt - negativ hatdsai alapjdn
megdllapithatd, hogy a Dunaharaszti Vdros egyes teriiletein a hatdlyos helyi épitési szabdlyzat

eléirdsai nem biztositjak a fentiekben vazolt telepiilésrendezési célok megvalosuldsat, ennek
okdn ugy itélem meg, hogy a telepiilésrendezési eszk6zék egyes fejlesztésre alkalmas vagy
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szabdlyrendszerének feliilvizsgdlatdig a rendelettervezet mellékletében jellt teriiletekre
vdltoztatdsi tilalom elrendelése indokolt, igy jelen elGterjesztésben erre teszek javaslatot. ”

A véltoztatasi tilalom indoka, hogy az Onkorményzat a vonatkozé teriiletekre a mai kor kihivasaira
jogszabalyok valtozasara, a gépjarm(iforgalom kezelésére, a parkolasnak, a kozmdellatas
biztositasanak a kérdésére, a laké és intézményteriiletek védelmére, a zéldfeliiletek, védelmi
zoldfeliiletek kialakitasara, a kozmdellatds a miszaki és human infrastruktura ellatas
fenntarthatosaganak szempontrendszereire is figyelemmel, a kézérdek és a jogos maganérdek
O6sszehangolasa mellett.

A hatalyos teleplilésrendezési eszk6zok elfogaddsa 6ta — a fenti témak orszagos szabdlyozdsanak
tekintetében - a magasabb szintl teleplilésrendezési szabdlyok jelentGsen megvaltoztak, és
hatdlyba |épett az Uj telepllésrendezési és épitési kovetelmények alapszabdlyzatardl szolé
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (tovabbiakban TEKA) is, ezen szabalyokat is figyelembe kell
venni.

A valtoztatasi tilalmi rendelet céljanak megfelel6en a jelenleg hatdlyos Uj jogszabalyi elGirasokkal
dsszhangban késziil a Helyi Epitési Szabalyzat mddositasara vonatkozd javaslat. A tervjavaslat az
Onkorményzat irdnymutatdsa alapjan keriilt kidolgozasra: a tervezdi javaslatok mellett az
Onkorményzat kizdrélag a tervezetben szerepld szabdlyozdsi koncepcidra kérte a tervjavaslat
kidolgozasat. A telepiilésrendezési eszkoz6k eseti modositasa (tovabbiakban tervezet), az 55/2023.
(V.22.) Kt. hatdrozatban rogzitett sorszamok szerinti teriiletekre késziil, jelen dokumentacié a
hatdrozat szerinti

e 4. teriiletre (571/20 hrsz.) és
e 4.1 teriiletre (571/18 hrsz.) vonatkozik.

Dunaharaszti vdros jelenleg hatadlyos telepiilésrendezési eszkozei, telepiilésfejlesztési-, és
telepiiléskép — védelmi dokumentumai az alabbiak:

e Telepiilésfejlesztési Koncepcio - 39/2016. (IV. 4.) szamu Kt. hatdrozat (TFK);

o Integrdlt Telepliilésfejlesztési Stratégia - 6/2026.(1.26.) Kt. hatdrozat (ITS);

e Telepiilésszerkezeti Terv, a mddositdsokkal egységes szerkezetben - 14/2017. (Il. 27.) sz. Kt. hatdrozat
(TSZT),

e Helyi Epitési Szabdlyzat, a médositdsokkal egységes szerkezetben - 3/2017. (Ill. 1.) Onk. rendelet (HESZ);

o Telepiilési Arculati Kézikényv - 132/2017. (X11.18.) sz. Kt. hatdrozat (TAK);

o Atelepiiléskép védelmérél sz616 rendelet - 21/2017. (XIl. 22.) Onk. rendelet (TKR).

A TEKA 135.§ (2) bekezdése alapjdn, a 2012. augusztus 6-Gt kévetlen késziilt és elfogadott
teleplilésfejlesztési koncepcio, integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia és telepiilésrendezési eszk6z6k
2027. junius 30-ig térténé modositdsa sordn a telepiilési 6nkormdnyzat a médositdst az OTEK 2021.
julius 15-én hatdlyos Il. és Ill. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szamu

melléklete figyelembevételével késziti el.

A 419/2021.(VIl.15) Korm. rendelet (a tovabbiakban: dj Tr.) 78. § (1) bekezdés szerint a
teleplilésfejlesztési koncepcio, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia, a telepiilésszerkezeti terv, a
helyi épitési szabdlyzat, a keriileti épitési szabdlyzat, a févdrosi rendezési szabdlyzat, a telepiiléstervek,
a kézikdnyv és a telepiilésképi rendelet b) 2022. julius 1-jétél térténd készitése és modositdsa sordn
az uj Tr. szerinti VII-IX. Fejezet eljdardsi rendelkezéseit kell alkalmazni.
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A tervezet az Uj Tr. 57.§ alapjan kérelmezett digitalis ingatlan-nyilvantartdsi adatok (a tovabbiakban:
alaptérkép) felhasznaldsaval késziilt. Az adatokat a Lechner Tuddskdzpont Teriileti, Epitészeti és
Informatikai Nonprofit Kft. (a tovabbiakban: Lechner Tudaskdzpont) szolgéltatta az Onkormanyzat
részére az Elektronikus Térségi Tervezést TAmogatd Rendszerén (tovabbiakban: E-TER) keresztiil.

Az Onkormdnyzat jelen tervezést az aldbbi Kt. hatarozatokkal inditotta meg:

e g 4. teriiletre a 110/2024. (IX. 30.) sz. Kt. hatdrozat aa) pontjdval, melynek 4. szamu
melléklete a féépitészi feljegyzés,

e a4.1. teriiletre a 16/2026. (II. 23.) sz. Kt. hatdrozattal, melynek 1. szamu melléklete a
f6épitészi feljegyzés.

A moddositas a telepilésszerkezeti tervlapra, valamint a helyi épitési szabalyzatra és annak
mellékletére, a szabdlyozasi tervre terjed ki. A mddositas sordn a 4. szamu terilet lakoteruletbdl
telepiléskozponti teriiletbe soroldsa javasolt, és a 4.1. jel( teriilet esetében a teriletfelhasznalds nem
valtozik, Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése nem torténik. A mddositasnak a kérnyezetre gyakorolt
valds hatadsa nincs. A mddositas zold-, vizgazdalkodasi, erdé- és természetkozeli teriilet nem érint. A
maodositas nyilvantartott természeti, kornyezeti elemet nem érint. A mddositds nyilvantartott régészeti
lelGhelyet érint, de annak elemeit nem sérti. A teriletre vonatkozdéan a hatdlyos telepilésrendezési
tervhez 6rokségvédelmi hatastanulmany készilt (datum: 2017.). A telepulésszerkezetet meghatarozo
mdszakiinfrastruktura-féhalézat nem valtozik.

7 7

Az Oj Tr. 7. § (7)-a alapjan az 6nkormanyzati fGépitész — az Uj Tr. szerinti — tartalmat meghatarozo
feljegyzése jelen dokumentum mellékletének részét képezi. A képviselS-testiilet a feljegyzést a
110/2024. (1X.30.), a 11/2024. (1X.30.) és a 16/2026. (I1.23.) Kt. szamU hatarozattal hagyta jova. (/d.
Melléklet: VI.2. F6épitészi feljegyzés)

A 2/2005. (1.11.) kormanyrendelet (a tovabbiakban: Kr.) szerinti kornyezeti értékelés a telepilés teljes
kozigazgatasi terlletére a 2016. év juliusaban késziilt. A tervezettel kapcsolatosan a 2/2005.
Kormanyrendelet szerinti kornyezeti vizsgalati eljards kezdeményezése a véleményezési szakaszt
megel6z6en torténik. A tervezet kidolgozdi és az Onkormdnyzat a kdrnyezeti értékelés készitését,
kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasat nem tartjak sziikségesnek.

Jelen dokumentdacio az Gj Tr. szerinti partnerségi dokumentum, amely a jovahagyandé munkarész
mellett tartalmazza a megalapozé vizsgalatot az alatamaszté javaslati és jovahagyando
munkarészeket is. A tervezet a magasabb szintl jogszabalyokban foglalt koévetelmények, az
onkormanyzati adatszolgdltatasok figyelembevételével késziilt.
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Valtoztatasi tilalommal, és a modositassal érintett teriiletek
lehatarolasa

Dunaharaszs Vires Orkorminyzata

Kéoviseld-testidetined
1372023 (V.31.) dnkormanyzat rendelete
1. meliéidete

eyl 3T 3R rendeietel MO RN
1. 2472024, (X116 16:00 Or3) OnkOmMANyZl rendelet

| - valtoztatasi tilalommal érintett ingatianok M

Forrds: sajat szerkesztés



PRO REGIO NONPROFIT KFT. TELEPULESRENDEZESI TERV ESETI MODOSITASA
PARTNERSEGI DOKUMENTUMA

4. szamu teriilet
M
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4. szamu teriilet: 571/20 hrsz. alaptérképi kivdgat, vdltoztatdssal érintett teriilet, ortofoto

Teriileti lehatarolds: A Kinizsi u. — 571/17-19 hrsz-U telkek — Baktay Ervin u. altal hatarolt terulet
egyetlen telket, az 571/20 hrsz.-0 ingatlant érinti.

A hatdlyos telepliilésrendezési elbirdsok, tervi el6zmények

* A hatdlyos telepiilésszerkezeti tervet (TSZT)
“ — a modositasokkal egységes szerkezetben — a
14/2017. (Il. 27.) sz. Kt. hatdrozattal fogadtdk el.

A terv ezt a terliletet érint6en hatdlyba lépése 6ta
nem mddosult.

A TSZT szerint a terllet Lk jeli kisvdrosias
lakoteriilet teriletfelhaszndlasi egységben van.

Hatdlyos TSZT-kivdgat



PRO REGIO NONPROFIT KFT. TELEPULESRENDEZESI TERV ESETI MODOSITASA
PARTNERSEGI DOKUMENTUMA

* A hatdlyos helyi épitési szabdlyzatot (HESZ)
— a médositdsokkal egységes szerkezetben — a 3/2017.
- (lll. 1.) Onk. rendelettel hagytak jova.

A HESZ szerint a teriilet Lk/4 jelii kisvdrosias lakoteriilet
épitési dvezetbe sorolt.

A terv — ezt a terlletet és az Lk/4 jeld kisvarosias
lakoéterililet Gvezetet érintéen — hatalyba lépése 6ta
nem maddosult.

Hatdlyos SZT-kivdagat

A telepiilés teriiletén az Lk/4 jelli kisvarosias lakoteriilet 6vezet tébb helyen is megtalalhaté, az
alabbi helyszineken:

- aterliilet tmbjében: részlegesen beépiilt teriilet,
- aszomszédos témbben (Klapka Gyérgy utca): beépiilt teriilet,
- aBaktay Ervin utca — Nddor utca témbjében: részlegesen beépiilt terlilet,

7 ,///l
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Az Lk/4 jelii épitési 6vezetek elhelyezkedése a szabdlyozdsi terven
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A HESZ kisvarosias teriiletekre vonatkozé elgirasai:

16. § (7) Telepiilésk6zpont vegyes, kisvdrosias és kertvdrosias lakoteriiletek épitési vezeteiben egynél
tobb laké rendeltetési egység egy épiiletben torténd elhelyezésének feltétele, hogy a
legkevesebb 4x4 m brutto alapteriileti mérettel rendelkezé 6ndllé rendeltetési egységek,
egymdshoz legaldbb 4 m-es alaprajzi szakaszon kézvetlentiil csatlakozzanak.

IX. Fejezet
LAKOTERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

24. Lakoteriiletek dltaldnos eldirdsai
24. § (1) Az épitési 6vezetekben
a) gépjarm karosszéria-javitds, fényezés és festés,
b) gépjarmiibontds,
¢) gépjdrmdijavitds,
d) a haztartdsi hulladékgydijtés és kerti komposztdlds kivételével hulladékgazddlkodds
céljdra épitményt elhelyezni és terliletet haszndlni nem lehet.
(1a) Az épitési évezetekben nem helyezheték el 3,5 tonna ésszsuly feletti jarmivek és
munkagépek moso, karbantartd, festé miihelyei és eqgyéb telephelyei.
(2) Az (1) bekezdés elGirdsait a mdr meglévé épitmények, épitményrészek dtalakitdsa, bévitése,
vagy rendeltetésének megvdltoztatdsa esetén is alkalmazni kell.
(3) Az el6- és oldalkert eldirt legkisebb méretén beliil kizardlag
a) kézmdii-becsatlakozdsi miitdrgy,
b) hulladéktartaly-tdrolo
helyezheté el.
(4) A hatsokert elGirt legkisebb méretén beliil nem helyezheté el
a) mosdékonyha,
b) nydrikonyha,
c) gépkocsi és egyéb tdrolo épiilet.
(5) Az el6kertben elhelyezett hulladéktartdly-tdrold
a) kizardlag a keritéssel egybeépitett kialakitdsd,
b) legfeljebb 2,0 méter magas,
c) a telken kialakitott elsé lakds utdn 2 m? minden tovdbbi lakds utdn tovdbbi 1 m? brutté
alapteriiletd
lehet.
(6) Kerti tetd vizszintes vetiileti mérete legfeljebb 20 m? lehet.
(7) Az éplilet homlokzatdra szerelt, az épiilet homlokzata elé épitett vagy az éplilet szerkezetével
egybeépitett fix vagy nyithato-csukhato szerkezetii elGtets, védétetd, ernydszerkezet az
oldalkert legkisebb méretén beliil nem helyezheté el.
(8) Amennyiben az évezeti eléirds mdsképpen nem rendelkezik, az épitési 6vezetekben az éplilet
utcai homlokzatfeliiletének magassdga nem haladhatja meg az épitési vezetben megengedett
legnagyobb épiiletmagassdgot.
(...)
(10) Szabadon dllé épiiletet oromfallal a kézteriilet felé elhelyezni nem lehet, kivéve
a) ha a két szomszédos telek ilyen médon mar beéplilt vagy
b) saroktelek esetén, ahol oromfal a révidebb kézteriileti telekhatdr felé kialakithato.
(11) A lakéteriiletek épitési 6vezeteire vonatkozd szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 1.
pontja tartalmazza.
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X. Fejezet
KISVAROSIAS LAKOTERULETEK
25. Szabadon dllé beépitésii kisvdrosias lakéteriiletek (Lk/1, Lk/2, Lk/3, Lk/4) el6irdsai

25.§ (1) Az épitési 6vezetekben — kézvetleniil orszdgos kézut mentén elhelyezésre keriilé épliletek
kivételével — 6ndlldan csak lakdépiilet helyezhets el, egyéb rendeltetési egységek csak a
lakéépiiletek foldszintjén alakithatdk ki.

(2) Gépkocsi tdarolds céljdra kiilén épiilet nem épithetd, kivéve a (3) bekezdés szerinti esetet.

(3) 2004. februdr elétt épiilt, meglévé beépités esetén a fé rendeltetés szerinti éplilettél
kiiléndlléan telkenként csak egy, a lakofunkciohoz tartozd jarmliitdrolo vagy egyéb tdrolo
létesithetd.

(4) Egy épiilet brutté alapteriilete nem haladhatja meg a 800 m?-t.

(5) Az épiilet minden megkezdett brutté 90 m? szintteriilete utdn egy lakds létesithetd.

A HESZ 1. melléklete — Epitési 6vezetek és dvezetek szabdlyozasi hatarértékei — szerint az dvezetre

vonatkozd paraméterek:

A B |c Ip E F l6 H | f Ik
Epitési kialakithato legkisebb beépitési [telek szintteriileti  [telek épulet kialakithatd
Ovezet jele [telek maéd beépitésének  |mutatd zoldfell- [magassaga
megengedett megengedett [letének
legnagyobb legnagyobb legkisebb
mértéke mértéke mértéke
terllet |[szélességmélység terep-  [terep- legkisebbflegnagyobb
szint szint
felett! Jalatti
(m2)  |(m) (m) (%) (%) |(m?/m?) (%) (m) (m)
4 Lk/4 2000 |30 50 SZ 40 50 1,7 30 5,0 11,0

Telekmorfologia:

Telekméret-vizsgdlat
(2025.)

Jelmagyarazat:

9000 felett
4000-9000
2000-4000
1000-2000
800-1000
600-800
400-600
300-400
300 alatt

BRNCRCRND

Az 571/20 hrsz-U telek mérete 20 418,30 m?.
Az Lk/4 jelli épitési 6vezetben a legkisebb kialakithatd telekméret 2000 m>.

777

A vizsgalt telek a legkisebb telekméretre vonatkozd elGiras szerint — az egyéb szabalyok
figyelembevételével - legfeljebb 10 db 6nallé épitési telekre oszthaté.

Az Lk/4 jelli épitési 6vezetben a legkisebb kialakithatd telekszélesség 30 m, a legkisebb mélység 50 m.
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A vizsgalt telek jelenlegi szélessége és mélysége alapjan legfeljebb 10 db 6nallé telekre oszthatd
(0sszefiiggésben a minimalis telekmérettel is).

Miivelési agak és mindségi osztalyok:

Miivelési agak
(2025.)

Jelmagyarazat:

—

1 Terlilet hatara

e d

[ | Foldrészlet
Epiilet

Mlvelési ag
kivett

Az érintett telek miivelés aldl kivett, belteriileti
fekvésii foldrészlet, igy mindségi osztalyba nem
sorolt.

JELMAGYARAZAT
[ YKozigazgatasi hatar
i___Belterileti hatar
I | ebontott épiilet
[1 Be nem mért épiilet
Tulajdon vizsgalat
I Allami teriiletek
Il Egyéb jogi személyek teriilete
Il Egyhazak és egyesiiletek teriilete
Il Gazdasagi tarsasagok terillete
I Onkormanyzatok tertilete
Szovetkezeti tertiletek
Tartos foldhasznalok teriilete
Természetes személyek tertilete

Az 571/20 hrsz.-U telek gazdasagi tarsasag tulajdona.

Tulajdonviszonyok (2023.)

10
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Beépitettséq és orokségi értékek:

Beépitési mérték (2025.)

Jelmagyarazat:

Beépitettség
80 % felett
60 - 80 %
40 - 60 %
30-40 %
20 - 30 %
10 - 20 %
5-10%

[ “1Terillethatira 3-5%

[ ] Féldrészlet 3 % alatt

Epilet Beépitetlen

JENENCENEN

Az vizsgalt telek beépitetlen.

A vildgorokségi varomanyos teriiletekrél a Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek Jegyzékérdl szélo
27/2015.(V1.2.) MvM rendelet rendelkezik. Dunaharasztin egy ilyen helyszin taldlhaté, az 1001 hrsz-u
ingatlanon a Zoldfa utca 39. alatti Német Nemzetiségi Tajhdz. A Tajhazat és telkét a vizsgdlt terilet
nem érinti. A terilet kozelében a Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Orokségvédelmi Osztaly adatszolgaltatdsa alapjan orszagos miemlék nem talalhato.

Nyilvantartott régészeti lel6hely
Forrds: sajdt szerkesztés a PMKH adatszolgdltatdsa alapjdan

Avizsgalt terlletet nyilvantartott régészeti lelGhely érinti.
A lel6helyet a kozhiteles nyilvantartds Kender-féldek
néven jegyzi.

A lel6helyen a kulturdlis 6rokség védelmérdl szélo 2001.
évi LXIV. torvény elGirasait kell figyelembe venni.

Koézmliinfrastruktura:

Az E-k6ézmi nyilvantartasa alapjan a telek jelenlegi kozmdellatasa hianyos, kdzizemi haldzati
csatlakozassal csak a villamosenergia haldzat all rendelkezésre, de kornyezetében, a hatarold utcakban
a mar beépitett lakoteriletek szamara a teljes kdozmlellatas kiépitésre kerilt. A vizsgalt terilet
beépitetlen, novényzettel boritott.

A vizsgalt telek kozm(veket érint6 természeti adottsaga, hogy a 27/2004 (XII.25.) KvWWM rendelet
alapjan a felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny felszin alatti vizminGség védelmi terileten, tovabba
kiemelt vizmin&ség-védelmi teriilet dvezetében fekszik, amelyre vonatkozé 9/2019 (VI1.14.) MvM
rendelet elSirasait figyelembe kell venni. Ez a terlilethasznositasi lehet6ségét nem korlatozza, csak a
kézmdellatassal szemben fogalmaz meg szigorubb feltételeket.

A fejlesztés megvaldsitasa soran mivi kozmU korlatozé adottsag, amit figyelembe kell venni, a telek
nyugati oldalan, a telekhataron belil halad a 2Connect lizemeltetésében lévé alépitményben kiépitett
hirkozlési haldzata.

11
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311

P ) 2 VIZELLATAS

'305"30Q : _ 521

513/ 152042 T . et e
(304 / e, 5"19-52@ Dunaharaszti vizellatdsat az Eszak-dunantuli Vizmd{ Zrt.
132/ 515 /e AP . I P

] ECI " 516/ S,i;%?tsﬂ (EDV Zrt.) Budapesti Agglomeracids Vizm({ Uzeme
" ae / ., 2Y71Y/ biztositja a FSvarosi Vizmivek Zrt. rendszerébdl atvett
o/ {vizzel.

| 353

Lo~/ A 571/20 hrsz.-u telek ivévizkdtéssel nem rendelkezik.

571/20
A vizsgalt telket nyugatrél hatarold Baktai Ervin utcdban
NA 150-es ac vezeték, az északrél hatarolo Kinizsi utcaban
pedig NA 200-as ac ivévizvezeték halad. A teriilettdl kicsit
tavolabb, keletre a Méricz Zsigmond utcaban NA 100-as

571/19 .

' \\
/ \

7 )4

. 571/18 Y /
571/11 /o —— | KPE ivévizvezeték keriilt kiépitésre. A haldzatra az
4 R g » el6irdsoknak megfelel6en a tlzcsapok elhelyezésre
j A
B »"/ keriltek.
JELMAGYARAZAT 3
:E = Ivévizvezeték @
[ ] Tiizesap fold felett
[ ] Tizcsap fald alatt
ViZELLATAS
jos 303 (305w Tl 51/ 51 SZENNYVIZELVEZETES
s Séa L e/ B0
304 L 366 8

- Dunaharaszti teriletérél az elvalasztott rendszerd

szennyvizcsatorna haldzattal 6sszegylijtott szennyvizeket

"a  helyi szennyviztisztité  telepre  vezetik. A

v szennyvizcsatorna héldzat lizemeltetSje szintén az EDV
Zrt.

' A dunaharaszti szennyviztisztitd telep kapacitasa
korlatozott, ezért a varosban atmenetileg

571/19" / szennyvizbekotési  moratérium van érvényben a
¢ sups 4--'5?1’/4 kétlakasosnal nagyobb lakéépiletekre.
G OBT1/11 o / . , P (s .
-'5?1}17 571/23 A meglévé szennyvizelvezet6 haldzat gyakorlatilag
NOLVEN S ¢ dunaharaszti teriiletén altaldanosan telitett, tobblet vizek
NS / F w
JELMAGYARAZAT . | fogaddsdra csak korlatozott mértékben képes, illetve
:ﬁa—o_ﬁmm Gravitacios szennyvizcsatorna @ f0|yamat05 fEJ|eSZtéSI Igél’lyéve| ke” SZémO|I’1I|
—— Nyomott szennyvizvezeték
Dy A 571/20hrsz-0  telek szennyvizbekotéssel nem
svezstében fekszik. SZENNYVIZELVEZETES .
rendelkezik.

A telket hatdrolé utcdkban a szennyvizelvezetés
biztositott, a Baktai Ervin utcdban @ 20-as méretl KG-PVC
anyagu gravitacidés szennyvizcsatorna, a Kinizsi utcaban
pedig egy @ 20-as méretli KG-PVC gravitacids és egy NA
225-0s méretl nyomott szennyvizvezeték halad a Méricz
Zsigmond utca nyomvonalan keresztiil déli irdnyba a
szennyviztisztitd telep felé.

CSAPADEKViZ ELVEZETES

12
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Dunaharaszti tagabb kornyékének f6 vizfolydsa a
Rackevei-Soroksari-Duna (RSD), a Duna-Tisza-csatorna és
annak mellékaga, az A3 jell csatorna. Ezek fogadjak be a
kozterileti utcak nyomvonaldn (izemeld nyilt arkok és
kisebb mértékben a zart csapadékcsatornak altal szallitott
csapadékvizeket.

A vizsgalt teriilet jelenleg novényzettel boritott, fellletén
a csapadékvizek elszikkadnak.

" |ENERGIAELLATAS

A fejlesztéssel érintett telek Uj hasznositésa esetén is a

[:terijlet teljes kozmdUellatdsdra vonatkozd elGirdsok
7teljesitésére az energiaellatast vezetékes
g.energiahordozékkal kell megoldani, amelynek
~gazdasagossagat a megujuld energiahordozdk bevonasa
segitheti. Jelenleg erre a vezetékes energiahordozok
kozil a villamosenergia és a foldgaz all rendelkezésre.

VILLAMOSENERGIA ELLATAS

Dunaharaszti villamosenergia ellatasanak szolgaltatdja az
ELMU Halézati Kft.

#/A fejlesztéssel érintett telket északrol hatarold Kinizsi

JELMAGYARAZAT: ¢ |utcaban egy 22 kV-os kozépfesziiltségl villamosenergia

megs tervezed 22 kV-os villamosenergia légvezeték az oszlop tengelyétdl . , ’y o, s s

== mé 6-6 m-es biztonségi ovezettel gerincelosztéd halézat oszlopokon kiépitett nyomvonala
Kisfesziiltségii foldkabel , , . ..
— halad, amelynek oszloptél mért 6-6 m-es biztonsagi
22/0,4 kV-os transzformator -~ Ari H

_ VILLAMOSENERGIA ELLATAs |Ovezete nem érinti a telket.

A telek kisfesziiltségli villamosenergia bekotéssel

rendelkezik.
05303 ) /0 T T3es, ajpgs o 0 521 FOLDGAZELLATAS
o Sgg ./ 36T L 513/ 52002
304 /| 3657 L 3R gy - B
BT S S | o i W, Ve W s 5_13'-‘-513 5f::’l';aDunaharasztl foldgazhalézatanak  tulajdonosa  és
¥ 361 7/ - ey - . 2e A
[/ [ 363/ ) kL0512 /) izemeltet6je az OPUS TIGAZ Zrt.
4 ~Mizg =4 ST /)
0L 7] e () S
A ~._ 2. Dunaharasztin nagykdzép-nyomasu vezetékkel tapldljak
L PPI3 !/ 5716 /"~ pe a belteriileten kiépitett k6zépnyomasu haldzatot.
pe 351"--’;53'5 571/20 , s " .
./ A 571/20hrsz-u telek foldgazbekotéssel nem rendelkezik.
[ 3477 ) / (s . . . . L .
EI A i A | A telket hatarold Baktai Ervin utcaban és a Kinizsi utcaban
1 snpg / is kiépitették a kozépnyomadsu foldgazvezeték haldzatot.
Vi, . 57118 /STA/4
AR Y A g
R /5T /
o &
&
JELMAGYARAZAT ¢
e Kézépnyomas foldgazvezeték @
FOLDGAZELLATAS
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F S T 53
) 520/2
£14. / 5‘2(

Sl BT o 210
Sy, 516 S1Bgsy
PNl

”"es,w s AV

L

571/6 /-
), 571/20
571/1%"
rd _ / y
Ll o 571/18 /'571/4
AN BT / 7
4 R, N / 571/23
5 “UNa. /ST
s TN/ &,
P 4
JELMAGY ARAZAT: &
o terer (D
Hirkdzlési halozat féld felett (2Connect)

— Hirkézlési halézat féld alatt {(2Connect)
Hirkozlési halézat alépitményben (2Connect)
Hirkozlési halozat fold felett (PR-Telekom)

— Hirkazlési halézat fold felett (Telekom)
Hirkozlési halozat alépitményben(Telekom)

ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

ELEKTRONIKUS HiRKOZLES
VEZETEKES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A fejlesztéssel érintett telek kornyezetében vezetékes
hirkozlési haldzattal tagabb korzetben tébb szolgaltato is
rendelkezésre 4ll (2Connect, Telekom, PR-Telekom),
részben kiépitett halozattal, részben bérelt haldzati
lehetdséggel.

A kiépitett halozatok a vizsgalt telket hatarolo Baktai Ervin
utcdban, jellemz&en oszlopsoron kiépitett, fold feletti
telepitésli haldzati nyomvonalakkal haladnak, de egy
alépitményben vezetett 2Connect lGzemeltetésében lévd
hirk6zlési nyomvonal érinti a 571/20 hrsz-u telek nyugati
oldalat.

VEZETEK NELKULI ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Vezeték nélkiili ellatdsra a tdgabb térségben elhelyezett
antenndk a jelenlegi igényekre a megfelel6 vételi
lehet&séget biztositani tudjak.

14
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Koézlekedés

/, 4

Az 571/20 hrsz-U terllet a Modricz Zsigmond utca — Piactér buszmegallé kdzvetlen kozelében
helyezkedik el. A teriilet északkeleti cslicske a Dunaharaszti vasutallomas ragyaloglasi tavolsagaban
helyezkedik el (500 m).

A hatdrolé kozutak kozil csak a Baktay és a Kinizsi utak burkoltak, a Baktay utca mentén egy oldali
jarda all rendelkezésre a beépitett oldalon. A vizsgalt teriilet délkeleti oldalat jelené Kinizsi lakotelep
utca zsdkutca.

A vizsgalt terilet legkzelebbi f6utvonali kapcsolatat kdozvetve a Dézsa Gyorgy ut, gy(ljtéat haldzati
kapcsolatat a Moricz Zsigmond utca és Temet6 utca adja meg.

Baktay Ervin utca Kinizsi Pdl utca

15
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Piac menti féldut (Kinizsi lakételep) Piac menti féldut (Kinizsi lakételep)
Google-fotok a teriiletrél (2024).

A jelenlegi teriilethaszndlat:

Az 571/20 hrsz.-U telek jelenleg Ures, beépitetlen, kivett teriilet. Alulhasznositott, barnamezés teriilet,
illetve az épitett kdrnyezetet érint6 konfliktus nem érinti a terlletet. A terilet a telepuléskdzpontban
taldlhatd, ezért szamos intézmény és szolgaltatds konnyen elérhet6.

Az Onkormanyzat adatszolgaltatasa szerint az érintett teriileten az épitési jog keletkezését kdvetden

,,,,,

tevékenység, illetve hatosagi engedélyezés.

ALATAMASZTO MUNKARESZ

A valtoztatasi tilalom elrendelése 2023-ban megtortént, melyaz alabbi telepllésrendezési célokat
rogzitette azérintett teriiletekre vonatkozdan:

LA Helyi Epitési Szabdlyzat aldbbi teriiletekre térténd, mai kor kihivdsaira jobban reagdlé és
mélyebb részletezettségli kidolgozdsa, a hatdlyos helyi épitési szabdlyzat mddositdsaval, vagy a
teleplilésterv részeként késziilé uj helyi épitési szabdlyzatban térténé megdllapitdssal.

Egyes dtalakuld, fejlesztéssel még érintett teriileteken feliilvizsgdlatra kell, hogy keriiljén az
elhelyezheté 6ndllé rendeltetési egységek ezen beliil kiemelten a lako rendeltetési egységek
szdma, a gépjarmlforgalom kezelésének, a parkoldsnak, a kézmliielldatds biztositdsanak a
kérdése, a laké és intézményteriiletek védelme, a zoldfeliiletek, védelmi zéldfeliiletek
kialakitdsa, a kézmdellatds a miiszaki és humdn infrastruktura elldatds fenntarthatésagdanak
szempontrendszereire is figyelemmel, a kézérdek és a jogos magdnérdek Gsszehangoldsa
mellett..”

A valtoztatasi tilalommal érintett teriileteken az Onkormdnyzat célja tobbek kodzott az erételjesen
érezhetd, a budapesti agglomerdcidés térségekre jellemz6, az erGteljes urbanizaciés folyamatokkal
egyltt jar6 egyre fokozddd telepilésmikodési és lizemeltetési problémak (pl.: lakossdagszam
novekedéssel jaré humdn, - és mszaki infrastrukturaterhelési problémak, az ebbdl és a novekvé
forgalombdl adddé kozlekedési anomalidk, kozmellatasi ezen belil a szennyviz befogaddi problémak,
illetve kérnyezetterhelés) mérséklése.

A 39/2016. (IV. 4.) szdmu Kt. hatarozattal elfogadott Telepulésfejlesztési koncepcid (tovabbiakban Tfk.)
a tervezethez illeszked6 megallapitasai:
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e a kordbban kijelélt, nagy méretti, beépitésre szant lako- és gazdasdgi teriiletek igénybevétele
ellenérzétt keretek kéz6tt, litemezetten, a sziikséges infrastruktura fokozatos kiépitése mellett
sziikséges, hogy megvaldsuljon

e qavdros kompaktsdga érdekében nem kivdnatos a tovdbbi beépitetlen teriiletek kdrdra uj lako-
és gazdasdgi teriiletek kijelélése, a vdros tovdbbi szétterlilése

e A 6/2026 (1.26.) sz. KT. hatdrozattal elfogadott Dunaharaszti Integrdlt Telepliilésfejlesztési
Stratégia kézéptdvra meghatdrozza a telepiilés fejlesztési irdnyait, céljait, melyekhez a
tervezet is illeszkedik. ujonnan beéplilé fejlesztési teriiletek magas mindségli megvaldsitdsa és
fenntarthaté haszndlata sziikséges, melyek megvaldsuldsa sordn, kiemelt 6nkormdnyzati
feladat kell legyen, a magdn és a kézérdek k6zétti egyensuly és 6sszhang megteremtése,

e a jovBben tervezett belteriiletbe csatoldsok kapcsdn szigoru kontroll- és peremfeltételek
egyértelmli meghatdrozdsa sziikséges, a megkétends teleplilésrendezési szerzédések
elékészitése sordn kiemelt figyelmet kell forditani a gépjarmiivek telken beliili elhelyezésének
el6irdsdra és csak kivételes (miszakilag indokolt) esetekben lehet megengedni a gépjarmdiivek
kézteriileten torténd elhelyezésének biztositdsat,

e azujonnan tervezett fejlesztések csak a teljeskérii kérnyezeti és tdarsadalmi hatdsok felmérését
kévetden indithatoak meg,

e amegvaldsult fejlesztések infrastrukturdval térténd lekbvetésén kiviil, k6zéptdvon arra is nagy
hangstulyt kell helyezni, hogy a mar kialakult, beéplilt teriiletek beépités-intenzitdsanak tovabbi
névekedését elkeriilje a vdros, azok étletszer(i dtéplilése ne térténhessen meg,

e qz dilé teriiletfelhaszndldsban meghatdrozott teriiletek beépitési szabdlyainak teljeskérii
feliilvizsgdlata sziikséges;

e kiemelten fontos cél a még fenndllo kedvezd természeti és zéldfeliileti adottsdgok megdrzése
és a zoldfeliileti rendszer mind mennyiségi, mind minéségi szempontu fejlesztése.

A teleplilésrendezési moédositds célja

A mddositds célja: a megrendelGvel tortént egyeztetések eredményeképpen (a valtoztatasi tilalom

bevezetésének indoka szerint) a telepiilésen nem cél a tovabbi —a Méptv. elGirdsainak nem megfelel6
— a kérnyezetbe nem illeszkedd intenziv beépitési lakéteriiletek megvaldsulasa. A valtoztatasi tilalom
el6tt érvényes szabalyozas |éptékében és teleplléskarakterében nem illeszkedett a kornyezé
beépitéshez. A tilalom elrendelésének célja a 4. szamu terilleten az volt, hogy a telepilés jelenlegi
adottsagaira jobban reagdld, a lakossagot a kevésbé terhel6, a fenntarthato fejlédést jobban biztositd
és a torvényben meghatarozott illeszkedési kovetelményeket is jobban érvényesitd épitésigyi
szabalyozas késziiljon.

Az 6nkormanyzat — mint megrendel6 — célja, hogy a teriilet fenntarthaté mdédon, a human- és
miszaki infrastruktura ellatérendszerét nem tulterhel6 modon, és azilleszkedési kvetelményeknek
megfelel6en és funkcionalis egyensiilyt biztosité médon épiiljon be.

Méptv. 4.§ [A polgadri jo izlés és az épitészeti mindség elve]

(1) Az épitészeti mindség az épitési tevékenység folyamatdt dthato szellemi, miivészeti és miiszaki
megolddsok 6sszessége, amely egyiittesen jelenti

a) a programalkotds sordn a ké6zjo el6térbe helyezését, a tervezd személyének mindségi
kivdlasztasat,
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b) a tervezés sordn a tervtartalomban vald szakmai felkésziiltséget, a meglévé helyi és tdjeqységi
szakmai tuddsbdzisra épitést, a tervezési hely szellemiségéhez valé alkalmazkoddst,

¢) a tervezés sordn az épliletek anyaghaszndlatdndl és formavildgdndl a kialakult dllapothoz, a
tdjkarakterhez és a telepiilésképhez torténd illeszkedést, a kérnyezettudatossdgi és
fenntarthatosdgi szemlélet érvényesitését, valamint az épitésgazdasdgi és a korforgdsos

telepiilésfejlesztési szempontok figyelembevételét,
d) a tervellenGrzés sordn a tervek szakmai és tarsadalmi véleményezését,

e) az épitbipari kivitelezési tevékenység sordn a terv szerinti megvaldsuldst, a pontossdgot és
precizitdst, a megfelelé tulajdonsdgu és jo minéségli anyagok haszndlatdt — elGtérbe helyezve
természetes alapanyagként a fa, a ké és mds hagyomdnyos épitési anyagok igénybevételét —, az
energia- és anyaghaszndlatban a takarékossdgra és a hatékonysdgra térekvést,

f) az épitbipari kivitelezési tevékenység ellenérzése sordn az alkalmazott anyagoktdl elvdrhaté
magas minéség garantdldsat, és

g) a legmagasabb szakmai szintet az épitési folyamaton keresztiil, valamint a minGségi
hatékonysdgot tdmogatd jogszabdlyok, szabvdnyok, hatdsdgi eljdrdsok, rendszerek
alkalmazdsdt, megfeleléen képzett, hozzdérté szakembereket, jol miikddtethetd és elvdrhato
folyamatvezérlést.

(2) Az épitészeti mindség biztositdsa sordn érvényesiteni kell a polgdri jo izlést, jot és jol kell
megvaldsitani. A polgdri jo izlés akkor érvényesiil, ha az épitési tevékenység a tudatossdgra éplil,
figyelembe veszi az adott telepiilés épitészeti kulturdjat és a magyar kultdra értékeit, valamint az
o6nkormdnyzat dltal meghatdrozott telepiilésképi kvetelményeket.

5. § [A sziikséges minimum elve]

(1) A sziikséges minimum elve alapjan az épitési folyamatot minden esetben a valds igények és a
jelen dllapot felmérésével kell meginditani.

6. § [A hagyomdnyokon és a mai tuddson alapuld helybe illesztés elve]

(4) A tervezés sordn az épiilet karakterének illeszkednie kell a kialakult dllapot szellemiségéhez, a
tdjkarakterhez és a telepiilésképhez, az épitési vagy egyéb tevékenység sordn figyelemmel kell lenni
a telektombon beliili kialakult dllapotra. Az illeszkedés elve alkalmazdsdnak célja nem az
azonossdgra, hanem az épiilet kornyezetébe valé belesimuldsdnak biztositdsdra térekveés.

83. § [Kialakult dllapothoz valé illeszkedés]

(1) Ha egy adott, épitésivagy egyéb tevékenységgel mdr érintett teriiletre vonatkozoan nincs hatdlyban
kiadott kormdnyrendeletben meghatdrozott kételezé tartalmi elemeket nem tartalmazza teljes kériien
—, a hatdsdgi engedélyhez vagy bejelentéshez kotétt tevékenységet végezni — az e térvényben és a
végrehajtdsdra kiadott kormdnyrendeletekben foglaltakkal 6sszhangban — csak akkor lehet, ha az
épitési vagy egyéb tevékenység sordn figyelembe veszik a telektombon beliili kialakult dllapotot
vagy a szomszédos telkek beépitési jellemzéit.

s ses

igazolni kell a tervezett épitménynek a fekvése szerinti telektémb vagy a szomszédos telkek kialakult

Yy

dllapotdhoz torténé illeszkedését. Az illeszkedésnél a tervezett épitmény épitési engedély iranti
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kérelmének vagy egyszerli bejelentésének benyujtdsa idépontjgban hatdlyos dllami ingatlan-
nyilvantartdsi térképi adatbdzis adatait kell figyelembe venni.

7 s

(3) A kialakult dllapothoz térténé illeszkedés akkor teljesiil, ha

a) a telek mérete és zéldfeliiletének mértéke a telektémb vagy a szomszédos telkek dtlagos
telekméretét és atlagos zoldfeliileti mértékeét eléri, vagy azt meghaladja, a telek beépitettsége
és beépitési magassdga a telektomb vagy a szomszédos telkek dtlagos beépitettségénél és
dtlagos beépitési magassdgdndl kisebb vagy azt nem haladja meg, tovabba a tervezett épiilet
legmagasabb pontja a telektombben elhelyezkedd épiiletek vagy a szomszédos telkek
legmagasabb pontja atlagandl kisebb vagy azt nem haladja meg,

b) a telek beépitési maodja a telektémb vagy a szomszédos telkek jellemz6 — egyszerti t6bbségi —
beépitési modjdaval azonos, és

c) a tervezett épiilet f6 rendeltetése megegyezik a telektomb szerinti épiiletek vagy a szomszédos
telkek jellemzé — egyszerii tobbségi — rendeltetésével.

(4) A helyi épitési szabdlyzat vagy annak rendelkezése nem helyezheté hatdlyon kiviil a kialakult
dllapotra vonatkozo (1)—(3) bekezdés szerinti szabdlyok kézvetlen érvényesitése érdekében.

(5) A beépitésre nem szdnt teriileten épitési munka és egyéb épitési tevékenység végzése sordn a
tdjvédelemrél, a tdjba illesztést igazolé dokumentdcio miiszaki kévetelményeirdl szol6 szabvanyt, vagy
azzal egyenértékli miiszaki megolddst alkalmazni kell.

A fejlesztési javaslat — tobbek kozott a torvényben meghatdrozott illeszkedési kdvetelmények
érvényesitése érdekében — a kornyezd kialakult beépitések vizsgalatan alapul, a szomszédos
teriiletek beépitési sziluettje és beépitési intenzitdsa, igy a teriiletek kialakult beépitési és
rendeltetési modja, mértéke és magassaga alapjan.
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Telepiiléskozponti terlilet kialakitasa

A teriiletre vonatkozdan teriiletfelhaszndlas szempontjabdl a Telepiilésfejlesztési koncepcid (Tfk), és
az Integralt Telepulésfejlesztési Stratégia (ITS) a kovetkezGket fogalmazza meg:

,A Tfk-val 6sszhangban a vdros kompaktsdga érdekében nemkivdnatos a tovdbbi beépitetlen teriiletek
kdrdra uj lako- és gazdasdgi teriiletek kijelélése, a vdros tovdbbi szétteriilése. Ellenben sziikség van a
meglévé és mdr kijelélt lakoteriiletek szolgdltatdsokkal, intézményekkel, zéldfeliiletekkel vald
ellatasdra, valamint a vdaroskézpont és az alkézpontok tovabbi fejlesztésére. A fenntarthatdsdg és az
élhetdség érdekében kézéptdvon kiemelt telepliilésfejlesztési stratégiai cél, hogy a belteriiletek
dtalakuldsa tervszerlien térténjék, illetve a teleplilésszerkezeti tervben (telepiilésterv
teleplilésfejlesztési tervében) a lakdteriiletként kijeldlt kiilteriiletek dtgondolt peremfeltételek mentén
és litemezetten keriiljenek belteriiletbe csatoldsra” (forras: ITS 2026. 8. oldal).

& NS AN L - . I
3> AT LS l SN S Az ITS Baktay Ervin utca - Kinizsi Pal utca -
- > ” . ~ /5 g > A . ) b

VS NN "N Budapest-Kelebia vasutvonal - Temet§ utca

altal hatarolt tombot AT4 akcidteriletként
rogziti.

> .
®, / - y #AZ érintett teriilet jelenlegi
/ _ T ¢ teriilethaszndlatdban nem  haszndlja ki
AN "1»/ ( 4 L3 adottsdgait. Olyan alulhasznositott
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M 7 ,-" p # % teriilet kiegyensulyozott miikédését kivdnja
¢ A , . . ,
v &7 elérni az 6nkormdnyzat.”
PR &
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Dunaharaszti Vdros Integrdlt Telepiilésfejlesztési Stratégia 2026.( 43.0ld)

A terlilet hasznositdsakor figyelembe kell venni a vasut vonaldt és védétdvolsdgadt, a meglévé és meg-
tartando zéldfeliileteket. A tervezéskor uj z61d tengely kialakitdsa, a meglévé platdnsor integrdldsdra,
meglévé kézosségi funkcidju teriiletek megtartdsa, megujitdsa, uj kézésségi funkcioknak (rendezvény-
tér, korszerii mivelddési hdz, kényvtdr) térténd helyszinkeresés, valamint a lakdteriilet tovdbbi inten-
ziv beépitésének olddsa is feladat.”
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llleszkedés

RNEY/ /N

A tervezési teriilet és a mintatémb elhelyezkedése

2024. decemberében (rendeletszam: 24/2024. (XI1.16. 16:00)) valtoztatasi tilalmat rendeltek el a
4. szamu terilettel szomszédos, 571/18 hrsz. telekre is (4.1. szamu terllet), amely a 4. szamu terllettel
azonos, Lk/4 jel(i épitési bvezetben van, de a mérete 4227,56 m? (a 4. szdmu teriilet mintegy negyede).
Az — Onkormdnyzati tajékoztatds szerint — a terlletre vonatkozd érvényes telepiilésfejlesztési
megallapodas szerint a telekre legfeljebb 20 lakas épilhet, lakdasonként 2 db gépjarmdtarolét kell
biztositani, és a beépitési mérték legfeljebb 40% lehet. A zoldfeliileti ardny legalabb 50% kell legyen,
fasitasi és fenntartasi kotelezettség el6irasa mellett. (Tovdbbiakat Id. a 4.1. teriiletnél!)

Az 6nkormanyzat kérésének megfelelGen a 4. teriilet, a 4.1. terliletre dnkormdnyzat altal megallapitott
lakdsszam paramétereihez illeszkedik, azzal a kiilénbséggel, hogy a 571/20 hrsz-u telken az ITS-ben
rogzitett, kozéptdvon megvaldsitandd célnak megfelelve a telepilléskdzponti vegyes funkcid
elhelyezésére szolgald telekrész és épitési hely biztositasa is sziikséges. Az 571/20 és 571/18 hrsz-u
telkeken az épithet6 rendeltetési egységek (lakdsok) szama az adott telek, telekrész méretéhez
viszonyitva egységesen kerilt megallapitasra.

Az 571/20 hrsz-u telken (telepiiléskézponti vegyes teriileten) a lakdsok létesitése mellett lehet8ség
nyilik egy telepiilési alkdzponti funkcié elhelyezésére. Az alkalmazandé Vt jel(i telepiléskdzponti
vegyes teriilet az OTEK 16.§ szerint — a teleplilésszerkezet kozponti vagy alkdézponti funkcidjanak
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ellatasa érdekében — a telepiilés m(ikodését biztositd, a lakd rendeltetést nem zavard, jellemzéen
vegyes rendeltetési éplletek elhelyezésére szolgal.

A telepiléskozponti funkcid szamara a Kinizsi utca felGli terlletrész kerdl kijelolésre az 6nkormanyzat
kérésére, ezért a telek ezen részén fellileti szabdlyozdként jelenik meg a vegyes rendeltetés(i épllet

::::::

jelolésre.

7 _ s

A vegyes rendeltetésii épiilet elhelyezésére szolgadlo teriiletrész esetében:

~4700 m? épitési hely,

a telek legnagyobb beépitettségi mértke 40%, erre figyelemmel az épitési hely 60%-a

beépithetd, vagyis legfeljebb ~2800 m? alapteriilet(i épiilet helyezhetd el

e ezen az épitési helyen beliil a f6 rendeltetés mellett az azt kiszolgald 1 db lako rendeltetés +1 db
egyéb rendeltetés helyezhetd el,

e a beépitési magassdg miatt dtlagosan 3-szintes éplilet Iétesithetd a funkcionak megfelelGen
vdltakozo beépitési magassdggal (tehdt helyenként 2-, helyenként akdr 4-szintes beépitéssel),

e {sszesen terepszint felett kb. 8400 m? bruttd szintteriilet Iétesithetd.

Yoyl

A csak laké rendeltetésii épiilet elhelyezésére szolgdlo teriiletrész esetében:

e ~8200 m? épitési hely,

e a telek legnagyobb beépitettségi mértke 40%, erre figyelemmel az épitési hely 50%-a
beépithetd, vagyis legfelijebb ~4100 m? alapteriileten épitheté(k) lakdépiilet(ek),

e qa beépitési magassdg dtlagosan 3-szintes beépitésre teremt lehetdséget, ami terepszint felett
kb. 12300 m?-nyi szintteriiletet eredményezhet,

e ezen az épitési helyen beliil legfeljebb 59 lakds helyezheté el, vagyis egy lakdsra kb. 210 m?
bruttd szintteriilet jut terepszint felett az épitési helyen beliil.

A telken — a két teriiletrészen beliil — 6sszesen:

e a jellemzd épliletmagassdg legaldbb 5 és legfelijebb 11 m, ami féldszint +2-szintes, kisebb
részben foldszint +3-szintes épliletekre ad lehetdséget,

e az Gsszes létesithetd szintteriilet ~30 600 m?,

e qalakdsszdm a teljes telken (571/20 hrsz.) 60 db,

e mivel a telken 6sszesen kb. 20 700 m? szintteriilet j6n létre terepszint felett, kb. 6500 m?-nyi
terepszint alatti beépitésre vdarhato (parkolds céljara), de ennél tobb is Iétesithetd

e aterepszint alatti beépitési mérték rugalmasan eloszthato a két épitési hely k6zétt, de az elbirt
(talajkapcsolatos) zéldfeliileti mértéket teljesiteni kell,

e alakdsokhoz minimdlisan sziikséges 118+2 db gépjdrmditdrolot éplileten beliil kell biztositani;
ezt terepszint alatt kell elhelyezni, amelyre a terepszint alatti beépitési mérték lehetGséget ad.
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[ javasolt epllet

Lehetséges beépités elrendezése

Zoldfeliileti javaslatok

Az 6vezetben legaldabb 40%-os zoldfellileti mérték elGirdsa javasolt, hogy a tomb a telepiléskdzponti
funkcio ellenére kell6en nagy zéldfellleti boritottsagd maradhasson. Az épitési hely hatdrara helyezett
(keretes jellegli) beépités esetén javasolt a tombbels6ket szabadon hagyni, és intenziv, két-harom
szintes novényallomannyal betelepiteni. Ugyanakkor nem kotelezé az épitési hely hatdrahoz igazodni,
- éplilet az épitési helyen belil szabadon elhelyezhetd - igy az elGirt telepitési tavolsagok mellett
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szabadonalld jellegti, tobb kisebb épliletbdl allé alakzatok is létrehozhatédk mindkét épitési helyen, a
valasztott kdzponti funkcio és lakhatasi forma fliggvényében.

A lakéfunkciohoz sziltkséges 120 db gépjarmdtarolot épileten belll kell elhelyezni, amit célszer( a
terepszint ald vinni, biztositva ezzel a lakdsok egy részének és a kozosségi helyiségeknek a
kertkapcsolatat, valamint a sziikséges teljes értékd zoldfeliletet (hiszen igy a burkolt szabadterek
aranya kevesebb lehet).

Vegyes rendeltetés esetén, az esetlegesen kialakitasra kerilg intézményi rendeltetéshez kapcsolédo
kozosségi zoldfellletek kialakitdsdval 6sszefliggésben a Méptv. szerinti teleplilésrendezési szerz6dés
sajatos jogintézmény alkalmazasa javasolt.

A humdn infrastruktura fejlesztési igénye

A teleplléskozponti vegyes funkcié esetén szamos variacid allhat el6. A lakhatasi funkcid esetén
legfeljebb 60 lakads hozhatd létre a déli és az északi épitési helyen egyitt, kisebb és nagyobb lakdsok is
létesithet6k, atlagosan 2-4 szoba méret kozott. 6-lakasonként egy férShellyel szamolva 10 bolcsGdés
koru gyermek ellatasat kell megoldani. Lakdsonként atlagosan 0,5 évodai és 0,5 dltalanos iskolds
gyermekkel szdmolva — 30 évodas koru gyermek és 30 altalanos iskolds gyermek elhelyezése valhat
szlikségessé a varosi intézményekben, ami 30 Uj dvodai és 30 Uj altaldnos iskolai féréhelyet jelent.

-----

helyen (a f6 rendeltetés mellett, azzal 6sszeegyeztetve) megvaldsithatd. A déli épitési helyen is
megengedett a nevelési rendeltetés, ezért az épiilet(ek) foldszintje is hasznalhaté erre a célra.

Az igényekkel 6sszefliggb szlikségesszerl onkormanyzati feladatok tekintetében a Méptv. szerinti
telepilésrendezési szerz6dés sajatos jogintézmény alkalmazasa javasolt.

A kozlekedési infrastruktura fejlesztésének igénye

A telepliléskozponti funkcié miszakiinfrastruktura-igénye a lehetséges funkcidk valtozatossaga miatt
nehezen becsilheté.

A lakasok utan 118+2 db sziikséges gépjarmdtarolo éplileten belll, a rendelkezésre allé szintteriileten
bellil biztosithatd (biztositandd). A kozterileti Utburkolat javitdsra szorul, a Kinizsi lakételep utca
szilard burkolattal torténé kialakitasa, a tervezett beépités oldalan jarda épitése szlikséges, a
kozteriletek szélesitését a beépités nem indokolja. A mélygarazs(ok) lehajtéit célszerl a keleti
koztertlet fel6l, a Kinizsi lakotelep utcardl megadni. A beépités altal generdlt tobbletforgalom jelentds,
kozvetlen forgalommal a javaslat szerint a zsdkutcas kialakitasu Kinizsi lakotelep utca lesz érintett. A
beépités mértékébdl, az elhelyezendd parkoldk szamabodl becsiilve ~200 jarm(i/nap tobblet forgalom
valdszinlsithet6 a javasolt fejlesztés kornyezetében, amelyet a jelenlegi Uthalézat képes ugyan
levezetni, de a reggeli és délutani csucsid6szakban akar fennakadasok is varhatok, ezért a kbrnyez6
csomopontok forgalomlefolydsat, miikod6képességét vizsgalni kell a fejlesztés soran. A vegyes
rendeltetésl épilet kapcsan a varhaté parkold igény és keletkez6 forgalom a funkcié pontos
meghatdrozdsa utdn becsilhetd meg.

Az igényekkel 6sszefligg6 szlikségesszerl( onkormanyzati feladatok tekintetében a Méptv. szerinti
telepilésrendezési szerz6dés sajatos jogintézmény alkalmazasa javasolt.

24



PRO REGIO NONPROFIT KFT. TELEPULESRENDEZESI TERV ESETI MODOSITASA

A kézmiiinfrastruktura fejlesztésének igénye

Atervezett beépitésnek a hatalyos elGirasoknak megfelel6en, valamint a vizmin&ség védelmi terileten
valo fekvésre vonatkozo elGirdsok teljesitésére a teljes kozmdellatas biztositasa sziikséges. A teljes
kézmdellatashoz a kozlizem( vizellatds, a kozcsatornds szennyvizelvezetés, a villamosenergia ellatas,
a korszer( termikus energiaellatas és a zavarmentes csapadékviz elvezetés biztositasat kell megoldani.
Mivel a 144/2022. (X1.3.) és a 88/2024. (VI.24.) sz. KT hatarozat szerinti szennyvizbekdtési moratorium
érvényes a kétlakasosnal nagyobb lakdépliletekre is, a fejlesztés megvaldsitasahoz teleplilésrendezési
szerz6dés megkotésére, tovabba a terilet tulajdonosanak a rendelkezésre allé kézmiikapacitasok
meglétérél a kozmdlszolgaltatoktdl, még a beruhdzds megkezdése el6tt, elGzetes tdjékoztatd
nyilatkozatotok beszerzése szlikséges!

A terllet Ovezeti paramétereinek és tervezett beépitési valtozatanak figyelembe vételével, a teljes
kézmdellatashoz a kdvetkezd varhatd kozmUigények prognosztizalhatdk:

o keletkez8 . L . .
viz igény ) villamosenergia igény termikus energia igény
szennyviz
kozhalozat megujuld | koézhaldzatrdl | meguljuld | foldgaz
m3/nap m3/nap kw kw kw kw nm3/h
45 43 750 188 690 172 96

A prognosztizalt igények csak el6zetes tajékoztatasul szolgdlnak, a kozmdiszolgaltatok felé majd csak a
tényleges beruhdazasi szandék megvaldsitdsahoz sziikséges igényeket kell bejelenteni.

A varhato igények kielégitésének feltétele a kozhaldzati kapcsolatok kiépitésének megoldasa, tovabba
a koézhaldzatok, bazisok sziikséges kapacitas-bévitésének a biztositdsa. A vizi kozmivekre ugyanugy,
mint energiakdzmivekre és elektronikus hirkodzlésre is szolgdltatasi megallapodast kell kotni a
szolgdltatdval, amelyben a szolgaltaté az ellatas biztositasanak mdszaki-gazdasagi feltételeit rogziti.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy U] beépités kozmdellatasanal az arra vonatkozé a 9/2023 (v.25.)
EKM rendelet el8irasait is teljesiteni kell.

VIiZELLATAS JAVASLAT

A tervezett Uj beépités soran vérhatd 45 m3/nap vizigény a kézhalézatrél a szolgéltatéval kétendd
megallapodast kovetSen és az abban elbirt feltételek mellett biztosithato.

Az ivévizhaldzathoz csatlakozdsi lehetGségként a Baktai Ervin utcdban kiépitett NA 150-es vizvezeték
elvileg rendelkezésre All.

A tovdbbtervezés sordan a pontos tliziviz igény ismeretében ellenérizni kell, hogy a jelenleg
rendelkezésre 4ll6, kozhaldzatrdl, a mar elhelyezett tlzcsaprdl kielégithetG-e a tuzi vizigény,
amennyiben a kozhaldzatrél vételezheté mennyiséget meghaladd a tiiziviz igény, akkor annak
kielégitésére helyben tiziviz tarolét kell 1étesiteni.

SZENNYVIZELVEZETES JAVASLAT

A meglévé szennyvizelvezetd haldzat gyakorlatilag dunaharaszti terliletén altalanosan telitett, tobblet
vizek fogaddsdra csak korlatozott mértékben képes, illetve folyamatos fejlesztési igényével kell
szamolni!

25



PRO REGIO NONPROFIT KFT. TELEPULESRENDEZESI TERV ESETI MODOSITASA

A tervezett Uj beépités sordn varhatd 43 m3/nap keletkezd szennyvizmennyiség elvezetésére a
szolgdltatéval kotend6 megadllapodast kévetGen és az abban elGirt feltételek mellett van csak
lehetGség!

A kozlizemi szennyvizelvezet6 haldzathoz csatlakozni elvileg a Baktai Ervin utcaban kiépitett gravitacids
szennyvizcsatornan keresztil lehetséges.

CSAPADEKViZ ELVEZETES JAVASLAT

A fejlesztési teriilet Uj hasznositasaval, beépitésével a korabbi terilethasznalathoz képest a burkoltsagi
arany novekedni fog, amellyel névekszik az elvezetend6 csapadékviz mennyisége is. A telepiilés
csapadékviz elvezetd haldzata tovabbi csapadékvizek fogadasara korlatozottan alkalmas. A tovabb
tervezés soran a pontos elvezetendd vizmennyiségek ismeretével kell megkeresni a szolgdltatot, aki
nyilatkozik a vizelvezet6 haldzatba kozvetlen befogadhatd mennyiségrél. Az azt meghaladd
elvezetendd csapadékviz helyi, teriileten belili vizvisszatartdsat, tarolasat meg kell oldani. Arra helyi
viztarolo létesitése szlikséges, amelybdl fékezetten és minimum 30 perces késleltetéssel lehet a
csapadékvizek tovabb szallitasat a csapadékviz-elvezet6 haldzat felé biztositani.

ENERGIAELLATAS JAVASLAT

A tovadbbtervezés soran a beruhdzé valaszthatja meg, hogy a vezetékes energiahordozék kozil a
termikus energiaellatasara melyik energiahordozé hasznositasat valasztja.

A beruhdzé szamdra a tervezGi javaslat a hosszabb tavu el6relatdssal olyan energia-mix kiépitése,
amely kedvezd kornyezetvédelmi és fenntarthatdsagi szempontok mellett az energiafliggetlenség
elérésére is, de ekdzben a klimavaltozas hataskompenzalasara is alkalmas.

VILLAMOSENERGIA ELLATAS JAVASLAT

A teriilet kisfesziiltség(i villamosenergia bekotéssel rendelkezik, amelynek kapacitasat az Uj beépités
igényeihez mérten felll kell vizsgdlni, és szlikség szerint at kell épiteni. A bekotést mar csak foldalatti
csatlakozassal szabad kivitelezni.

A villamosenergia igény kielégitésénél, a kozhaldzat fejlesztésénél figyelembe kell venni a
fenntarthatdsag javitasat szolgdld helyi megujuld energiatermelés megvaldsitasanak hatdsait. Egyrészt
a napenergia hasznositasanak id6jaras fligg6sége miatt a csucs villamosenergia igényt ki kell tudni
elégiteni a kozhaldzatrdl, masrészt a hdldzatot alkalmassa kell tenni a napenergiaval torténé
energiatermelés megtériléséhez sziikséges ad-vesz rendszerl lizemmadd fogadasara.

FOLDGAZELLATAS JAVASLAT

A kozelmultban zajlott energiavalsag teljesen Uj energiamix kialakitasat teszi sziikségessé, amelyben a
foldgdz hasznositdsa, annak drrobbandsa és nemzetkozi beszerzési nehézségei miatt
megkérdGjelezett. Amennyiben a fejleszté az energia mix kialakitdsdban tovabbra is a foldgaz
igénybevétele mellett dont, akkor a tervezett fejlesztés termikus energiaelldtdsdhoz sziikséges
gazellatas kiépitésének lehetdsége a hatarold utcakbdl rendelkezésre all.

VEZETEKES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES JAVASLAT

A vezetékes elektronikus hirkozlés alanyi szolgdltatas, igy a vezetékes tavkozlési és misorelosztasi
igény egyéni szerz6dés alapjan, a szolgdltatd beruhazasaval oldhaté meg.
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A jelentkezd hirkozlési igények biztositasara a terileten tobb szolgdltatdé (2Connect, Telekom, PR-
Telekom) foldkabeles és fold feletti kiépitésl haldzata is rendelkezésre all. Igény esetén a haldzatok
tovabb épithetdk, de fel kell hivni a figyelmet arra, hogy az Gjonnan épitett haldzatfejlesztés kialakitasa
mar csak foldalatti elhelyezéssel javasolhaté.

VEZETEK NELKULI ELEKTRONIKUS HIRKOZLES JAVASLAT

A jov6ben a stabil terileti lefedettség biztositasahoz esetleges U] bazisdllomasok telepitésére
vonatkozodan a helyi épitési szabalyzatban rogzitett elGirasokat kell figyelembe venni.

A kozmuigényekkel Osszefliggd szlikségesszerli onkormanyzati feladatok tekintetében a Méptv.
szerinti telepilésrendezési szerzGdés sajatos jogintézmény alkalmazasa javasolt.

A javasolt telepiilésrendezési modositds bemutatdsa és indokldsa

Vt/13 jeldi, telepiiléskézponti dvezet kijeldlése

TS

Szabdlyozdsi koncepcié (sajdt szerkesztés a HESZ alapjdn)
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A Vt/13 jelii 6vezet javasolt HESZ-elGirasai (az OTEK 16.§ szerint):

[30. Telepiiléskézpont teriiletek ditaldnos elSirdsai
30. § (1) Az épitési 6vezetekben
a) ipari és raktdrozdsi tevékenység,
b) kisiizemi és kertészeti termelés és tdrolds,
c) tizemi jellegli szolgdltatds,
d) nagykereskedelmi raktdrozds,
e) gépjarmiijavitds,
f) gépjarm(i karosszéria-javitds, fényezés és festés,
g) gépjarmiibontds
céljdra épitményt elhelyezni, teriiletet haszndlni nem lehet.
(2) Gépjarmii-kereskedelem és gépjarmiialkatrész-kereskedelem csak épliiletben létesitheté.
(3) Az (1) és (2) bekezdés elGirdsait a mdr meglévé épitmények, épitményrészek dtalakitdsa,
bévitése, vagy rendeltetésének megvdltoztatdsa esetén is alkalmazni kell.
(4) Az el6- és oldalkert elGirt legkisebb méretén beliil kizardlag
a) kézmdii-becsatlakozdsi mitdrgy,
b) hulladéktartdly-tdrold
helyezheté el.
(5) A hatsdkert elGirt legkisebb méretén beliil nem helyezheté el
a) mosdékonyha,
b) nydrikonyha,
c) gépkocsi és egyéb tdrolo épiilet.
(6) Az el6kertben elhelyezett hulladéktartdly-tdrold
a) kizarolag a keritéssel egybeépitett kialakitdsd,
b) legfeljebb 2,0 méter magas,
¢) a telken kialakitott elsé lakds utdn 2 m? minden tovdbbi lakds utdn tovdbbi 1 m? brutté
alapteriiletdi
lehet.
(7) A telepiiléskézpont teriiletek épitési Gvezeteire vonatkozd szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1.
melléklet 2. pontja tartalmazza.
(8) Védett természeti és Natura 2000 teriiletek hatdra mentén névénytelepités kizdardlag a
terméhelyi adottsdgoknak megfelelé Gshonos névényfajokkal vagy azok termesztett fajtdival
térténhet.
(9) Az épitési évezetekben nem helyezhetbk el 3,5 tonna Gsszsuly feletti jarmiivek és munkagépek
kocsimosdi, karbantarto és festémiihelyei, telephelyei]

31. Szabadon dllé és oldalhatdron dllé beépitésii telepiiléskézpont teriiletek (Vt/1, Vt/2, Vt/8, Vt/9,
Vt/10, Vi/13) elbirdsai

31. § [(1-9) mds évezetekre vonatkozik]
»(10) A Vt/13 jelii épitési 6vezetben, a vegyes rendeltetésii épiilet szamdra kijelélt épitési hely
teriiletének legfeljebb 60%-a épithetd be. Az épitési helyen beliil elhelyezhetd tobb fé rendeltetésii
épiilet és a fo rendeltetést kiszolgdlo épiilet. A vegyes rendeltetésii épiiletben a) f6 rendeltetésként
elhelyezheté6:

aa) igazgatdsi, iroda,

ab) kereskedelmi, szolgadltatd,

ac) nevelési, oktatdsi,

ad) kulturdlis, k6zdsségi szérakoztatoé rendeltetés és

ae) a tulajdonos vagy a fenntartoé részére az épitési helyen beliil sszesen 1 db, legfeljebb 100 m?

brutto szintteriiletii lakds, amelyhez legaldbb 2 db gépjarmiitdarolot telken beliil kell elhelyezni,

tovdbbad
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b) f6 rendeltetés kiszolgdlo helyiségént tdrold, gépjarmlirolé és a rendeltetés miikodését biztosito
egyéb rendeltetésii helyiség.

(11) A Vt/13 jelii épitési bvezetben, az 6ndllo lakdépiilet szamdra kijelélt épitési hely teriiletének
legfeljebb 50%-a épithetd be, tobb lakdépiilet elhelyezhetd. Ezen épitési helyen beliil elhelyezhetd:

a) legfeljebb 59 db lakds. Lakdsonként 2 db gépjarmiitarolo épiileten beliil térténé biztositdsdaval.
b) a lako rendeltetést kiszolgadlo helyiségek.

A HESZ 1. melléklete — Epitési 6vezetek és 6vezetek szabalyozdsi hatirértékei — szerint az 6vezetre
vonatkozd javasolt paraméterek:

A B lc [p E F lc H | f %
épitési Ovezetlkialakithato legkisebb telek [beépitési [telek szintterdleti telek épilet kialakithatd
jele maod beépitésének mutato zoldfell- [magassaga
megengedett megengedett [letének
legnagyobb legnagyobb legkisebb
mértéke mértéke mértéke
terllet [szélesség [mélység terep-  [terep- legkisebb [legnagyobb
szint szint
felett! |alatti
(m?)  [(m) (m) (%) (%) |[(m?%/m2) (%) (m) (m)
Lic/4 2000 |30 == SZ 10 = i = 50 ol
Vt/13 8000 |65 118 SZ 40 50 1,5 40 5,0 11,0

Telepiilésszerkezeti terv mddositasa

Az ovezet kijelolésével osszefliggésben a teleplilésszerkezeti terv mddositasa is szlikséges, amely
esetében beépitésre szant terililetek kozott torténi teriiletfelhasznalas valtozas, kisvarosias lakéteriilet
keriil atsorolasra telepiiléskozpont teriiletfelhasznalasba.

A modositassal

A moédositassal L. . Hatdlyos Tervezett
- N érintett terilet . . .. ._ Tervezett
érinett terilet , teriletfel- Hatdlyos 6vezet terlletfel- ..
mérete (14 (14 Ovezet
Hrsz-a hasznalas hasznalas
(m2)
571/20 20387 Lk Lk/4 Vt Vt/13
571/17 1037,75 Lk KOu-2 Vt KOu-2
569 1428,69 Lk KOu-2 Vit KOu-2
343 1053,41 Lk KOu-2 Vt KOu-2

A TSZT moddositasaval Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik. A mddositas a kérnyezd
teriiletekre negativ hatast nem gyakorol, védéteriilet kijel6lése, tovabbi védelmi szabdlyozasi elem
meghatdrozdsa nem sziikséges.

A telepiilés teriiletfelhaszndlas teriileti mérlege mddositasra kerill a jelen tervezés Kisvarosias
lakdterilet (Lk) és Telepilléskdzpont terilet (Vt) teriiletfelhaszndldsi egységeknél torténd valtozas
szerint, amely valtozds a TSZT korabbi modositasaival egységes szerkezetben szerepel a
hatdrozattervezet 1. mellékletében. Jelen tervezéssel kapcsolatos mddositast az alabbi tablazat
tartalmazza:

VALTOZASSAL ERINTETT HATALYOS VALTOZAS TERVEZETT

TERULETFELHASZNALASI EGYSEG TERULETE TERULETE TERULETE
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Kisvarosias lakoteriilet Lk 19,36 -2,48 16,88
Telepiiléskozpont teriilet Vit 23,49 +7,78 31,27

Hatalyos Szerkezeti terv kivonata Tervezett Szerkezeti terv kivonata
Forras: onkormanyzati adatszolgaltatas Forras: 6nkormanyzati adatszolgaltatas

30



PRO REGIO NONPROFIT KFT. TELEPULESRENDEZESI TERV ESETI MODOSITASA
PARTNERSEGI DOKUMENTUMA

4.1. szamu teriilet
MEGALAPOZO VIZSGALAT

A

4.1. szamu teriilet 571/18 hrsz.: alaptérképi kivagat, ortofoto

Teriileti lehatarolas: A Baktay Ervin u. — 571/20 hrsz. — (571/17) hrsz. — 571/11 hrsz. — 571/19 hrsz.
altal hatarolt terllet egyetlen telket, az 571/18 hrsz.-U ingatlant érint.

777

A hatdlyos telepliilésrendezési elbirdsok, tervi el6zmények

A hatdlyos telepiilésszerkezeti tervet (TSZT)
— a modositdsokkal egységes szerkezetben — a
14/2017. (Il. 27.) sz. Kt. hatdrozattal fogadtdk el.

A terv ezt a teriiletet érint6en hatdlyba lépése 6ta
nem mddosult.

A TSZT szerint a terllet Lk jeli kisvdrosias
lakoteriilet teriletfelhaszndlasi egységben van.

A hatdlyos helyi épitési szabdlyzatot (HESZ)
— a mddositasokkal egységes szerkezetben — a 3/2017.
, (1. 1.) Onk. rendelettel hagytak jova.

//3 A HESZ szerint a teriilet Lk/4 jelii kisvdrosias lakéteriilet
épitési dvezetbe sorolt.

A terv — ezt a terlletet és az Lk/4 jeli kisvarosias
lakoterililet Gvezetet érintéen — hatalyba lépése o6ta
' nem maédosult.

Ry ans®

4

Hatdlyos SZT-kivdgat
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A telepiilés teriiletén az Lk/4 jell kisvarosias lakoteriilet 6vezet tébb helyen is megtalalhaté, az
alabbi helyszineken:

- ateriilet tombjében: részlegesen beépiilt teriilet,

- aszomszédos tombben (Klapka Gyérgy utca): beépiilt teriilet,

- a Baktay Ervin utca — Ndador utca témbjében: részlegesen beépililt teriilet,
- a Golgota tér kérnyezetében: beépiilt terlilet.

? l \ ” Q v J 2 /s ‘ Ve ; /i
W 5\,{ ™ 7 j; LA\
Az Lk/4 jelii épitési 6vezetek elhelyezkedése a szabdlyozdsi terven

A HESZ kisvarosias teriiletekre vonatkozé elgirasai:

16. § (7) Telepiilésk6zpont vegyes, kisvdrosias és kertvdrosias lakoteriiletek épitési Gvezeteiben egynél
tobb laké rendeltetési egység egy épiiletben torténd elhelyezésének feltétele, hogy a
legkevesebb 4x4 m bruttd alapteriileti mérettel rendelkezd éndllé rendeltetési egységek,
egymdshoz legaldbb 4 m-es alaprajzi szakaszon kézvetlentiil csatlakozzanak.

IX. Fejezet

77 7

LAKOTERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

24. Lakéteriiletek dltaldnos eldirdsai
24. § (1) Az épitési 6vezetekben
a) gépjarmii karosszéria-javitds, fényezés és festés,
b) gépjarmiibontds,
¢) gépjarmiijavitds,
d) a hdztartdsi hulladékgylijtés és kerti komposztdlds kivételével hulladékgazddlkodds
céljdra épitményt elhelyezni és terliletet haszndlni nem lehet.
(1a) Az épitési évezetekben nem helyezheték el 3,5 tonna ésszsuly feletti jarmivek és
munkagépek moso, karbantartd, festé miihelyei és egyéb telephelyei.
(2) Az (1) bekezdés elGirdsait a mdr meglévd épitmények, épitményrészek dtalakitdsa, bévitése,
vagy rendeltetésének megvdltoztatdsa esetén is alkalmazni kell.
(3) Az elé- és oldalkert eléirt legkisebb méretén beliil kizardlag
a) kézmdii-becsatlakozdsi mitdrgy,
b) hulladéktartaly-tdrolo
helyezheté el.
(4) A hdtsdkert elGirt legkisebb méretén beliil nem helyezhetd el
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a) mosdékonyha,
b) nydrikonyha,
c) gépkocsi és egyéb tdrolo épiilet.
(5) Az el6kertben elhelyezett hulladéktartdly-tdrold
a) kizarolag a keritéssel egybeépitett kialakitdsd,
b) legfeljebb 2,0 méter magas,
¢) a telken kialakitott elsé lakds utdn 2 m? minden tovdbbi lakds utdn tovdbbi 1 m? brutté
alapteriiletdi
lehet.
(6) Kerti tetd vizszintes vetiileti mérete legfeljebb 20 m? lehet.
(7) Az éplilet homlokzatdra szerelt, az épiilet homlokzata elé épitett vagy az éplilet szerkezetével
egybeépitett fix vagy nyithato-csukhato szerkezetii elGtets, véddétetd, ernydszerkezet az
oldalkert legkisebb méretén beliil nem helyezheté el.
(8) Amennyiben az évezeti eléirds mdsképpen nem rendelkezik, az épitési 6vezetekben az éplilet
utcai homlokzatfeliiletének magassdga nem haladhatja meg az épitési vezetben megengedett
legnagyobb épiiletmagassdgot.
(...)
(10) Szabadon dllé épiiletet oromfallal a kézterlilet felé elhelyezni nem lehet, kivéve
a) ha a két szomszédos telek ilyen médon mdr beéplilt vagy
b) saroktelek esetén, ahol oromfal a révidebb kézteriileti telekhatdr felé kialakithatd.
(11) A lakéteriiletek épitési 6vezeteire vonatkozo szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 1.
pontja tartalmazza.
X. Fejezet

KISVAROSIAS LAKOTERULETEK

25. Szabadon dllo beépitésii kisvdrosias lakéteriiletek (Lk/1, Lk/2, Lk/3, Lk/4) elGirdsai

25.§ (1) Az épitési 6vezetekben — kézvetleniil orszdgos kézut mentén elhelyezésre keriild épiiletek

kivételével — 6ndlldan csak lakdépiilet helyezhets el, egyéb rendeltetési egységek csak a
lakéépiiletek foldszintjén alakithatdk ki.

(2) Gépkocsi tdarolds céljdra kiilén épiilet nem épithetd, kivéve a (3) bekezdés szerinti esetet.

(3) 2004. februdr el6tt épiilt, meglévé beépités esetén a fé rendeltetés szerinti éplilettél
kiiléndlléan telkenként csak egy, a lakofunkciohoz tartozd jarmliitdrolo vagy egyéb tdrolo
létesithetd.

(4) Egy épiilet bruttd alapteriilete nem haladhatja meg a 800 m?-t.

(5) Az épiilet minden megkezdett brutté 90 m? szintteriilete utdn egy lakds létesithetd.

A HESZ 1. melléklete — Epitési 6vezetek és 6vezetek szabdlyozasi hatarértékei — szerint az 6vezetre

vonatkozé paraméterek:

A B [c Ip E F G H | f K
Epitési kialakithato legkisebb beépitési [telek szintteriileti  [telek épulet kialakithatd
Ovezet jele [telek maéd beépitésének  |mutatd z6ldfell- [magassaga
megengedett megengedett [letének
legnagyobb legnagyobb legkisebb
mértéke mértéke mértéke
terulet [szélességmélység terep-  [terep- legkisebbflegnagyobb
szint szint
felett! Jalatti
(m2)  |(m) (m) (%) (%) [(m%/m?) (%) (m) (m)
4 Lk/4 2000 |30 50 SZ 40 50 1,7 30 5,0 11,0
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Telekmorfologia:

N2 Telekméret-vizsgdlat
(2025.)

Jelmagyarazat:

9000 felett
4000-9000
2000-4000
1000-2000
800-1000
600-800
400-600
300-400
300 alatt

BRNCRCRNED

Az 571/18 hrsz-U telek mérete 4227,56 m?2.

Az Lk/4 jelli épitési 6vezetben a legkisebb kialakithatd telekméret 2000 m>.

77

A vizsgalt telek a legkisebb telekméretre vonatkozé elGiras szerint 2 telekre oszthaté.
Az Lk/4 jelli épitési 6vezetben a legkisebb kialakithato telekszélesség 30 m, a legkisebb mélység 50 m.

77

A vizsgalt telek jelenlegi szélessége és mélysége alapjan megfelel az elGirasoknak, de nem oszthaté
meg.

Miivelési dgak és mindségi osztdlyok:

Miivelési agak
(2025.)

Jelmagyarazat:

J—

1 Teriilet hatara

[ | Féldrészlet
| Eplilet
Mivelési &g
kivett

Az érintett telek miivelés aldl kivett foldrészlet,
igy mindségi osztalyba nem sorolt.
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Tulajdonviszonyok:
U JELMAGYARAZAT
Q [ IKozigazgatasi hatar
___Belteriletj hatér
I | ebontott épiilet

[ 1 Be nem mért épiilet

Tulajdon vizsgalat
I Allami teriiletek
Il Egyéb jogi személyek teriilete
Il Egyhazak és egyesiletek teriilete
Il Gazdasagi tarsasagok teriilete
I Onkormanyzatok teriilete
Szovetkezeti teriiletek
Tartés féldhasznalok tertilete
Természetes személyek terllete

Az 571/18 hrsz.-( telek gazdasagi tarsasag tulajdona.

Tulajdonviszonyok (2023.)

Beépitettséq és orokségi értékek:

Beépitési mérték (2025.)

Jelmagyarazat:
Beépitettség
80 % felett
60 - 80 %
40 - 60 %
30-40 %
20 - 30 %
10-20 %
5-10%

71 Terllet hatara 3-5%

[ ] Foldrészlet 3 % alatt

Epiilet Beépitetlen

JENENCENNN

Az érintett telek beépitetlen.

A vilagorokségi varomanyos teriiletekrél a Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek Jegyzékérdl szolo
27/2015.(V1.2.) MvM rendelet rendelkezik. Dunaharasztin egy ilyen helyszin talalhato, az 1001 hrsz-u
ingatlanon a Zoldfa utca 39. alatti Német Nemzetiségi Tajhdz. A Tajhazat és telkét a vizsgalt terilet
nem érinti. A teriilet kozelében a Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Orokségvédelmi Osztaly adatszolgaltatdsa alapjan orszagos miemlék nem talalhato.

Nyilvdntartott régészeti leléhely
Forrds: sajdt szerkesztés a PMKH adatszolgdltatdsa alapjdan

Avizsgalt terlletet nyilvantartott régészeti lel6hely érinti.
A lel6helyet a kozhiteles nyilvantartdas Kender-féldek
néven jegyzi.

A lelShelyen a kulturdlis 6rokség védelmérdl szél6 2001.
évi LXIV. torvény elbirasait kell figyelembe venni.
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Kézmdiinfrastruktura:

Az E-kdézmd nyilvantartasa alapjan a telek jelenlegi koézmdellatasa hianyos, kdzizemi haldzati
csatlakozassal csak a villamosenergia halozat all rendelkezésre, de kornyezetében, a hatarold utcakban
a mar beépitett lakodteriletek szamara a teljes kozml(ellatds kiépitésre kerillt. A vizsgdlt terilet
beépitetlen, novényzettel boritott.

A vizsgalt telek kdzmiveket érint6 természeti adottsaga, hogy a 27/2004 (XI1.25.) KvWM rendelet
alapjan a felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny felszin alatti vizminGgség védelmi tertileten, tovabba
kiemelt vizminGség-védelmi teriilet 6vezetében fekszik, amelyre vonatkozé 9/2019 (VI.14.) MvM
rendelet elGirasait figyelembe kell venni. Ez a terililethasznositasi lehet6ségét nem korlatozza, csak a
kézmdellatassal szemben fogalmaz meg szigorubb feltételeket.

I / 370/1 I/ 52/ /i sz

o " 369/ S G VIZELLATAS

T e 513/ 5202 e aes s : et

304 / o/ 5.-1952€ Dunaharaszti vizellatdsat az Eszak-dunantuli Vizmd{ Zrt.

‘ 3‘61; 551;85?1811 (EDV  Zrt.) Budapesti Agglomeraciés Vizm{ Uzeme
f st *Y/y/ biztositja a Févarosi Vizmlvek Zrt. rendszerébé| atvett
N - vizzel.
Eg | A 571/18 hrsz.-0 telek ivovizkétéssel nem rendelkezik.

571/20
' A vizsgalt telket nyugatrél hatarold Baktai Ervin utcdban
NA 150-es ac vezeték, az északrdl hatarolo Kinizsi utcaban
pedig NA 200-as ac ivévizvezeték halad. A teriilettdl kicsit
tavolabb, keletre a Méricz Zsigmond utcaban NA 100-as

571/19 .

\\

k7 )4

W/ s71/18 ™ /
o ST b —_—_— | KPE ivévizvezeték keriilt kiépitésre. A haldzatra az
4 R g » eléirdsoknak megfeleléen a tizcsapok elhelyezésre
& / / A
> ~"/ keriltek.
JELMAGYARAZAT 3
'»—WM == Ivévizvezeték @
[ ] Tiizesap fold felett
[ ] Tizcsap fald alatt
ViZELLATAS
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- 512 51 SZENNYVIZELVEZETES
7o 513, 5?0/252

33/024 v Sy ~// 5155;;518%%51 Dunaharaszti teriiletérdl az elvalasztott rendszerd
RN 512/7%_1_ ) | szennyvizcsatorna haldzattal 6sszegyljtott szennyvizeket
QL85 5 J a helyi szennyviztisztitd  telepre  vezetik. A
353 v szennyvizcsatorna halézat UzemeltetGje szintén az EDV
507 J 7rt.

571/20 / '
. | A dunaharaszti szennyviztisztitd telep kapacitdsa
korlatozott, ezért a varosban atmenetileg

571/19 szennyvizbekotési moratérium van érvényben a

e kétlakasosnal nagyobb lakéépuletekre.

T snpsY
: \“‘ ’57\'1/11 / g 7 77 e 77 z 7 .
SRS e\ el 7 571/23 A meglévé szennyvizelvezet§ haldzat gyakorlatilag
DA 4 ¢ dunaharaszti teriiletén altalanosan telitett, tobblet vizek
AR . | fogaddsara csak korlatozott mértékben képes, illetve
Fr™™ Gravitécies szennyvizcsatoma @ folyamatos fejlesztési igényével kell szdmolni!
—-— Nyomott szennyvizvezeték
(V1] ik e, st et i e ) ~|A 571/18 hrsz-G telek szennyvizbekotéssel nem
Svezetoben fakozik SZENNYVIZELVEZETES

rendelkezik.

A telket hatdrolé utcdkban a szennyvizelvezetés
biztositott, a Baktai Ervin utcdban @ 20-as méretl KG-PVC
anyagu gravitacidés szennyvizcsatorna, a Kinizsi utcaban
pedig egy @ 20-as méretld KG-PVC gravitacios és egy NA
225-0s méretl nyomott szennyvizvezeték halad a Méricz
Zsigmond utca nyomvonalan keresztiil déli irdnyba a
szennyviztisztitd telep felé.

CSAPADEKVizZ ELVEZETES

Dunaharaszti tagabb kornyékének f6 vizfolydsa a
Rackevei-Soroksari-Duna (RSD), a Duna-Tisza-csatorna és
annak mellékaga, az A3 jell csatorna. Ezek fogadjak be a
kozterileti utcak nyomvonaldn (izemeld nyilt arkok és
kisebb mértékben a zart csapadékcsatornak altal szallitott
csapadékvizeket.

A vizsgalt teriilet jelenleg novényzettel boritott, fellletén
a csapadékvizek elszikkadnak.
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" |ENERGIAELLATAS

" A fejlesztéssel érintett telek Uj hasznositdsa esetén is a
'A'terijlet teljes kozmdUellatdsdra vonatkozd elGirdsok
7 teljesitésére az energiaellatast vezetékes
~{_energiahordozokkal kell megoldani, amelynek
~gazdasagossagat a megujuld energiahordozdk bevonasa
segitheti. Jelenleg erre a vezetékes energiahordozok
kozil a villamosenergia és a foldgaz all rendelkezésre.

VILLAMOSENERGIA ELLATAS

Dunaharaszti villamosenergia ellatasanak szolgaltatdja az
ELMU Halézati Kft.

N / #/A fejlesztéssel érintett telket északrol hatarold Kinizsi
JELMAGYARAZAT: ¢ |utcaban egy 22 kV-os kozépfesziiltségl villamosenergia
megs tervezed 22 kV-os villamosenergia légvezeték az oszlop tengelyétdl @ . , sy s «s s
== mé 6-6 m-es biztonségi ovezettel gerinceloszté halézat oszlopokon kiépitett nyomvonala
— Kisfesziiltségii foldkabel , , . ..

— halad, amelynek oszloptél mért 6-6 m-es biztonsagi
22/0,4 kV-os transzformator -~ Ari H
_ VILLAMOSENERGIA ELLATAs |Ovezete nem érinti a telket.

A telek kisfesziiltségli villamosenergia bekotéssel
rendelkezik.

F 5TE 'S A ATA

s s /5252; FOLDGAZELLATAS

. _ 514 L 98 . oty gl g s . ,
oL E1sT e 212/ Dunaharaszti - foldgazhalézatanak  tulajdonosa  és
DA QAN SN &~ s,

S aea ki s1fz/ izemeltet6je az OPUS TIGAZ Zrt.
- L, Dy g2 BTHA
9 (P57 ) e 2 ST . . , f s
~ I~ /7~ - Dunaharasztin nagykézép-nyomasu vezetékkel taplaljak
P74 - 5716 7 be a belteriileten kiépitett kézépnyomasu hélézatot.
571/20 , .. P s .
/ A 571/18 hrsz-U telek féldgazbekotéssel nem rendelkezik.
J N _ A telket hatarold Baktai Ervin utcaban és a Kinizsi utcaban
3“":1,, /o snpe iy is kiépitették a kozépnyomasu foldgazvezeték haldzatot.
¢ C snps /) /57
NS “BI1/1 T
N YA 571/23
S /57417 /
N and ¥
‘ . . &
N e
JELMAGYARAZAT ¢
‘mﬂm e Kézépnyomas foldgazvezeték @
FOLDGAZELLATAS
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05303 "73‘5 "y
E e
a2/

359 7/

355 ) s1fe

3537
50 s < /o
POV 4q é”/ 571/20 /

15 N4

) 347'/i

360 A
/

571/19
R 571/13 '571/4
571111 / 7
0, y / 571/23
N /57117
S 9,
I
JELMAGY ARAZAT: &
Hirkozlési halozat fold felett (2Connect)

— Hirkézlési halozat f6ld alatt {2Connect)

ELEKTRONIKUS HiRKOZLES
VEZETEKES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A fejlesztéssel érintett telek kornyezetében vezetékes
hirkozlési haldzattal tagabb korzetben tébb szolgaltato is
rendelkezésre 4ll (2Connect, Telekom, PR-Telekom),
részben kiépitett halodzattal,
lehetdséggel.

részben bérelt haldzati

A kiépitett halozatok a vizsgalt telket hatarolo Baktai Ervin
utcdban, jellemz&en oszlopsoron kiépitett, fold feletti
telepitésli haldzati nyomvonalakkal haladnak.

VEZETEK NELKULI ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Vezeték nélkiili ellatasra a tdgabb térségben elhelyezett

Hirkozlési halézat alépitményben (2Connect)
Hirkozlési halozat fold felett (PR-Telekom)

antenndk a jelenlegi igényekre a megfelel6 vételi
lehetBséget biztositani tudjak.

— Hirkozlési haldzat fold felett (Telekom)
Hirkazlési halozat alépitményben(Telekom)

ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Koézlekedési infrastruktura:

Az 571/18 hrsz-U terllet a Modricz Zsigmond utca — Piactér buszmegallé kdzvetlen kozelében
helyezkedik el. A tertilet a Dunaharaszti vasutallomas ragyalogldsi tavolsagan kiviil helyezkedik el. A
telekhez nem vezet szilard atburkolattal fedett at, csak egy foldut. A telektSl délre felépilt
tarsashazhoz térkével fedett parkoldkat alakitottak ki.

A jelenlegi teriilethaszndlat:

Az 571/18 hrsz.-U telek jelenleg Uires, beépitetlen, kivett terulet. Alulhasznositott, barnamezds teriilet,
illetve az épitett kornyezetet érintd konfliktus nem érinti a teriletet. A terilet a telepiléskdzpontban
taldlhatd, ezért szamos intézmény és szolgaltatas konnyen elérheté.

Az 6nkorma’nyzat adatszolga’ltata’sa szerint az érintett teriileten az épl’tési jog keIetkezését k6vet6en

----

tevékenység, vagy annak engedélyeztetése.

ALATAMASZTO MUNKARESZ

A telepiilésrendezési modositds célja

A mddositas célja az intenziv lakdteriletként torténé beéplilés mérséklése, a beépitési slrlség
csokkentése. A cél, hogy a terilet olyan mddon éplljon be, ami a tulajdonos és az 6nkormanyzat
szamara is elfogadhaté.

Az Onkormanyzat a telek teriiletére a fejlesztével megdallapodast kotott, amely az aldbbiakat
tartalmazza:

- legfeljebb 20 lakds (mely egyenlé a rendeltetési egységszammal) megvaldsitdsa,
- lakdsonként legalabb 2 db parkold épiileten beliili kialakitdsa,
- legfeljebb 40%-os beépitési mérték telepszint felett, 50% terepszint alatt (nem vdltozik)
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- legaldbb 50%-os zéldfeliileti ardny kialakitdsa (névekszik),

- éplilet kialakithato magassdga: legaldbb 5,0 m, legfeljebb 11,0 m (nem vdltozik)
- szintteriileti mutato: 1,25 (csékken)

- 20 m? burkolt feliiletenként 1 db lombos fa iiltetési és fenntartdsi kételezettsége.

rrrrr

a laks(rliség mérséklése a cél. A HESZ javasolt mddositdsa, a tervezett beépitési paraméterek a
megallapodasnak megfelelGen keriilnek meghatarozasra, az dnkormanyzati adatszolgaltatas szerint.

A kozlekedési infrastruktura fejlesztésének igénye

A 40 db szikséges gépjarmdtarold éplleten belll, a rendelkezésre allé szintteriileten beldl
biztosithatd. A tervezett beépités megkodzelitéséhez a Kinizsi lakdtelep utca szilard burkolattal vald
ellatasa és jarda épitése sziikséges. A mélygarazs(ok) lehajtoit célszer( a keleti kozteriilet fel6l, a Kinizsi
lakdtelep utcardl megadni. A beépités daltal generalt tébbletforgalom jelentGs, kozvetlen forgalommal
a javaslat szerint a zsakutcas kialakitasu Kinizsi lakdtelep utca lesz érintett. A beépités mértékébdl, az
elhelyezendd parkoldk szamabadl becsiilve ~50 jarm(/nap tobblet forgalom valdszindsithet§ a javasolt
fejlesztés kornyezetében, amelyet a jelenlegi GUthaldzat képes ugyan levezetni, de a reggeli és délutani
csucsidészakban akar fennakadasok is varhatdk, ezért a kornyezé csomédpontok forgalomlefolyasat,
mUkod6képességét vizsgalni kell a fejlesztés soran.

Az igényekkel 6sszefliggb szlikségesszer onkormanyzati feladatok tekintetében a Méptv. szerinti
telepilésrendezési szerz6dés sajatos jogintézmény alkalmazasa javasolt.

A kézmiiinfrastruktura fejlesztésének igénye

Atervezett beépitésnek a hatalyos elGirasoknak megfelel6en, valamint a vizmindség védelmi teriileten
vald fekvésre vonatkozo elGirasok teljesitésére a teljes kozmdellatas biztositasa szilikséges. A teljes
kézmdellatashoz a kozlizem( vizellatds, a kdzcsatornds szennyvizelvezetés, a villamosenergia ellatas,
a korszer( termikus energiaellatas és a zavarmentes csapadékviz elvezetés biztositasat kell megoldani.
Mivel a 144/2022. (X1.3.) és a 88/2024. (VI.24.) sz. KT hatarozat szerinti szennyvizbekotési moratérium
érvényes a kétlakasosnal nagyobb lakéépiiletekre is, a fejlesztés megvaldsitdsahoz telepiilésrendezési
szerz6dés megkotésére, tovabba a terilet tulajdonosanak a rendelkezésre allé kézmlikapacitasok
meglétérél a kozmUszolgaltatoktdl, még a beruhdzds megkezdése el6tt, elbzetes tdjékoztatd
nyilatkozatotok beszerzése szlikséges!

A terilet ovezeti paramétereinek és tervezett beépitési valtozatdnak figyelembe vételével, a teljes
kézmdellatashoz a kbvetkezd varhatd kozmiigények prognosztizalhatdk:

e keletkez6 : o . .
viz igény ) villamosenergia igény termikus energia igény
szennyviz
kozhaldzat megujuld | kézhaldzatrdl | megujuld | foldgaz
m3/nap m3/nap kw kw kw kw nm3/h
29 28 550 138 546 137 76

A prognosztizalt igények csak el6zetes tajékoztatasul szolgdlnak, a kozmdszolgaltatdok felé majd csak a

tényleges beruhazasi szandék megvaldsitasahoz sziikséges igényeket kell bejelenteni.
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A varhato igények kielégitésének feltétele a kozhaldzati kapcsolatok kiépitésének megoldasa, tovabba
a koézhaldzatok, bazisok sziikséges kapacitas-bévitésének a biztositdsa. A vizi kozmivekre ugyanugy,
mint energiakdzmivekre és elektronikus hirkdzlésre is szolgdltatasi megallapodast kell kotni a
szolgdltatdval, amelyben a szolgaltatd az ellatas biztositasanak mdszaki-gazdasagi feltételeit rogziti.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy Uj beépités kozmdellatasanal az arra vonatkozé a 9/2023 (v.25.)
EKM rendelet el8irasait is teljesiteni kell.

VIiZELLATAS JAVASLAT

A tervezett Uj beépités soran véarhatd 29 m3/nap vizigény a kézhalézatrél a szolgéltatéval kétendd
megallapodast kovetSen és az abban elbirt feltételek mellett biztosithato.

Az ivévizhaldzathoz csatlakozdsi lehetGségként a Baktai Ervin utcdban kiépitett NA 150-es vizvezeték
elvileg rendelkezésre All.

A tovdbbtervezés soran a pontos tliziviz igény ismeretében ellenérizni kell, hogy a jelenleg
rendelkezésre 4ll6, kézhaldzatrdl, a mar elhelyezett tlzcsaprdl kielégithetG-e a tuzi vizigény,
amennyiben a kozhaldzatrél vételezheté mennyiséget meghaladd a tiiziviz igény, akkor annak
kielégitésére helyben tiziviz tarolét kell 1étesiteni.

SZENNYVIZELVEZETES JAVASLAT

A meglévd szennyvizelvezetd haldzat gyakorlatilag dunaharaszti terliletén altalanosan telitett, tobblet
vizek fogaddsdra csak korlatozott mértékben képes, illetve folyamatos fejlesztési igényével kell
szamolni!

A tervezett Uj beépités soran varhatd 28 m3/nap keletkez8 szennyvizmennyiség elvezetésére a
szolgdltatéval kotend6 megallapodast koévetGen és az abban elGirt feltételek mellett van csak
lehetdség!

CSAPADEKViZ ELVEZETES JAVASLAT

Afejlesztési teriilet Uj hasznositasaval, beépitésével a korabbi terilethaszndlathoz képest a burkoltsagi
arany novekedni fog, amellyel novekszik az elvezetend6 csapadékviz mennyisége is. A telepiilés
csapadékviz elvezet§ haldzata tovabbi csapadékvizek fogadasara korlatozottan alkalmas. A tovabb
tervezés soran a pontos elvezetendd vizmennyiségek ismeretével kell megkeresni a szolgaltatot, aki
nyilatkozik a vizelvezet§ haldzatba kozvetlen befogadhatd mennyiségrél. Az azt meghaladd
elvezetendd csapadékviz helyi, teriileten belili vizvisszatartdsat, tarolasat meg kell oldani. Arra helyi
viztarolo létesitése sziikséges, amelybdl fékezetten és minimum 30 perces késleltetéssel lehet a
csapadékvizek tovabb szallitasat a csapadékviz-elvezet6 haldzat felé biztositani.

ENERGIAELLATAS JAVASLAT

A tovabbtervezés soran a beruhazé valaszthatja meg, hogy a vezetékes energiahordozdék kozil a
termikus energiaellatdsara melyik energiahordozé hasznositasat valasztja.

A beruhdazé szamdra a tervezGi javaslat a hosszabb tavu el6relatassal olyan energia-mix kiépitése,
amely kedvez6 kornyezetvédelmi és fenntarthatdsagi szempontok mellett az energiafliggetlenség
elérésére is, de ekdzben a klimavaltozas hataskompenzalasara is alkalmas.
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VILLAMOSENERGIA ELLATAS JAVASLAT

A terilet kisfesziltségU villamosenergia bekotéssel jelenleg nem rendelkezik, amelynek kapacitdsat az
Uj beépités igényeihez mérten kell vizsgalni, és sziikség szerint ki kell épiteni. A bekotést mar csak
foldalatti csatlakozassal szabad kivitelezni.

A villamosenergia igény kielégitésénél, a kozhaldzat fejlesztésénél figyelembe kell venni a
fenntarthatdsag javitasat szolgdld helyi megujuld energiatermelés megvaldsitasanak hatdsait. Egyrészt
a napenergia hasznositasanak id6jaras fligg6sége miatt a csucs villamosenergia igényt ki kell tudni
elégiteni a kozhaldzatrdl, masrészt a hdldzatot alkalmassa kell tenni a napenergiaval torténé
energiatermelés megtériléséhez sziikséges ad-vesz rendszerl lizemmadd fogadasara.

FOLDGAZELLATAS JAVASLAT

A kozelmultban zajlott energiavalsag teljesen Uj energiamix kialakitasat teszi sziikségessé, amelyben a
foldgdz hasznositdsa, annak darrobbandsa és nemzetkozi beszerzési nehézségei miatt
megkérddjelezett. Amennyiben az energia mix kialakitasaban tovabbra is a foldgaz igénybevétele
tervezett, akkor a fejlesztés termikus energiaellatdsahoz sziikséges gazellatas kiépitésének lehet&sége
a Baktay Ervin és a Kinizsi utcakbdl rendelkezésre all.

VEZETEKES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES JAVASLAT

A vezetékes elektronikus hirkozlés alanyi szolgdltatas, igy a vezetékes tavkozlési és misorelosztasi
igény egyéni szerz6dés alapjan, a szolgdltatd beruhazasaval oldhaté meg.

A jelentkezd hirkozlési igények biztositasara a terileten tobb szolgdltatdé (2Connect, Telekom, PR-
Telekom) foldkabeles és fold feletti kiépitésl halézata is rendelkezésre all. Igény esetén a haldzatok
tovabb épithetGk, de fel kell hivni a figyelmet arra, hogy az Gjonnan épitett haldzatfejlesztés kialakitasa
mar csak foldalatti elhelyezéssel javasolhaté.

VEZETEK NELKULI ELEKTRONIKUS HIRKOZLES JAVASLAT

A jov6ben a stabil terileti lefedettség biztositasahoz esetleges U] bazisdllomasok telepitésére
vonatkozodan a helyi épitési szabalyzatban rogzitett elGirasokat kell figyelembe venni.

A kozmuigényekkel Osszefliggd szlikségesszerli onkormanyzati feladatok tekintetében a Méptv.
szerinti telepilésrendezési szerzGdés sajatos jogintézmény alkalmazasa javasolt.

A javasolt telepiilésrendezési modositds bemutatdsa és indokldsa

A mddositas tartalma: A telekre létrejon egy Uj, ,Lk/5” jelli épitési 6vezet, amelyre kilon — a jelzett
megallapoddsnak megfelel6 - elGirasok vonatkoznak.
»25. Szabadon dllo beépitésii kisvarosias lakéteriiletek (Lk/1, Lk/2, Lk/3, Lk/4, Lk/5) elGirdsai
25.§ (1) Az épitési 6vezetekben — kézvetleniil orszdgos kézut mentén elhelyezésre keriilé épliletek
kivételével — 6ndlldan csak lakdépiilet helyezhets el, egyéb rendeltetési egységek csak a
lakéépiiletek foldszintjén alakithatdk ki.
(2) Gépkocsi tdarolds céljdra kiilén épiilet nem épithetd, kivéve a (3) bekezdés szerinti esetet.
(3) 2004. februdr el6tt épiilt, meglévé beépités esetén a fé rendeltetés szerinti éplilettél
kiiléndlléan telkenként csak egy, a lakofunkciohoz tartozd jarmliitdrolo vagy egyéb tdrolo
létesithetd.
(4) Egy épiilet bruttd alapteriilete nem haladhatja meg a 800 m?-t.
(5) Az Lk/1, Lk/2, Lk/3, Lk/4 jelii 6vezetekben az éplilet minden megkezdett brutté 90 m?
szinttertilete utdn legfeljebb egy lakds Iétesithetd.

42



PRO REGIO NONPROFIT KFT. TELEPULESRENDEZESI TERV ESETI MODOSITASA
PARTNERSEGI DOKUMENTUMA

(6) Az Lk/5 jelii 6vezetben a telek teriiletének minden megkezdett 210 m?-e utdn egy, de
telkenként legfeljebb 20 6ndllé rendeltetési egység, és ezen beliil legfeljebb 20 lakds

létesithetd.
(7) Az Lk/5 jelii 6vezetben lakdsonként legalabb 2 db gépjdarmiitdrolo létesitendé épiileten
beliil.

(8) Az Lk/5 jelii bvezetben 1évé épitési telek minden megkezdett 20 m? burkolt feliilete utdn 1

7 s

db lombos fa telepitendé és fenntartando.

A HESZ 1. melléklete — Epitési 6vezetek és 6vezetek szabalyozasi hatarértékei — szerint az 6vezetre
vonatkozd paraméterek:

A B |c Ip E F lc H | f k
Epitési kialakithato legkisebb beépitési [telek szintteriileti  [telek épulet kialakithatd
Ovezet jele [telek maod beépitésének  |mutatd zoldfell- [magassaga
megengedett megengedett |letének
legnagyobb legnagyobb legkisebb
mértéke mértéke mértéke
terulet [szélességmélység terep-  [terep- legkisebbflegnagyobb
szint szint
felett’ [alatti
(m2)  |(m) (m) (%) (%) [(m%/m?) (%) (m) (m)
a Lk/4 2000 |30 50 4 40 150 1,7 30 15,0 11,0
5 Lk/5 4000 |50 50 SZ 40 50 1,25 50 5,0 11,0

A megoldas szerint |étesithetd szintteriilet és rendeltetések:

Telekosztas nem lehetséges. Paraméterek:

- 4227,56 m? x 1,25 = 5284,45 m? bruttd szintteriilet,

- 4227,56 m?/ 210 = 20 db lakds, az évezetben legfeljebb 20 lakds létesithetd,

- az épiileten beliili 40 db parkoléra (becslés: gépjdrmiivenként 25 m?) kb. 1000 m*nyi
szinttertilettel kell szdmolni, melyet javasolt 100%-ban terepszint alatt elhelyezni,

- pinceszint + foldszint + legfeljebb 2-szintes éplilet(ek) kialakitdsdra van lehetdség,

- a burkolt feliiletek maximdlis aranydt tekintve kb. 20 lombos fa iiltetendd.
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TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG

A telepliléseken a tervezett fejlesztések, beruhdzasok lehet&ségét a hatalyban lévé magasabb szint(
jogszabalyok hatarozzak meg. A Magyarorszag és kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérgl szolé
2018. évi CXXXIX. térvény (a tovdbbiakban: Trtv.) 2019. januar 2-an lépett hatalyba. A torvény
rendelkezéseit alkalmazni kell a varmegyei teriiletrendezési terv, a telepilésfejlesztési koncepcid, az
integralt telepilésfejlesztési stratégia, a telepiilésrendezési eszkdzok és a telepllésképi rendelet
készitése és elfogadasa soran.

A torvény masodik része foglalja magaba az Orszdgos Teriiletrendezési Tervet (OTrT) és a torvény
harmadik része foglalja magdaba a Budapesti Agglomerdcio Teriiletrendezési Tervét (BATrT), melyeket
figyelembe kell venni Dunaharaszti vonatkozdsdaban. A megyei terv Dunaharaszti teriiletén nem
hatalyos, helyette a BATrT mint kiemelt térségi terv rendelkezései érvényesek.

Dunaharaszti varos képvisel6-testillete a 55/2023. (V.22.) hatdrozatdval kezdeményezte a
telepilésrendezési modositas elinditasat. A mddositas soran:

e Uj beépitésre szdnt terlilet kijel6lése nem térténik;

e qtelepiilésszerkezetet meghatdrozo miiszakiinfrastruktura-féhdlézat nem vdltozik;
e nem térténik z6ld-, vizgazddlkoddsi, erdé- és természetkézeli teriilet megsziintetése;
e a mdadositdsnak kérnyezetre gyakorolt jelentds negativ hatdsa nincs

e a TSZT mddositdsa a 4. szamd terlilet esetében (Lk>Vt) sziikséges.

A javasolt SZT mddositas a teriiletrendezési kovetelményekkel 6sszhangban van, a kévetkez6 fejezet
tartalmazza ennek a részletes indokolasat.

Az OTrT-vel valé 6sszhang igazolasa

A Trtv. 2. melléklete szerint a modositassal érintett terilet telepiilési térség teriletfelhasznalasi

kategéridba sorolt (megj.: a teriiletre a BATrT szerkezeti terviap relevdns, ami a kévetkezé pontban
szerepel). A teriletet az orszadgos szint(i muszaki infrastruktura-halézat elemei nem érintik.

\‘ w2
/ N Jelmagyarazat:

Vizi létesitmények

OTrT 2. melléklet: Szerkezeti Tervlap kivonata
Forrds: Lechner Tuddskézpont
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A Trtv. részeként az Orszagos Terilletrendezési Terv orszagos ovezetei és a Trtv. 19.§ (4) bekezdése
alapjan a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl sz6lo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) altal megallapitott orszagos
ovezeteket kell figyelembe venni Dunaharaszti vonatkozasaban.

Az alabbi orszagos térségi ovezetek nem érintik a médositassal érintett teriiletet:

e 3/1. melléklet: az 6koldgiai hdlézat magteriiletének 6vezete, az ékoldgiai hdlézat Gkoldgiai
folyosdjanak 6vezete, az 6koldgiai hdldzat pufferteriiletének évezete (OTrT);

e 3/2. melléklet: Kivdlo terméhelyi adottsdgu szdntok évezete (OTrT);

e 3/3. melléklet: erdék 6vezete (OTrT);

e 3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete dltal érintett telepiilések (OTrT);

. melléklet: J6 termGbhelyi adottsdgu szdntok vezete (MvM);

. melléklet: Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete (MvM);

. melléklet: Tdjképvédelmi teriilet 6vezete (MvM);

. melléklet: Nagyvizi meder évezete (MvM);

e 6. melléklet: VTT-tdrozok évezete (MvM).

[ )
hh W N R

Az alabbi orszagos térségi ovezetek érintik a mddositas teriiletét:
3 ]

Trtv. 3/4. melléklet: MvM 4. melléklet:
Vilagorékségi és vilagorokségi  Vizminbség-védelmi teriilet 6vezete
vdromdnyos teriiletek 6vezete dltal

érintett telepliilések
Forrds: Lechner Tuddskézpont

A fenti orszagos térségi ovezetek kozil a tervezési terliletet a vildgorokségi varomdnyos teriiletek
Ovezete és a vizminGség-védelmi teriilet 6vezete érinti.

Vilagorokségi varomanyos teriilet 6vezete:

Trtv. 4. § 55. vildgorékségi és vildgérékségi varomdnyos teriiletek Gvezete: az OTrT-ben
megdllapitott, kiemelt térségi és vdrmegyei teriiletrendezési tervben alkalmazott Gvezet,
amelybe a vildgérékségi listdra felvett teriiletek, valamint a vilagérékségi helyszinek szakmai
feltételeinek megfelel6 azon teriiletek tartoznak, amelyek a kulturdlis 6rokség védelméért
felelés miniszter rendeletében a Vilagérokségi Varomdnyos Helyszinek Jegyzékében szerepel,
a kulturdlis 6rékség védelmérdl sz6l6 2001. évi LXIV. térvény 71. § szerinti kbzponti, kézhiteles
nyilvantartdsnak megfelel6en;

Trtv. 31. § (1) A Vvilagérokségi és vildgérdkségi vdromdnyos teriiletek 6vezetét a
telepiilésrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni.
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(2) Az (1) bekezdés szerint lehatdrolt vildgérékségi és vildgérékségi vdromdnyos teriilet
Ovezetén:
a) a teriiletfelhaszndlds modjanak és mértékének ésszhangban kell lennie a vilagorékségrél
52016 térvényben, valamint a vildgérékségi kezelési tervben meghatdrozott célokkal,
b) uj kiilfejtéses miivelésii banyatelek, célkitermelGhely nem létesithets, meglévé kiilfejtéses
mlivelés( bdnyatelek teriilete horizontdlisan nem bévithets; a felszini tdjsebeket rendezni kell,
¢) a kézlekedési, vizgazddalkoddsi és hirkézIG infrastruktura-hdlozatokat, tovabbad az erémiiveket
a kulturdlis és természeti 6rokség értékeinek sérelme nélkiil, teriileti egységiiket megdrizve,
latvanyuk érvényesiilését elGsegitve és a vilagordkségi kezelési tervnek megfelelGen kell
elhelyezni.

27/2015. (VI. 2.) MvM rendelet a Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek Jegyzékérdl

Melléklet a 27/2015. (VI. 2.) MVM rendelethez: A Vildgérékségi Vdromdnyos Helyszinek Jegyzéke
5. Magyarorszdgi tdjhdzak hdldzata:

Dunaharaszti Német Nemzetiségi Tdjhdz - Ungarndeutsches Heimatmuseum (hrsz.: 1001)

= A tervezett mddositds a Trtv. és végrehajtasi rendeletének el6irdsaival 6sszhangban van, illetve a
német nemzetiség tajhazra a tervezett médositds nem gyakorol hatast. (gy az 6rokségi érték sériilése
nem all fenn.

Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete:

Trtv. 4. § 57. vizminéség-védelmi teriilet 6vezete: a teriiletrendezésért felelGs miniszter
rendeletében megdllapitott, kiemelt térségi terliiletrendezési terv esetében a miniszteri
rendeletben, valamint a vdrmegyei teriiletrendezési tervben alkalmazott évezet, amelybe a
felszini és felszin alatti vizek, az emberi fogyasztdsra, haszndlatra szant vizek és a vizkivételi
miivek, tovdbbd a halak életfeltételeinek biztositdsa érdekében kijel6lt vizek megdvdsat
szolgdlo védelem alatt dllo teriiletek tartoznak;

9/2019. (VI. 14.) MVvM rendelet 5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett
szennyviz 6vezetbdl térténd kivezetésérdl és az évezeten kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe
torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten beliili kezelésének feltételeirél a varmegye
teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminGség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozo teleplilések telepliilésrendezési eszk6zeinek
készitése sordn ki kell jel6ini a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelélt vizvédelemmel
érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell
megdllapitani. {(...)

= A Helyi Epitési Szabdlyzatban meghatdrozasra keriiltek a vizvédelemmel érintett teriiletek
vonatkozasdban betartandé el6irdsok, az el6irdsokat a HESZ 5-6. §, 8-9. § és 12. § tartalmazzak. A
maddositas ezekkel a kdvetelményekkel 6sszhangban van.
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A BATrT-vel val6 6sszhang igazolasa

EQyéb orszagos torzshaldzati vasati palya (meglévd)

Orsz2agqos kerékparatvonal

Térségi kerékparitvonal (tervezett

Energetikai haldzatok és egyedi épitmények

Térséqi terlletfelhasznalasi kategoriak

- Erd8gazdélkodéasi térség

- Nagy kiterjedés( zoldteriileti telepilési térség

. Vizi létesitmények

Mez8gazdasagi térség ; 4

| « DR I ] 1 millid m™-t meghaladd térfogatd vizkar-elharitasi cél tarozd (meglévd)
Kertes mezégazdasagi térség B - S

Vizgazdalkodasi térség B Gos jelent&ségl csatorna (megléve

Telepilésitérség ~ eeee-

- Sajatos teriletfelhasznalasa térség

A Trtv. hatdlya ala tartozo BATrT Szerkezeti Tervlap részlete
Forrds: Lechner Tuddskézpont

2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervével
megallapitott BATrT alapveté célja, hogy meghatarozza a Budapesti Agglomeraciéba tartozé
telepilések térségi teriletfelhasznalasanak feltételeit, a mlszaki infrastruktura-halézatok és egyedi
épitmények 6sszehangolt térbeli rendjét, tekintettel a fenntarthatd fejlédésre, valamint a térség
terlileti, taji, természeti adottsdgaira. Az orszdgos szint( térségi lehatdroldsokat a BATrT tovabb
pontositja. Az OTrT és a BATIT elGirasait egylttesen kell alkalmazni.

A moédositassal érintett terilet a BaTrT szerkezeti tervlapjan telepiilési térségbe sorolt. A térségi szint(l
mszaki infrastruktira-haldzat elemei a teriletet nem érintik.

Az OTrT és az MvM rendelet altal meghatarozott orszagos ovezetek mellett a BATrT térségi ovezeteit
is figyelembe kell venni, melynek tervlapjait az MvM rendelet tartalmazza.

A BATIT kiemelt térségi ovezeteinek alabbi tervlapjai nem érintik a telepiilést, illetve a teriiletet:

e 8. melléklet: Rendszeresen belvizjdarta teriilet 6vezete (MvM),
e 9. melléklet: Féldtani veszélyforrds teriilet 6vezete dltal érintett telepiilések (MvM).
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Dunaharaszti telepiilést az alabbi kiemelt térségi 6vezet érinti:

Kivonat a BATrT 7. melléklet dsvdanyi

nyersanyagvagyon 6vezete dltal érintett telepiilések
tervlapjabol

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete:

TrTv. 4. § 2. dsvdnyi nyersanyagvagyon évezete: kiemelt térség esetében a teriiletrendezésért
felelés miniszter rendeletében, valamint a vdrmegyei teriiletrendezési tervben megdllapitott
ovezet, amelyben a megadllapitott banyatelekkel lefedett, valamint banyatelekkel le nem fedett,
az dllam kizdrdlagos tulajdondt képezd, az dllami dsvdnyi nyersanyag és geotermikus
energiavagyon nyilvdntartds szerint nyilvdntartott dsvdnyi nyersanyagvagyon terliletei
taldlhatok;

35. § (3) A jo termébhelyi adottsdgu szdntok 6vezetének, az erdételepitésre javasolt teriilet
ovezetének, a tdjképvédelmi terliilet 6vezetének, a vizminGség-védelmi teriilet dvezetének, a
rendszeresen belvizjdrta teriilet 6vezetének tervlapjait, valamint az dsvdnyi nyersanyagvagyon
Ovezete dltal érintett telepiiléseket és a foldtani veszélyforrds teriilet dvezete dltal érintett
telepliléseket a teriiletrendezésért felelds miniszter 19. § (4) bekezdése szerinti rendelete
tartalmazza.

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 8. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon d&vezetét a
teleplilésrendezési eszk6z6kben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkdzdkben csak olyan
teriiletfelhaszndldsi egység, épitési 6vezet vagy obvezet jelblhet6 ki, amely az dsvdnyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

= A teleplilésrendezési eszkdzok a banyak teruletét a délkeleti kulterlleten jeldlik ki. A tervezett
mddositas ezen banya terlleteket és kdrnyezetiket nem érinti. A terlletet egyéb nyilvantartasba vett
banyateriletek sem érintik.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

HATAROZATTERVEZET

Dunaharaszti Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének .../2026. (........ ) sz. hatarozata
a14/2017. (II. 27.) sz. Kt. hatarozattal elfogadott
telepiilésszerkezeti terv modositasarol

Dunaharaszti Varos Onkormanyzatdnak Képvisels-testiilete a magyar épitészetrél sz616 2023. évi
C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a magyar épitészetrol
sz6lo 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjdban és Magyarorszag helyi
onkormanyzatairél szélé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepililésrendezési sajatos jogintézményekrol szo6lo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 69. § (1) bekezdés a) pont szerinti eljarasban, a 69. § (2)
bekezdés c) pontjdban biztositott véleményezési jogkorében eljar6 Pest Varmegyei
Kormanyhivatal Allami Féépitész véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el::

1. A Képvisels-testiilet Dunaharaszti Vdros 14/2017. (Il. 27.) Kt. hatdrozattal elfogadott
Telepiilésszerkezeti Tervének mddositdsat az 1. és 2. szamu melléklet szerinti tartalommal
hagyja jova.

2. Dunaharaszti Vdros Szerkezeti Terv leirds az 1. mellékletben foglaltakkal egésziil ki

Dunaharaszti Vdros Szerkezeti Tervlapja a 2. szamu mellékletben foglaltak szerint médosul.

4. E hatdrozat elfogaddsdt kévetéen a teleplilés kézigazgatdsi teriiletén késziil6 szabdlyozdsi
terveket a mddositott Teleplilésszerkezeti Tervvel sszhangban kell elkésziteni.

w

Felelds: Dr. Szalay Laszl6 polgarmester

Hataridé: az elfogadast kdvetd napon 1ép hatalyba.

Dr. Szalay Laszlo Kiss Gergely

polgarmester jegyz6
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A .../2026. (.... ....) sz. hatdrozat 1. melléklete:

Dunaharaszti Varos Telepiilésszerkezeti Tervének a .../2026. (.... .... ) sz. hatarozattal elfogadott
moédositasa

1. Dunaharaszti Varos Szerkezeti Terv leiras 6.2.2. alfejezete az alabbiakkal egésziil ki:

6.2.2. A szerkezeti tervlapon rogzitett teriiletfelhasznadldsi egységeket érinté

modositasok

A szerkezeti tervlapot érint6 moddositdsok tartalmdt és a vonatkozd, - a valtozasokat eseti
maodositasonként bemutatd, - terlletfelhasznalasi terileti mérleget bemutatd tablazat kiegészil a
../2026. (... ...) szdmu KépviselG-testileti hatdrozat alapjan a TSZT-M15 tervlaphoz tartozé
teriiletfelhasznalasok valtozasaval:

A TERULETFELHASZNALASOK VALTOZASA

../2026. (.... .... ) SZAMU KT. HATAROZAT ALAPJAN
571/20, 571/17, 569,
343 hrsz-0 telek Telepliléskozponti terilet kijelolése az 571/20 hrsz-u telek
teriletfelhasznalasanak | teriiletén
valtozasa

Valtozas el6tti Lk —kisvarosias

. " lakéterilet
tertletfelhasznalas (Lk/4 Gvezet)

-1 2
TSZT-M15 L Vit — telepiiléskdzpont 571/20 hrsz-t telek 20387 m
TERVLAP Viltozast kovetd teriilet
tertletfelhasznalas (Vt/13 bvezet)
. T Lk — kisvarosias ) ]
(KOu-2 dvezet)
Valtozast kévets Vi~ teleplléskézpont | ) 15, c65. 343 hrsy-

. L teriilet , 3519,85

tertletfelhasznalas - N u telkek
(KOu-2 6vezet)
2. Dunaharaszti Varos Szerkezeti Terv leirds 6.3. fejezetében szereplé tablazat helyébe az
alabbi, mddositassal egybeszerkesztett tablazat keriil:
6.3 A TELEPULES TERULETFELHASZNALAS TERULETI MERLEGE A MODOSITASSAL EGYSEGES SZERKEZETBEN

TERULETFELHASZNALASI EGYSEG

HATALYOS

VALTOZAS

TERULETE TERULETE

(ha)

(ha)

TERVEZETT
TERULETE

(ha)

Beépitésre szant teriiletek 6sszesen 1398,43 +1,36 1400,08
Kisvarosias lakoteriilet Lk 19,36 -2,48 16,88
Kertvarosias lakoterulet Lke 663,19 +6,56 669,75
Telepiiléskozpont teriilet Vit 23,49 +7,78 31,27
Intézményterilet Vi 20,96 -1,48 19,48
Intézményterilet - tervezett Vi/T 0 +0,41 0,41
Kereskedelmi, szolgaltaté terilet Gksz 268,91 +46,41 315,32
Ipari terilet Gip 54,84 -0,25 54,59
Udiiléhazas teriilet Ui 2,17 0 2,17
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Hétvégihazas terilet Uh 47,24 -7,46 39,79
NagykiterjedésU sportolasi célu terilet K-Sp 149,81 -69,51 80,30
Nyersanyag kitermelés (banya) teriilete K-B 110,65 0 110,65
Hulladékkezel6, -lerako teriilete K-Hull 13,00 0 13,00
Kozleked,eslhez kapclsc?lodo"epulet K-Kb2l 163 0,16 1,47
elhelyezésére szolgdld terilet

Temetd teriilet K-T 10,24 -3,04 7,20
Sporthorgaszat céljara szolgald terilet K-Ho 12,37 0 12,37
Rekreacids terulet K-Rek 0 +24,30 24,30
Beépitésre nem szant teriiletek 6sszesen 1518,11 -0,81 1517,3
Kozuti kozlekedési teriilet KOu 119,07 +7,13 126,20
Kotottpalyas kdzlekedési teriilet KOk 27,14 +0,22 27,36
Zéldteriilet Z 17,85 -0,61 17,24
Védelmi erdé6terilet Ev 117,06 +12,22 129,28
Gazdasagi erdé6teriilet Eg 152,17 -0,61 151,56
Kozjoléti erdGterilet Ek 50,34 0 50,34
Természetkozeli dllapotu teriilet Ett 94,12 +0,002 94,12
Altalanos mezGgazdasagi teriilet Ma 788,12 -56,29 731,83
Folydvizek medre és parti savja \%i 33,01 0 33,01
Allévizek medre és parti savja Va 42,16 +44,75 86,91
K6zcélu nyilt csatornak medre és parti savja Vcs 70,77 -8,22 62,55
Temetd teriilet Kb-T 0,15 0 0,15
Burkolt vagy fasitott kdztér, sétany Kb-Kt 1,70 0 1,70
Kor.m.dluonalo célu, jelent6s zoldfellletd Kb-Ze 5,05 40,89 594
terilet

Kozigazgatasi teriilet 6sszesen 2917 0 2917

3. A Szerkezeti Terv Leiras 6.4. fejezete kiegésziil az alabbi 6.4.8. alfejezettel:
6.4.6. A ../2026. (... ....) szamu Kt. hatarozatban roégzitett telepiilésszerkezeti terv

maddositas teriiletrendezési terveknek valé megfelelGsége

A rendezéssel érintett teriilet telepiilési térségben taldlhaté. A moédositas sordn Gj beépitésre szant
teriilet keriil kijelolése nem térténik, a beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek mérete
nem valtozik, kisvarosias lakéteriilet teriiletfelhasznalas keril telepiiléskozpont teriilet
teriiletfelhaszndlasba (Lk > Vt). A rendezéssel érintett teriilet az orszagos térségi teriiletekre
vonatkozé el6irasok figyelembevétele mellett tébb orszagos 6vezetet is érint.

Orszagos és kiemelt térségi teriiletfelhaszndldasi kategoéridkkal kapcsolatos koévetelmények
teljesiilése

A telepllésrendezési eszk0zok készitésénél a kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoridkon belil a
Trtv. 11.§ elGirasait kell alkalmazni.

(..)

,11. § A kiemelt térségi, illetve vdrmegyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén beliil a
teleplilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

(..)

,d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési 6vezet, évezet kijel6lhets;”

(...)
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A fenti elGirasoknak valé megfelelés igazolasa a kovetkez6:

A bal oldali oszlopban lathaté a hatdlyos TSZT médositdsdnak teriileti lehatarolasa a hatdlyos
teriiletfelhasznalasokkal és a jobb oldali oszlopban a BATrT térségi szerkezeti terve, a TSZT
maodositassal érintett terileti lehataroldsokkal.

Hatdlyos Szerkezeti terv kivonata Trtv. hatdlya ala tartozoé BATrT Szerkezeti Tervlap részlete
Forras: onkormanyzati adatszolgaltatas

A rendezéssel érintett terllet telepllési térséget érintenek.

A modositas soran uj beépitésre szant teriilet keriil kijelolése nem torténik, a beépitésre szant és
beépitésre nem szant teriiletek mérete nem valtozik, kisvarosias lakéteriilet teriiletfelhasznalas
keriil telepiilésk6zpont teriilet teriiletfelhasznalasba (Lk > Vt), amellyel a teleplilési térség teriilete
nem valtozik, igy a Dunaharaszti térségi teriileti mérlege nem valtozik.

Telepiilési térségnek valé megfelel6ség igazolasa

Trtv. 11.§ ,,d) a telepiilési térség teriiletén bdrmely épitési 6vezet, 6vezet kijelélhets;”

A tervezés soran telepilési térségen beliil beépitésre szant teriletfelhaszndlasok kozotti valtozas
torténik, amelynek eredményeként a kisvarosias lakéterilet teriletfelhasznalasi egység teriilete
csokken és telepuléskdzpont terilet terlletfelhaszndlas novekszik, amely a fent idézett jogszaballyal
nem ellentétes, igy az 6sszhang tovabbra is biztositott.

Vilagérokségi és vilagérokségi varomanyos teriiletek 6vezetének valé megfelel6ség igazoldsa

Trtv. ,,31. § Avildgorékségi és vilagorokségi varomdnyos teriiletek 6vezetét a telepiilésrendezési
tervben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatdrolt vildgérékségi és vildagérékségi vdromdnyos teriilet
ovezetén:

a) a teriiletfelhaszndlds mddjdanak és mértékének 6sszhangban kell lennie a vildgérdkségrél szo16
térvényben, valamint a vildgérokségi kezelési tervben meghatdrozott célokkal,
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b) uj kiilfejtéses miivelésii banyatelek, célkitermelGhely nem létesithets, meglévé kiilfejtéses
mlivelés( bdnyatelek teriilete horizontdlisan nem bévithets; a felszini tdjsebeket rendezni kell,

¢) a kézlekedési, vizgazddalkoddsi és hirkézIG infrastruktura-hdlozatokat, tovabbad az erémiiveket
a kulturdlis és természeti 6rokség értékeinek sérelme nélkiil, teriileti egységiiket megdrizve,
latvanyuk érvényesiilését elGsegitve és a vilagordkségi kezelési tervnek megfelelGen kell
elhelyezni.”

Dunaharaszti Varos teljes kozigazgatasi teriiletét a Trtv. alapjan vilagorokségi varomanyos teriilet
talalhatd, amely a mdédositassal érintett teriiletet nem érinti.

Vizmindség-védelmi teriilet 6vezetének valé megfelelGség igazolasa

MvM 5. § (1) A vizmin8ség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl térténd
kivezetésérdl és az 6vezeten kiviil keletkezett szennyvizek évezetbe térténd bevezetésérdl, illetve
a szennyviz 6vezeten beliili kezelésének feltételeir6l a megye terliletrendezési tervében
rendelkezni kell.

(2) A vizminbség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo teleplilések telepliilésrendezési eszk6zeinek
készitése sordn ki kell jel6ini a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelélt vizvédelemmel
érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell
megdllapitani.”

A 2017-ben elfogadott Helyi Epitési Szabdlyzat a kijelolt vizmindség-védelemmel érintett
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teriiletekrdl egyedi elGirasaiban gondoskodik, amelyekkel a tervezett méodositas 6sszhangban van.

Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezetének valé megfelelGség igazoldsa

MvM ,8. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon évezetét a telepiilésrendezési eszk6zékben kell
tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkézokben csak olyan
teriiletfelhaszndldsi egység, épitési 6vezet vagy bvezet jelblheté ki, amely az dsvdnyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.”

A telepiilésszerkezeti terv pontosan lehatdrolja az asvdnyi nyersanyagvagyon-teriiletét, amely
kiilonleges nyersanyag kitermelés (banya) teriilet teriiletfelhasznalasként keriilt feltiintetésre,
tovabba feltiintetésre keriiltek a banyatelkek, valamint az ,Asvanyi nyersanyag tekintetében
megkutatott teriilet”, azonban jelen médositassal érintett teriilet ezen jelkulcsi elemeket nem érinti.

Pest megye Teriiletrendezési Terv - egyedileg meghatarozott 6vezetek

Dunaharasztit érinté PMTIT 7.§ -ban egyedileg meghatarozott megyei 6vezetekre vonatkozo elGirasok:

Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezetének valé megfelelség igazolasa

PMTrT 9. § A logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének 6vezete dltal érintett teleplilések
teleplilésrendezési eszkézei készitése sordn — azokon a logisztikai fejlesztésre kijeldlt
kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi besoroldsu teriileteken, amelyeket a telepiilési
6nkormdnyzat déntésével kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletté mindsit — az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb zéldfeliileti arany
pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szdmu mellékletében

meghatdrozott, a kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi teriilet sajdtos haszndlat szerinti
teriiletéhez rendelt érték.”
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A rendezéssel érintett teriilet a hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zokben NEM logisztikai fejlesztésre
kijelol teriilet. Jelen rendezés soran sem mindsiil kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletté.

Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek 6vezetének valé megfelelGség igazoldsa

PMTrT ,12. § (1) A klimavdltozdsnak fokozottan kitett teriiletek (Homokhdtsdg) Gvezetébe
tartozo telepiilések: Dunaharaszti, Alsénémedi, Ocsa, Indrcs, Bugyi, Dabas, Tatdrszentgyérgy,
Kakucs, Ujhartydn, Ujlengyel, Nydregyhdza, Ddnszentmiklds, Ceglédbercel, Cegléd, Tdpiosz6l6s,
Tértel, Jdszkarajend, Kocsér, Pilis, Albertirsa, Herndd, Pusztavacs, Mikebuda, Orkény, Tdborfalva,
Csemd, Nagykérds, Nydrsapdt.

(2) Az évezettel érintett telepliilések telepiilésfejlesztési koncepcidja, integrdlt teleplilésfejlesztési
stratégidja és teleplilésrendezési eszkozei készitése, feliilvizsgdlata, mddositdsa sordn

a) a vizek helyben tartdsdra és helyben térténd felhaszndldsdra,
b) a telepiilés zéldfeliileteinek bévitésére,

c) a telepiilés zéldfeliiletein és a beépitésre szdant teriileteken a lombkoronaardny, egyben az
drnyékolt feliiletek névelésére szolgdld elbirdsokat is meg kell fogalmazni.

(.)"

A telepiilés teljes teriiletére vonatkozéan a HESZ tartalmazza a vizek helyben tartasara és az
o6vezetben kialakitandé zoldfeliiletek kialakitasara vonatkozé kovetelményeket. Jelen rendezés
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soran nem relevans a teljes telepiilésre vonatkozo elGirasok megfogalmazasa.

Az orszagos és kiemelt térségi ovezetekkel kapcsolatos kdovetelmények teljesiilése a rendezéssel

érintett teriilet kapcsan

p TELEPULESI MODOSITASSAL
TRTV és MvM ERINTETTSEG OSSZHANG
erdégazdalkodasi térség IGEN -

E | mez8gazdasagi térség IGEN -

o vizgazddlkodasi térség IGEN -

telepulési térség IGEN BIZTOSITOTT
erdégazdalkodasi térség IGEN -
nagy kiterjedés zoldterileti telepilési térség NEM -

k= mezG6gazdasagi térség IGEN -

P kertes mez6gazdasagi térség NEM -

«@ vizgazdalkodasi térség IGEN -
telepulési térség IGEN BIZTOSITOTT
sajatos teriletfelhasznalasu térség IGEN -

Okoldgiai hdlézat magteriletének dvezete IGEN -
Okologiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak IGEN i
Ovezete

Okoldgiai haldzat pufferteriiletének 6vezete IGEN -

x kivald terméhelyi adottsdgu szantdk ovezete NEM -

] jo termdGhelyi adottsagu szantok ovezete NEM -

E erddk dvezete IGEN -

‘0 erdételepitésre javasolt terilet 6vezete NEM -

tajképvédelmi terllet Ovezete IGEN -
V|Ia"goroks.(.eg| és vilagorokségi varomanyos IGEN BIZTOSITOTT
terlletek 6vezete

vizminGség-védelmi terilet 6vezete IGEN BIZTOSITOTT
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rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete NEM -
nagyvizi meder dvezete NEM -
VTT-tdrozék dvezete NEM -
asvanyi nyersanyagvagyon dvezete IGEN BIZTOSITOTT
foldtani veszélyforras teriilet 6vezete NEM -
honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete NEM -

TELEPULESI MODOSITASSAL
ERINTETTSEG OSSZHANG

PMTrT — EGYEDILEG MEGHATAROZOTT MEGYEI

innovacids-technoldgiai fejlesztés

. , s .. NEM -
tdmogatott célteriiletének dvezete
logisztikai fejlesztések tamogatott .,
- giszikal Teies: g IGEN BIZTOSITOTT
w célterliletének dvezete
E turisztikai fejlesztések tdmogatott NEM
:8 célteriletének dvezete
kertes mez6gazdasagi teriletek 6vezete NEM -
klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek .
.. IGEN BIZTOSITOTT
Ovezete
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A .../2026. (.... ....) sz. hatdrozat 1. melléklete:

Dunaharaszti Varos 14/2017. (ll. 27.) sz. Kt. hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Tervének
Szerkezeti Tervlapja a .../2026. (.... ....) sz. Kt. hatarozattal az aldbbiak szerint médosul

56



PRO REGIO NONPROFIT KFT.

TELEPULESRENDEZESI TERV ESETI MODOSITASA

PARTNERSEGI DOKUMENTUMA

- ememn Uk IoeaaezsezaEm

i envisus
ket

h e "

e

- [ ——

f RO p—

-: AN -
Teacqamo alel - Hosncn.

-

‘ VERSEA3HIIG IETACE 1o O 2% A 23

]

L WSt nulsceszeR, Rk

i ) N sl

R —

[w| st

K,"* s ol -l
EI: Y A 552

0 eSS e ks

WEDELEMMIEL 3 KORLATOZASSAL ERINTETT
TERULETEK, EGYER ELEMEK JELOLESE
ORGAEEGVELELEM

W Witk by

|L'“ { AN R

|-.. L 232l canaw e
3 =

arszicos i enleosal s eszeleads i fenlel
by ik

prp———

] & o sosnsmm s

EGYER ELEM=<
amany Ry sy lebpStSRse e ot

| vaices
[ kil
% dkortes catat asotes i
b s e ol eyt b v
m; i

(] bwbtoaghveas yssbghesenst, wotgsd i

| Fabios gl vesze e hone =, it ztna

rnesl i v

e b -, B 2Rl
e

NYOMUDNALAS ELEMVIEK, OBIEKTUMOK

ABRAZOLASA

KOZUTI AGTOTPALYAS 8 ViZ) KOZL Z4E0ES
e e, ity

s, g mentn
R - b
T@ s ar

e

mﬁ‘,, il

...)..... syl .
a -

5| g e
| il

[ e

o J——

@ s

oY ke

a| v b s gl CHEY )
P s

DUNAHARASZTI VAROS
ONKORMANYZATANAK
« TELEPULESSZERKEZETI TERVE

Sy /P EGYSEGES SZERKEZETBEN

14/2017. (ll. 27). sz. Kt. hatdrozat 2. melléklete

» MODOSITOTTA:
g fel® 139/2018. {Xl. 26.) sz. Kt. hatarozat;
> soroksar felé 28/2020. (V1. 10.) sz. Kt. hatdrozat;
50/2020. {XIl. 4.) sz. Kt. hatdrozat;
30/2021. {lll. 8.) sz. Kt. hatarozat;
15/2021. (X. 19.) sz. Kt. hatdrozat;
19/2021. (XIl. 3.) sz. Kt. hatdrozat;
26/2023. (lll. 27.) sz. Kt. hatarozat;
86/2023. (VI. 26.) sz. Kt. hatdrozat;
109/2023. {IX.25.) sz. Kt. hatérozat;
119/2023. {X. 30.) sz, Kt. hatarozat;
152/2024. (X.28.) sz. Kt. hatdrozat;
28/2025. (lll. 13.) sz. Kt. hatdrozat;
170/2025. (¥I1.15.) sz. Kt. hatdrozat
/2026, (. ......) sz. Kt. hatarozat
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PRO REGIO NONPROFIT KFT. TELEPULESRENDEZESI TERV ESETI MODOSITASA
PARTNERSEGI DOKUMENTUMA

RENDELETTERVEZET

Dunaharaszti Varos Képvisel§-testiiletének .../2026. (.... .... ) rendelete Dunaharaszti
Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 3/2017. (I11. 1.) rendelet médositasarol

Dunaharaszti Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete

[1] a telepiiléstejlesztési és teleptilésrendezési feladat részeként a helyi teleptilésrendezési és épitési
kovetelmények meghatirozasa és ennek keretében az épitményekben létesitheté rendeltetések
korének a megallapitasa érdekében,

[2] az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl
52016 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében és a magyar épitészetrdl szolo 2023.
évi C. torvény 225.§ (1) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, valamint a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 68. §
szerinti eljarasban, annak 11. szamu mellékletében megjelolt véleményezési jogkorben eljard
szervek, és az érintett terlileti és telepiilési 6nkormanyzatok, illetve a partnerségi egyeztetés

szabalyai szerint a partnerek véleményének kikérésével az alabbi rendeletet alkotja:

1. § (1) Dunaharaszti Viaros Helyi Epitési Szabalyzatardl szol6 3/2017. (IIL 1.) rendelet (a
tovabbiakban: HESZ) 25.§ (5) bekezdése helyébe a kovetkez bekezdés 1ép:

»(5) Az Lk/1, Lk/2, Lk/3, Lk/4 jeli 6vezetekben az épilet minden megkezdett brutté 90 m?
szintteriilete utan legfeljebb egy lakas 1étesithet6.”

(2) A HESZ 25.§-a kovetkez6 (6), (7) és (8) bekezdéssel egésziil ki:
»(0) Az Lk/5 jell 6vezetben a telek teriiletének minden megkezdett 210 m?-e utin egy, de
telkenként legfelijebb 20 6nall6 rendeltetési egység, és ezen belil legfeljebb 20 lakas

létesithetd.
(7) Az Lk/5 jelt 6vezetben lakdsonként legalabb 2 db gépjarmiitarolo létesitendd épiileten belil.

(8) Az Lk/5 jelti 6vezetben 1évé épitési telek minden megkezdett 20 m2 burkolt feliilete utdn 1 db

lombos fa telepitendd és fenntartando.”

2. § A HESZ 31. fejezetcim helyébe a kovetkez6 fejezetcim 1ép:

,»31. Szabadon 4ll6 és oldalhatiron 4allé beépitési telepuléskozpont tertletek (Vt/1, Vit/2, Vt/8,
Vt/9, Vt/10, Vt/13) elSirdsai”

3.§ A HESZ 31. § - a kévetkez6 (10) és (11) bekezdéssel egésziil ki:

»(10) A Vt/13 jeld épitési Gvezetben, a vegyes rendeltetési épulet szaméra kijelolt épitési hely
teriiletének legfeljebb 60%-a épitheté be. Az épitési helyen belil elhelyezhets tébb £6
rendeltetésti éptilet és a £6 rendeltetést kiszolgald épiilet. A vegyes rendeltetési éptiletben a)

6 rendeltetésként elhelyezhets:

aa) igazgatasi, iroda,
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PRO REGIO NONPROFIT KFT. TELEPULESRENDEZESI TERV ESETI MODOSITASA
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ab) kereskedelmi, szolgaltato,
ac) nevelési, oktatasi,
ad) kulturalis, k6z6sségi szérakoztatd rendeltetés és

ae) a tulajdonos vagy a fenntart6 részére az épitési helyen belill 6sszesen 1 db, legfeljebb
100 m2 bruttd szintteriileti lakas, amelyhez legalabb 2 db gépjarmitarolét telken
beltl kell elhelyezni, tovabba

b) f6 rendeltetés kiszolgalé helyiségént tarold, gépjarmirol6 és a rendeltetés muiikodését
biztosité egyéb rendeltetésti helyiség.
(11) A Vt/13 jelli épitési 6vezetben, az 6nallé lakdépulet szamara kijelolt épitési hely teriiletének
legfeljebb 50%-a épitheté be, tébb lakéépiilet elhelyezhetS. Ezen épitési helyen belil
elhelyezhet6:

a) legfeljebb 59 db lakds. Lakasonként 2 db gépjarmitarolé épileten belil torténd

biztositasaval.

b) a lako rendeltetést kiszolgal6 helyiségek.”

4.§ (1) A HESZ 1. melléklet ,,1. Kisvarosias és kertvarosias lakéterilletek épitési dvezeteinek
paraméterei tablazat” helyébe a 2. melléklet szerinti, a 5.sor, A-K oszloppal médosulé

,»IKisvarosias és kertvarosias lakotertiletek épitési Ovezeteinek paraméterei tablazat” 1ép.

(2) A HESZ 1. mellélet ,,2. Vegyes teriiletek épitési Gvezeteinek paraméterei tablazat” helyébe a 3.
melléklet szerinti, a 13 sor, A-K oszloppal médosulé ,,2. Vegyes teriiletek épitési 6vezeteinek

paraméterei tablazat” 1ép.

5.§ A HESZ 3. melléklet Jelmagyarazat, SZT-5 és SZT-6 jeldi és sorszamu Szabalyozasi Tervlapok
helyébe az 1. melléklet szerinti a médositas teriileti hatalyaval érintett teriileten moédosuld

Jelmagyarazat, SZT-5 és SZT-0 jelli és sorszamu Szabalyozasi Tervlap 1ép.
6.§ Ezarendeleta kihirdetését kévetS napon 1ép hatdlyba, és az ezt kovetd napon hatalyat veszti.
7.§ Jelen rendelet rendelkezéseit a hatdlyba lépését kbvetSen indult tigyekben kell alkalmazni.

Kihirdetés napja: 2026. ...

Dr. Szalay Laszlo Kiss Gergely
polgarmester jegyz6

A ...[2026. (.... ....) rendelet 1. melléklete:

Moddosul6 szelvény: Jelmagyarazat, SZT-5, SZT-6
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JELMAGYARAZAT

SZABALY OZAS| ELEMEK

E szabalyozasi vonal

szabalyozasi szélesség

épitési ovezet, ovezet hatara

épitési dvezet, dvezet jele

javasolt belterilet hatar

javasolt telekhatar

megszlintetd jel

Javasolt megszintetd jel

epitési hely

epitési hely magasraktar elhelyezésére meghatarozott része
nem beépithetd telekterulet

épitési vanal

meghatarozott eltérésekkel szabalyozott épitési vonal
kozutals (KOw-1)

kozutak (KOuU-1/51)

kozutak (KOuW-2)

kozkert, kozpark (Zkp, Zkk)

burkolt vagy fasitott kaztér, sétany (Kb-Kt)
kotottpéalyas kozlekedés terilet (Kok)
vizfolyasok terdlete (Vf)

csatorna terulete {Ves)

eldkert mérete 0,0 m

zoldfeldletkent fenntartandd telekresz

tobbszintes novenyalomany

i

O
o
o
o
[m]
[
o

feltételhez kotott telekalakitas

feltételhez kotott szabalyozéasi vonal

|

Jelentds felszini parkold hatara és férdhelyszama
kozterileti fasitas - megtartando fasor
kozterileti fasitas - tervezett fasor

gyalogut

parti sav gyalogottal (3m)

kerékparit fohalozata (meglévéiter ezett)
Q000000

kétottpalyas tomegkazlekedss (HEV)

kotettpalyas tomeglkozlekedss (vasit)

hirtokkézpont kialakitasara szolgald terllet

tavlati uthaldz at-fejlesztés helybiztositasa

[= =
[

tavlati vasithaldzat-fejlesztés helvbiztositasa

koz fargalmu hajdkikotésre kijeldlt partszakasz

lakofunkeio nem létesithets a terdleten

egyedi telekalakitas

feléepitményes Uszomi telepitésére alkalmas hely

rekreacios épitmények épftési helye

I

VEDELEM, KORLATOZAS, KOTELEZETTSEG

miemlék telke

<
he
£
K
£
£
&
o

miemléki kemyezet hatara

régészeli leldhely hatara

vilagaraksegi varomanyos helyszin

Natura 2000 tertlet hatara

orszagos jelentdségl védett természeti értek ("ex-lege” forras )
orszagos jelentdségl temmészetvédelmi tertlet {"ex-lege” [4p)
hatara

orszagos okoldgiai haldzat - magtertlet

orszagos okologiai haldzat - okoldgiai folyosd

tajképyedelmi szempontbdl kismelten kezelendd tertlet hatara
egyedi tajérték

védett tajelem [poligon, pont)

asvanyi nyersanyag tekintetében megkutatott tertilet hatara
hanyatelek hatara

véddterulet, véddtavolsag, véddsav hataratertlete

viztermel§ kit belsd idom

szennyviztisztito telep

nagyfeszUltséan stvitsli és foeloszto haldzatok biztonsagi dvezete
EBBBDEUUU!

szenhidrogen-szallitévezeték biztonsagi ovezete

polgari védelmi terdlet, veszélyességi dvezet

E Iparbizton ség veszslyessay| cvezet, helsd zéna

iparbiztonsagi veszélyesséni dvezet, kizépst zdna

iparbiztonsag veszélyességl dvezet, kilsd zdna

TAJEKOZTATO ELEMEK

\
§
\

7

ezl
—
=
—
[—
=]

kilonszintll kozlekedési keresztszés thid, aluljard)

allami tulgjidonu kiszolgald Gt

medgléyd maganut

medgléyd maganit (snkomanyzati)

burkolat

arok

medervonal

eldzetes telekhatar

nem épitési telek (kozterdleti kapcsolat hianyaban)

HEW allomas és PFT telep tervezett épalstei

HEY allomas és PFT telep tervezett térlefedése

ALAPTERKEPI ELEMEK

Pettfi Sdndorutca

kozigazgatasi hatar

belterilet hatara

zartkert hatara

szintvonal

telekhatar

alrészlet és alrészlet jele

epllet/gpitmény

helyrajzi szam

utcanéy

mindségi osztaly

7

U1
O o W -

10

11 12 | 13

14 | 15

A3/2012. [JIl. L) SNKORMANYZATI RENDELETTEL ELFOGADOTT SZABALYZAS| TERVLAPOKAT AZ ALABBI RENDELETEK
mOposiroTTAK:

42018, {1, 27} 3nk, rendelet; SZT-7

15/2019. (V1. 25.) 8nk. rendelet; SZT-6
23/2019. (M. 12 Bnk. rendalet: SZT-5, SZT-§

28/2020. X1, 4) 3nk, rendelet; SZT-3, SZT-6, SZT-7

30/2020_ {XN. 4) 8nk_ rendalet: SIT-6, SZT-7, SZT-9, SZT-10
B/2G2 1 {iii. 5.} dnk. rendelet; SIT5

15/2021 {X. 19} Snk. rendelet; SZT-7, S2T-8, SZT-5, SZT-10, SZT-11, STT-12, SZT-13
19/2021 {MI, 3.) Bnk. rendelet; SIT-6

20/2021 (1. 3.) 8nk. rendelet: SZT-9, SIT-10, SZT-12, SZT-13
3/2022. {ll. 25.) Snk. rendelet: SZT-3

af2(@32, (11, 25,) Snk, rendelet; SZT-6

15/2022, (V1. 30) bnk. rendelet; SZT-9

23/2022, (X1, 30.) Snk. rendelet; SZT-3, SIT6

7/2023. {lIl. 31} 3nk. rendalat: SZT-9, SZT-10, SZT-13
16/2023. (V1. 27.) bnk. rendelet; SZT-1-SZT-15

23/2023. (IX.29.) Bnk. rendelet: SZT-1, SIT-2, SZT-3, STTS
25/2023. (. 1) nk. randalet: SIT-S

11/2024. (VIIL9,} Bnk. rendelet; SZT-9, SZT12

19/2024. ({.31) Bnk. rendelet: SZT-3, STT-4, SZT-6, SZT-7, SZT-9, SZT-12, STT-14
6/2025, (NI 14) &nk. rendelet; SZT-5

14/225, [VIl, 29, 11:00 6ra) Snk. rendelet; SZT-5

24, 16f2s5, [Vill. 29.) Snk, rendelet; SZT-6, SZT-7, SZT-9, SZT-10
25, 25/225, [XN,16,) 3nk. rendelet; SZT-5

26. 26/2025. (XII.16.) Snk. rencaiet: SZT-3, SZT-4, SIT-6, SZT-7
27, {2026, {1 o) S0k, rendelet; SZT-5, SZT6

BNRRRERRpRFNANAUNE

BEREBE

25/2014 (XI. 30 dnk. rendalet: SZT-1, SZT-2, SZT-3, SZT-5, SZT-6, SIT-7, SIT-B, SZT-9, SZT-12, SZT-13

13/2020. (V1. 11) Bnk. rendelet: SET-1, SIT-3, SIT-6, SZT-8, SZT-9, 5ZT-1G, SZT-12, SZT-13

KESZOLT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVALI

Ralx magnavanisx Léptilc

M 1:4000

SZABALYOZASI TERV

Magrandal &
DUNAHARASETI VARDS
UNKORMANYZATA

A 3/2017. (I 1.) GNKORMANYZATI RENDELETTEL ket
ELFOGADOTT ES TOBBSZOR MODOSITOTT SZABALYOZASI 2025.12.
TERV EGYSEGES SZERKEZETBEN
Fulelds torvant Torvec munkatdr s
Kovacs Bedta  GutaiBerta  Mészéros Déra  Béta-Bachraty Zsdfia  Szrakity Marianna  Kovécs Regd Kewin
T 100231 TTHASB  fenvezd gydkornek tervez gydkornck terwezs gydcorndc tervezd gyskomek
Tk Bk Lty Holi—

A 3/2017, (1. 1.) Bnkormdnyzat rendelettal elfogadott szabdlyozdsi terveta
Budapest Fivéros Varosépitési Tervezd Kft. készitette, A 2017 éta elfogadott
szabdlyozds] terv mddosftdsokata Pro Regio Nonprofit Kft. készitette,

Tarvez&
‘PROREGIO

PRO REGIO NONPRORT KFT.
ciM: 1071 Budapest,
Damjanich utca 48.

T.: (30} 364 4275

E-MAIL: proregio@proregio.hu

HONLAP: www.proregio.hu
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PRO REGIO NONPROFIT KFT.

TELEPULESRENDEZESI TERV ESETI MODOSITASA

A ...[/2026. (.... ....) rendelet 2. melléklete:

A B | ¢ | b E F G H | J K
épitési kialakithaté legkisebb beépitési telek szintterileti telek épulet kialakithatd
Ovezet jele telek maod beépitésének mutato zoldfelt- magassaga
megengedett | megengedett | letének
legnagyobb legnagyobb (legkisebb
mértéke mértéke mértéke
teriilet(szélesség| mélység terep- |terep- legkisebb| legnagyobb
szint szint
felett! | alatti
(m?) [ (m) (m) (%) (%) (m?/m2) (%) (m) (m)
1 Lk/1 600 20 30 Sz 30 40 1,0 35 4,5 8,0
2 Lk/2 1000 23 30 Sz 30 40 1,0 35 4,5 8,0
3 Lk/3 1000 20 30 Sz 40 50 1,5 30 4,5 8,0
4 Lk/4 2000 30 50 Sz 40 50 1,7 30 5,0 11,0
5 Lk/5 4000 50 50 Sz 40 50 1,25 50 5,0 11,0
6 Lke/1 400 12 30 (6] 30 40 0,5 50 3,5 5,02
7 Lke/2 600 14 30 0 30 40 0,6 50 3,5 5,52
8 Lke/3 800 16 35 0 30 40 0,6 50 3,5 5,52
9 Lke/4 800 14 25 Sz 30 30 - 50 - 6,5
10 Lke/5 600 16 35 SZ 30 40 0,6 50 3,5 7,0
11 Lke/6 800 18 35 Sz 30 40 0,6 50 3,5 6,0
12 Lke/7 1600 30 35 Sz 30 30 0,6 50 3,5 7,5
13 Lke/8 2000 30 40 Sz 30 40 0,75 50 5,0 7,5
14 Lke/9 300 10 25 zZ 30 40 0,75 50 3,5 7,0
15 Lke/10 300 10 25 zZ 30 40 0,75 50 3,5 7,0
16 Lke/11 400 14* 20 (6] 30 40 0,6 50 3,5 5,52
17 Lke/12 800 16 35 0 35 20 0,6 50 3,5 8,0
A .../2026. (.... ....) rendelet 3. melléklete:
A B | ¢ | b E F G H | J K
épitési kialakithatd legkisebb | beépitési telek szintterlleti | telek épulet kialakithatd
Ovezet jele telek maod beépitésének mutato zoldfelt- magassaga
megengedett | megengedett | letének
legnagyobb legnagyobb (legkisebb
mértéke mértéke mértéke
teriilet(szélesség| mélység terep- |terep- legkisebb| legnagyobb
szint szint
felett! | alatti
(m?) [ (m) (m) (%) (%) (m?/m2) (%) (m) (m)
1 Vt/1 2000 25 - Sz 40 50 1,5 30 - 8,0
2 Vt/2 2000 40 - Sz 40 50 2,0 30 5,0 11,0
3 Vt/3 600 12 - zZ 503 60 1,6 20 5,0 8,0
4 Vt/4 800 16 - zZ 45 60 1,4 25 3,5 8,0
5 Vt/5 800 16 - z 50 60 1,6 25 3,5 8,0
6 Vt/6 600 - - z 40 40 1,4 30 - 6,5
7 Vt/7 600 - - z 40 40 1,4 30 - 6,5
8 Vt/8 600 - - 0 40 50 1,4 30 - 6,5
9 Vt/9 2000 - - Sz 30 40 1,4 30 - 9,5
10 Vt/10 5000* - - Sz 40 60 - 25 - 12,5
11 Vt/11 4000 - - zZ 10 10 0,5 25 - 6,5
12 Vt/12 400 - - zZ 80 80 2,0 10 - 6,5
13 Vt/13 8000 65 118 Sz 40 50 1,5 40 5,0 11,0
14 Vi/1 2000 - - Sz 50 50 - 25 - 10,5
15 Vi/2 1000 - - Sz 50 50 - 25 - 9,0
16 Vi/3 8000 - - Sz 40 50 - 30 - 8,0
17 Vi/4 4000 - - Sz 40 50 - 30 - 9,5
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MELLEKLETEK

Tulajdoni lapok

Tulajdonilap-méasolat

Pest Varmegyei Kormanyhivatal oldal 171
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali ) (szemle) Diifiakiarasati

Osztaly 10. Ugyazonosité: = i
Magyarorszag 2300 Rackeve, Szent INYER/TULLAP/20260209/32297  Delteriilet, 571/18 helyrajzi szam
Istvan tér 3/III. 2026.02.09

Dunaharaszti, Belteriilet, 571/18

I. RESZ
1 Bejegyzo hatarozat, érkezési idd:
36945/2008.03.03
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési dg / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)

Kivett / beépitetlen teriilet 0 4227 [¢]

1. RESZ
9. Bejegyzd hatarozat, érkezesi id6:
INYER/2025/94514/4 2025.09.01. 00:00:01
Tulajdonjog

Tulajdoni hanyad: 1/1

Utalds a tulajdonjog-fenntartdshoz kapesolodo vevdijogra: Il / &
A bejegyzés ranghelye: 2025.08.26.

Jogallas: Tulajdonos

Jogvaltozas jogcime: adasvétel

Utalas a torolt bejegyzésre: Il / 7,11/ 8.
Név: RENSZ Epitdipari,Kereskedelmi és Szolgaltato Korlatolt FelelGsségii Tarsasag
Jogosult cime: Magyarorszag 2335 Taksony, Rozsa utca 12

1Il. RESZ

3. Bejegyzb hatarozat, érkezeési ido:
36945/2008.03.03

Onallé szoveges bejegyzés

Az 571/12,/13,/14,/15,/16 hrszamu ingatlanok dsszevonva és 571/17-/20-hrszamu ingatlanokra megosztva
4. Bejegyzé hatdrozat, érkezési id6:

43078/2012.03.09

Vezetékjog

20 m2 nagysag teriiletre (YMB-220/2011) o )
Név: ELMU HALOZATI ELOSZTO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
Jogosult cime: 1117 BUDAPEST XI.KER., Hengermalom at 18.

5. Bejegyzo hatarozat, érkezési id6:
365532/2025.01.08
Epitésiigyi korlitozas
valtoztatasi tilalom
24/2024.(X11.16.) Kt. rendelet alapjan.

Név: DUNAHARASZTI VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 2330 DUNAHARASZTI, F6 0t 152.

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megelézd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szerepl6é adatokkal. A szemle
masolat a fennallo bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsiil hiteles bizonyitd erejii dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali
Osztaly 10.

Magyarorszag 2300 Rackeve, Szent
Istvan tér 3/111.

Dunaharaszti, Belteriilet, 571/20

I. RESZ

1 Bejegyzo hatarozat, érkezési idd:
36945/2008.03.03
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési dg / Kivett Megnevezés

Kivett / beépitetlen teriilet

II. RESZ

7. Bejegyzd hatarozat, érkezesi id6:
36945/2008.03.03

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 8475/8980

Jogeim: adasvétel

Név: PAGONY REZIDENCIA INGATLANFEJL. KFT.

Jogosult cime: 1025 BUDAPEST I1.KER,, Felhévizi utca 31.

§. Bejegyzd hatarozat, érkezési id6:
36945/2008.03.03

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 505/8980

Jogecim: adasvétel

Név: PAGONY REZIDENCIA INGATLANFEJL. KFT.

Jogosult cime: 1025 BUDAPEST I1.KER,, Felhévizi utca 31.

1ll. RESZ

3. Bejegyzb hatarozat, érkezeési ido:
36945/2008.03.03

Onallo széveges bejegyzés

Tulajdonilap-méasolat

(szemle)
Ugyazonosita:

INYER/TULLAP/20260209/32297

2026.02.09

Mindségi osztalyok

0

Oldal 1/1

Dunaharaszti
Belteriilet, 571/20 helyrajzi szém

Teriilet (ha nm)

20387 0

Kataszteri jovedelem (AK)

Az 571/12,/13,/14,/15,/16 hrszamu ingatlanok dsszevonva és 571/17-/20-hrszamu ingatlanokra megosztva

4. Bejegyzé hatdrozat, érkezési id6:
43080/2012.03.09

Vezetékjog
596 m2 nagysagu teriletre (VMB-220/2011)

Név: ELMU HALOZATI ELOSZTO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
Jogosult cime: 1117 BUDAPEST XI.KER,, Hengermalom at 18.

5. Bejegyzé hatdrozat, érkezési id6:
366089/2024.2023.07.19.

Egyéb épitésiigyi korlatozas

valtoztatasi tilalom

a13/2023. (V.31.) képviseld-testiileti rendelet alapjan
Név: DUNAHARASZTI VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 2330 DUNAHARASZTI, Fé 0t 152.

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megeldzé napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle
masolat a fennallo bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elekironikus dokumentum kinyomtatva nem

mindsiil hiteles bizonyitd erejii dokumentumnak.

65

TULAJDONI LAP VEGE



PRO REGIO NONPROFIT KFT. TELEPULESRENDEZESI TERV ESETI MODOSITASA
PARTNERSEGI DOKUMENTUMA

110/2024. (IX. 30.) sz. Kt. hatdrozat

KIVONAT

Dunaharaszti Onkormanyzata Képvisclé-testiiletének
2024. szeptember 30-i tilésének jegyzikonyvébdl

110/2024. (IX. 30.) sz. Kt. hatdrozat

a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok egy teriletet érintd esetd
moédositasa érdekében
Dunaharaszti  Onkorminyzat  Képviselo-testilete a  hatilyos
telepulésrendezést eszkozok moédositisit tartja szitkségesnck és ezzel
osszefuggésben a telepuléstervek tartalmardl, eclkészitésénck és
elfogadisinak rendjésdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (TTr.)
59. § (2) bekezdés fgyeclembevételével, a telepulés fenntarthato
fejlesztése érdekében, az 55/2023. (V. 22) sz. Kt hatirozattal
sszhangban és annak figyelembevételével az alabbiakedl dont:
a) a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok modositasa indokolt
és sziitkséges, Dunaharaszti Viros
aa)55/2023. (V. 22.) sz. Kt. hatirozat 1- sz. - melléklete szerina 4.
terulet, (571/20 hrsz.), és
ab) 55/2023. (V. 22.) sz. Kt hatirozat 1- sz. - melléklete szerina 7.
teruletre (0102, 0105/1 hrsz.-a telkek — Lomb u. — Erdészél u. —
0109/59 hrsz.-G telek — Arnyas u. — 0115/6 hrsz.-4 telek — Kéreg u. —
0115/27 hrsz.- telek — Kéreg u. — 0115/15, 0115/16 hrsz.-a telkek —
Fatérzs u. — Gyep u. — 0103/3 hrsz.-i telek — Gyep u. — Hincs u. —
Amyas u. dltal hatirolt teriilet), a meglévé terilet-felhasznilis és
ovezetek felulvizsgilatara és Gj 6vezetek meghatarozasara;
b) 4) beépitésre szint terilet kijellése a2 modositis sorin nem
tortenik;
¢) elfogadja a TTr. 7. § (7) bekezdés szerinti tervi tartalomra
vonatkozé feljegyzést.
Dunaharaszti  Viros Onkorminyzat Képvisels-testulete  jelen
dontésével meghatalmazza a Polgirmestert a fentick szernt
meghatirozott, a hatilyban lévé telepulésrendezési  eszkozok
modositisival  kapesolatban  a telepilésrendezési  szerzddés
megkotésével, a szukséges telepulésrendezési cljarasok és egyeztetésck
lefolytatasival, a telepilésfejlesztést és telepllésrendezés: feladatok
ellatisaval, valamint az eljaris teljes szakasza alatt Dunaharaszd Viaros

Onkorminyzat képviseletével.
Felelos: Dr. Szalay Laszl6 polgirmester
Hatindd kozzétételre: 2024, szeptember 30.

Dunaharaszd, 2024. szeptember 30.
Dr. Szalay Laszlo sk.

polgarmester

Kiss Gergely sk.
jegyz6

Ar«lswonat iteléy
€ 9”0 @

o
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111/2024. (1X.30.) sz. Kt. hatdrozat

KIVONAT

Dunaharaszti Onkormanyzata Képvisels-testiileténck
2024. szeptember 30-i tilésének jegyzSkdnyvébdsl

111/2024. (IX. 30.) sz. Kt. hatarozat

a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok egy teriiletet
érintd cscti modositiasa érdekében

Dunaharaszti  Onkormianyzat  KépviselG-testilete a  hatilyos
telepulésrendezési eszkozok modositasat tartja szikségesnck és ezzel
osszcfuggésben 2 telepuléstervek tartalmardl, clkészitésének és
clfogadisianak rendjérl, valamint egyes telepilésrendezési sajitos
jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VIL. 15.)) Korm. rendelet (T Tr.)
59. § (2) bekezdés fgyclembevételével, a telepilés fenntarthatd
fejlesztése érdekében, a 55/2023. (V.22)) sz. Kt hatirozattal
osszhangban és annak figyelembevételével az alibbiakrdl dont:

a) a hatilyos telepiilésrendezési eszkbzok
moédositasa indokolt és szuikséges, Dunaharaszu Viros

aa) Felsé Duna u. — Ibolya u. — 4895 hrsz.-4 telek —
Soroksan ut — 4918 hrsz.-u telek altal hatarolt ternilet,

ab) Mindszenty Jozsef u. — 3884/2, 3878 hrsz.-i telkek —
Fé at; 3876, 3888, 3889/2, 3890, 3872/2, 3845-3856 hrsz.-u telkek —
Eszsébet u. — Fé Gt; Erzsébet u. — 3649, 3656, 3634/4, 3627-3630
hrsz.-G telkek — Agoraszeé Tivadar u. — Fé 4 Agorasztd Tivadar u. —
3617, 3613 hrsz.-i telkek — Marton Aron u. — F§ 1i; Mirton Aron u.
—~ 3598, 3593 hrsz.-u telkck — Dozsa Gyorgy u. — Fé 4 Doézsa
Gyorgy u. — 132, 127, 126, 121, 117, 116, 109 hrsz.-u telkck — Iparos
u. — Fé ug

1, 2, 8, 7, 6 hrsz.-G telkek — Templom u. — F& ug
Templom u. — 22, 25 hrsz.-u telkek — Fé at; Strand u. — Fé ar —
Kerkai Jené park — 0242/15, 0242/1-5, 0242/7-12 hrsz.-G telkek;
5288 hrsz.-u telek — FS at — 5306, 0242 /15 hrsz.-G telkek altal hatarolt
terilet

ac) 673/1, 673/2, 674, 675, 676/2, 676/30 hrsz.-1 telkek

ad) 467, 470 hrsz.-i telkek

ae) 3505/1, 3504, 3505/2, 3511, 3514, 3515, 3518, 3519,
3523, 3524, 3527, 3528, 3532, 3533; 475, 476, 483, 484, 485, 486, 487,
488, 489; 542, 543, 544, 545 hrsz.-u telkek

af) 3593, 3592, 3591, 3590, 3589/1, 3589/2; 3580,
3581/1, 3583, 3584, 3585, 3586; 132, 133, 134, 135; 136, 137, 138,
139,140, 141, 142/1, 142/2; 454, 455, 456, 457, 458, 459, 460, 461,
462; 3534/7 hrsz.-u telkek

ag) Lovas u. — Rémai u. — Ortorony u. — Millennium u.
altal harirolt terulet

ah) 6901, 6902/3-4; 045/46 részteriler, 047/6, 048/2
részterulet; 047/3-5, 048/1, 048/2 részeerulet, 045/46 részterilet 049,
051/3-5, 17-24 hrsz.-u telkek;

ai) 032, 6914/5, 045/1, 045/4, 045/3, 045/67, 7412
hrsz.-G telkek — Mandula u. — 7398, 032, 037 hrsz.-4 telkek aleal
hatirolt terulet

aj) Szent Istvan u. — 086/49, 7002-14 hrsz.-u telkek altal
hatarolt terilet
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ak) Haraszty Ferenc u. — 0136/1, 0137/39-40 hrsz.-G
telkek — Somogyvary Gyula u. — Baradlay Janos u. aleal hatirole terilet

al) 01427152, 0142/13, 0142/15, 0142716, 0142/17
hrsz.-0 telkek

am) Pail Laszlé u. — Fecskefi u. — Zigoni Karoly u. -
7846 hrsz.-0 telek altal hatarolt terulet

an) Levendula u. — 6219/6-8, 6218/5, 6219/2-4 hrsz.-u
telkek — Pitypang u. — 6213 hssz.-G telek — Zsilya u. — Lehman
Kapitiny u. — Fecskefi u. — Homoktovis u. — 0210 hrsz.-G vasat telek
altal hatarolt terulet

ao) Levendula u. — 6212/3, 6212/2 hrsz.-0 telkek —
Pitypang u. — 6220, 6221 hrsz.-( telkek altal hatirolt terulet

&) 1G] beépitésre szant terilet kijelolése a modositis
soran nem torténik;

¢) elfogadja a TTr. 7. § (7) bekezdés szerind tervi
tartalomra vonatkozé feljegyzést.

Dunaharasza Viros Onkormanyzat Képvisels-testilete
jelen dontésével meghatalmazza a Polgarmestert a fenuek szernt
meghatarozott, a hatilyban lévé telepilésrendezési  eszkozok
modositisaval  kapcsolatban a2 telepiilésrendezést  szerzédés
megkotésevel, a szikséges telepulésrendezési eljirisok és egyeztetések
lefolytatasival, a telepulésfejlesztési és telepulésrendezési feladatok
ellatisival, valamint az eljiras teljes szakasza alatt Dunaharaszti Varos
Onkormanyzat képviseletével.

Felels: Dr. Szalay Laszlé polgirmester
Hatindd kézzérételre: 2024, szeptember 30.

Dunaharaszu, 2024. szeptember 30.
Dr. Szalay Laszlo sk.

polgarmester

Kiss Gergely sk.
jegyzd
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Féépitészi feljeqyzés a dokumentdcio tartalmdrol

4. sz. melléklet
FOEPITESZI FELJEGYZES

Dunaharaszti Onkormanyzat Képvisels testiileténck
“Telepiilésrendezési eszkézok modositisa Dunaharaszti tobb részteriiletén (valtoztatasi
tilalom I. és II. iitem)” cimii projekt Dunaharaszti telepiilést érintd szakasza
megvalésithatésdgihoz sziikséges telepiilésrendezési eszkdz modositasahoz tervezendd
Mecgalapoz6 Vizsgalat és Alatimaszté javaslat tartalmardl

Jelen feljegyzés, mely a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasinak rendjérdl,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos  jogintézményckrol szélé 419/2021. (VIL. 15)
Kormanyrendelet (a tovabbiakban: G) Tr) 7.§ (7) bekezdése alapjan készult, a feljegyzés
elfogadasirdl s2z6l6 110/2024. (IX.30) és 111/2024. (IN.30) sz. Képviselo-testilleti hatarozat
melléklete.

A munka tirgya a hatilyos telepulésrendezési eszk6zok eseti modositisa az A) pont szernt. A
dokumenticié a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrilt telepulésfejlesztést stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkozokrdl, valamine egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményeksdl sz616
314/2012. (XI1. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 45. § (6) bekezdésében foglaltak szerine, a
Tr. tartalmi kévetelményei alapjan késziil.

A) A telepiilésrendezési eszkdzdk mbdositasinak targya:
Dunaharaszu telepiilésrendezési eszkozeinek eseti modositisa Dunabaraszti t6bb részteriletén
(valtoztatasi tlalom L. és I1. utem)

B) A telepiilésrendezési eszkbz modositishoz szikséges Megalapoz6 vizsgilat és
Alatamaszt6 javaslat tartalma:
El6zményck

® A terv célja, a megbizas ismertetése

* A jelenleg hatilyos telepulésrendezési eszkozok

® A tervezés és egyeztetés jogszabilyi keretei

® A rendezésscel énintett teriilet bemutatisa

* A telepiilésrendezési eszkozok vizsgilata a médositas tekintetében
Alatimaszto javaslat

® A fejlesztési cél és a tervezett dllapot bemutatasa

e Telepulésrendezési javaslat

e Szakagi javaslatok

e A reruletrendezési tervvel vald osszhang igazolisa
Jévil 16 karé

e Telepilésszerkezeti terv modositisa (hatirozattervezet)

e Helyi Epitési Szabalyzat médositisa (rendelettervezet)

Az eseti médositishoz a teriletrendezési osszhang igazolist és a telepiilésrendezési vizsgilatot,
illetve az alatimaszto javaslatot az adott rendezési feladatnak megfelels részletezettséggel kell
kidolgozni. Az egyes — a modositis alitimasztisit nem szolgalé - szakigi munkarészck
elhagyhatok. A megalapozé vizsgalat és alitimaszto javaslat kidolgozisa soran a teljes telepuilésre
koribban, a telepulésfejlesztési koncepcio6 €s a telepulésrendezési eszk6zokhoz és telepuléstervhez
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készilt megalapozo vizsgalat és alitimaszté javaslat munkarészei felhasznialhatok, azokat
ismételren nem kell részletesen bemutatni, hivatkozni és dokumentilni

C) Az elhagyott tartalmi clemck indokolisa:

A bhatilyos telepulésfejlesztési koncepcichoz és telepilésrendezési eszk6zokhoz a 314/2012. (XI.
8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 1. sz. melléklete szerint tartalommal készilt Megalapozd
Vizsgilat, Alitimaszté javaslat és az Gj Tr. alapjan készilt Megalapoz6 vizsgilat a Tr. és az Gj Tr.
alapjan targyi médositis sorin teljes mértékben felhasznilhaté, kicgészités csak a B) pontban
felsoroltak szerint szukscges, a rendezési feladatnak megfelels tartalommal és tartalmi meélységben.

Dunaharaszt, 2024. szeptember 30. ! (1 ¢
o 7w IS
\“ \I. ?‘ “_‘ R |,‘ L \{1 ¢ \«,
Novik Aniké

fadpitesz,
2 % a’/
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16/2026. (II. 23.) hatdrozat és melléklete, a f6épitészi feljeqyzés
KIVONAT

Dunahatraszti Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
2026. februar 23-i iilésének jegyzbkonyvébol

Dunaharaszti Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
16/2026. (I1. 23.) sz. Kt. hatarozat
a hatalyos telepiilésrendezési eszkoz6k modositasarol, a
Dunaharaszti 571/18 hrsz.-t teriiletet érintSen

Dunaharaszti ~ Onkormanyzat — Képvisel6-testillete a  hatalyos
teleptilésrendezési eszk6zok modositasat tartja sziikségesnek és ezzel
Osszefiiggésben a  teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiiléstendezési sajatos
jogintézményekedl sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (T'Tt.) 59.
§ (2) bekezdés figyelembevételével, a telepiilés fenntarthato fejlesztése
érdekében, a 24/2024. (XII. 16. 16:00 6ra) 6nkormanyzati rendelettel
moédositott  13/2023. (V. 31. 16:00) onkormanyzati rendelettel

Osszhangban és annak figyelembevételével az alabbiakrol dont:
a) a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok modositasa indokolt
és sziilkséges a Dunaharaszti 571/18 hrsz-a  ingatlan

tekintetében,
b) 1Gj beépitésre szant terilet kijelolése a modositis soran nem
torténik;

¢) elfogadja a TTr. 7. § (7) bekezdés szerinti tervi tartalomra

vonatkozé f6épitészi feljegyzést, mely jelen hatarozat 1. sz.
melléklete.

Dunaharaszti  Viros  Onkormanyzat —Képvisel6-testillete  jelen

dontésével meghatalmazza a Polgirmestert a fentiek szerint

meghatarozott, a hatilyban 1évé  telepiilésrendezési  eszkozok

modositasaval kapcsolatban sziikséges telepiilésrendezési eljarasok és

egyeztetések lefolytatasaval, a telepiilésfejlesztési és teleptilésrendezési

feladatok ellatasaval, valamint az eljaras teljes szakasza alatt

Dunaharaszti Varos Onkormanyzat képviseletével.

Felel6s: Dr. Szalay Laszlo polgarmester

Hatarid6 koézzétételre:  2026. februar 24.

Dunaharaszti Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
16/2026. (I1. 23.) sz. Kt. hatarozat
1. sz. melléklete (FGépitészi feljegyzés)
FOEPITESZI FELJEGYZES
a hatalyos telepiiléstendezési eszk6zok modositasardl, a
Dunaharaszti 571/18 hrsz.-u teriiletet érintSen
Jelen feljegyzés a teleptiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
clfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrSl szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korményrendelet (a
tovabbiakban: 4j Tr.) 7.§ (7) bekezdése alapjan késziilt.
A munka targya a hatalyos teleptilésrendezési eszkozok eseti modositasa
az A) pont szerint. A dokumenticié a telepulésfejlesztési koncepciérdl,
az integralt teleptlésfejlesztési stratégiarol és a telepilésrendezési
eszko6zoktdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Tr.) 45. § (6) bekezdésében foglaltak szerint, a Tr.
tartalmi kovetelményei alapjan késziil.
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A) A telepiilésrendezési eszkozok modositasanak targya:
Dunaharaszti  telepiilésrendezési  eszkozeinek — eseti  modositasa
Dunaharaszti 571/18 hrsz- ingatlanra vonatkozéan.
B) A telepiilésrendezési eszkdéz modositashoz sziikséges
Megalapozo6 vizsgalat és Alatamaszto javaslat tartalma:
El6zmények

e A terv célja, a megbizas ismertetése

e A jelenleg hatilyos telepiilésrendezési eszkézok

e A tervezés és egyeztetés jogszabalyi keretei
Megalapozé vizsgalat

e A rendezéssel érintett tertilet bemutatasa
e A telepiilésrendezési  eszkozok  vizsgalata a moédositas
tekintetében

Alatamaszté javaslat

o A fejlesztési cél és a tervezett allapot bemutatasa

e Telepiilésrendezési javaslat

e Szakagi javaslatok

e A teriiletrendezési tervvel valo 6sszhang igazolasa
Jévihagyandé munkarész

e Telepiilésszerkezeti terv modositasa (hatarozattervezet)

e Helyi Epitési Szabalyzat médositasa (rendelettervezet)
Mellékletek
Az eseti modositashoz a teriiletrendezési Osszhang igazolast és a
teleptilésrendezési vizsgalatot, illetve az alatimaszto javaslatot az adott
rendezési feladatnak megfelel6 részletezettséggel kell kidolgozni. Az
egyes — a modositas alatamasztasat nem szolgalo - szakagi munkarészek
elhagyhatok. A megalapozo vizsgalat és alatamaszté javaslat kidolgozasa
soran a teljes telepiilésre koribban, a telepiilésfejlesztési koncepci6 és a
telepiilésrendezési eszk6z0khoz és telepiiléstervhez késziilt megalapozé
vizsgalat és alatamaszté javaslat munkarészei felhasznalhatok, azokat
ismételten nem kell részletesen bemutatni, hivatkozni és dokumentalni.
C) Az elhagyott tartalmi elemek indokolasa:
A hatalyos telepiilésfejlesztési koncepciohoz és  teleptilésrendezési
eszkozokhoz a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tt.)
1. sz. melléklete szerinti tartalommal készilt Megalapoz6 Vizsgalat,
Alatimaszté javaslat és az Gj Tr. alapjan késziilt Megalapozo vizsgilat a
Tr. és az G Tr. alapjan targyi modositas soran teljes mértékben
felhasznalhat6, kiegészités csak a B) pontban felsoroltak szerint
szitkséges, a rendezési feladatnak megfeleld tartalommal és tartalmi
mélységben.
Dunaharaszti, 2026. 02. 09. Novak Aniko

foépitész sk.

Dunaharaszti, 2026. februar 23.
Dr. Szalay Laszl6 sk.
polgarmester

Kiss Gergely sk.
jegyz6
A kivonat hiteléul:

D L
Papp hriann
jegyzokonyvvezetd
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