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A Telepitési Tanulmanyterv tartalma a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletek figyelembevételével
Osszedllitdsra, a telepllési f6épitész tartalomra vonatkozé feljegyzésének
figyelembevételével.

kertlt

A Telepitési Tanulmanyterv dsszeallitasanal felhasznalt miiszaki tervek:

Dimenzid Tervezd Kft.:

Koncepcid Terv 2023. 05. 17.- Utépités és forgalomtechnika — Uj feltaré at
Keresztszelvény
EK-ETBK-TD (4.2.) EPITESZETI MUSZAKI LEIRAS Fedett rakodéteriilet a készaru raktar szamara

A telepulésrendezési tervjavaslat és a kapcsolédd szamitdsok a Koncepcié Terv alapjan keriltek
kidolgozasra.

Argon — Geo Mérndoki Iroda Kft.

Valtozasi vazrajz

A kialakult allapot beépitési paramétereinek szamolasahoz az EK-ETBK-TD (4.2.) EPITESZETI MUSZAKI
LEIRAS keriilt felhasznalasra.

GrafiTUS Kft.:

A Coca Cola HBC Magyarorszag Kft. telephely bdvités Uj kozuti kapcsolata kapcsan forgalom
felmérése, forgalmi vizsgalat készitése, 2024. aprilis, Tsz.:40-24
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BEVEZETO

A Fejlesztd, a fejlesztési cél

A Coca- Cola HBC Magyarorszag Kft. (a tovabbiakban: Fejleszt8, a cél megvaldsitasdja) Dunaharaszti
Varos 6848/4, 6847/2, 6846, 6845/2, 8657 hrsz.-U telkein taldlhatd telephelyén a raktarozasi
lehet&ségeit kivanja fejleszteni.

A fejlesztés soran a telephelyen 35 méteres automatizalt magasraktar épiilet, injektdlé csarnok,
valamint felvevé csarnok és hozza kapcsol6dé rakodéteriilet keriil Gjonnan kialakitasra. A telephely
ezen fejlesztéssel érintett teriiletén a telephely mar meglévé raktarozasi és logisztikai funkcidi
béviilnek kapacitasban, fejlédnek technoldgiaban.

Dunaharaszti Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének jelenleg hatédlyos Helyi Epitési
Szabalyzatrol sz616 3/2017. (Ill. 1.) 6nkormanyzati rendelete (HESZ) a fejlesztéssel érintett teriiletet —
Gksz/7 jelli kereskedelmi szolgaltat6é gazdasagi teriilet épitési 6vezetben hatarozza meg. (A Gksz/7
jelli épitési ovezet csak a telephely teriiletén hatalyos.)

A Coca- Cola HBC Magyarorszag Kft. Dunaharaszti telephelyén az ismertetett fejlesztés kizardlag a
HESZ el6zetes médositasat kovetden valdsulhat meg. A HESZ mddositésa alapvetSen az aldbbi
tartalmak tekintetében indokolt:

- amagasraktar okan a kialakithatd legnagyobb épiletmagassag (16,0 m) tekintetében, és
- azerre a célra torténd egyedi épitési hely meghatdrozasa érdekében.

A telephelyet érintS fejlesztéssel Osszefiiggésben a HESZ egyéb tartalmi elemeiben, illetve a
szabalyozasi terven jel6lt szabalyozasi elemekben (zoldfellletként fenntartandd telekrész, tavlati
uthalézat-fejlesztés helybiztositasa, viztermeld kut és belsé védbovezete, nagyfesziiltségli atviteli és
f6eloszté haldzatok biztonsagi Ovezete, védGterilet, védGtavolsag, védBsav hatara/teriilete)
maodositas nem indokolt.

Jelen Telepitési Tanulmanyterv kidolgozasaval egy id6ben torténik az 51-es Ut fejlesztésének a
telepiilésrendezési szabdlyozasa is (az 51-es Ut fejlesztésére kiirt palyazata a tervezési szakaszhoz ért,
az Ut Dunaharaszti varost érintG szakaszara a tervezett kisajatitasi vonalak és teriiletigénybevételi terv
alapjan van folyamatban az 51-es utat érint6 szabalyozasi vonalak meghatarozasa). A Telepitési
Tanulmanyterv az 51-es Ut ezen tervezett szabalyozasat is figyelembe veszi, és az Uj szabalyozasi
vonalakat a szabalyozasi koncepcié fejezet tartalmazza.

A telepitési tanulmdnyterv célja, tartalma

Az Métv. alapjan a telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés, és igy a HESZ kidolgozasa, médositasa,
illetve annak kezdeményezése egyarant az o6nkormanyzatok képviselG-testiiletének at nem
ruhazhato feladata.

A Telepitési Tanulmanyterv a fent jelzett HESZ médositas Fejleszt6i kezdeményezését alapozza meg,

a magyar épitészetrél szolé 2023. évi C. térvény 92.§-ban szerepl§ felhatalmazas alapjan, miszerint az
egyes telepiilésfejlesztési célok megvaldsitasara az onkormanyzat kozigazgatdsi szerz&désnek
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mindsld telepllésrendezési szerz6dést kdthet a rendezéssel érintett terilet tulajdonosaval, illetve a
teriileten beruhazni szandékozéval.

A szerzGdés targya lehet kilonosen

a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv

kidolgozasanak finanszirozasa,

b) Uj beépitésre szant terilet kijelolése esetén a sziikséges zoldterilet, erd6teriilet vagy véderdd
megvaldsitdsa, szlikség szerinti tulajdonba adasa, vagy

c) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvaldsitdja altali atvallalasa,

amelyek a cél megvaldsitasdnak eléfeltételei vagy kdvetkezményei - a sziikséges kiszolgald intézmény
és infrastruktura-fejlesztések -, és azok megvaldsitasa az 6nkormanyzatot terhelné.

A szerzG6dés megkotése eldtt a teleplilési onkormanyzat képviselG-testiilete dont a cél megvaldsitdja
altal készitett telepitési tanulmanytervrél annak hidnytalan benyudjtasatél szamitott 30 napon belil.

Jelen Telepitési Tanulmanyterv a Coca- Cola HBC Magyarorszag Kft. (a Fejleszt, a cél megvaldsitdja)
Dunaharaszti Némedi Ut 104. alatt (6845/2, 6846, 687/2, 6848/4, 8657 hrsz-u telkek) taldlhaté
telephely teriileti fejlesztésének (automatizalt magasraktdr épilet, injektalé csarnok valamint felvevd
csarnok és hozza kapcsoldédé rakoddteriilet épitését célzd) beruhazasarol, annak hataselemzésérdl
sz6l és a beruhazas telepiilésrendezési megalapozasat biztosité HESZ -t médosité javaslatot mutatja
be, tovabba Dunaharaszti Varos KépviselG-testiiletének a tanulmanyban szereplé fejlesztéssel
kapcsolatos telepiilésfejlesztési dontéseinek a megalapozasat szolgalja.

A Telepitési Tanulmanyterv a Fejleszté altal elfogadott épitészeti - miszaki tervekre éplil.

A Telepitési Tanulmanyterv a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrsl szélé 419/2021. (VIl. 15.) Korm.
rendeletben (a tovabbiakban: Tr.) meghatarozott kovetelmények figyelembevételével és az
onkormanyzati fGépitész altal meghatdrozott tartalommal kerilt kidolgozasra, a Tr.-ben
meghatdrozott felhatalmazas szerint.

A hét éven beliil késziilt korabbi telepitési tanulmanyterv, tovabba telepiléstervezdi jogosultsaggal
rendelkez6 tervezG és szikség esetén telepliléstervezSi szakagi tervezé altal készitett telepitési
tanulmanyterv a késGbbiekben késziil6 teleplilésrendezési eszk6zok mddositasanal felhasznalhato.

Jelen Telepitési Tanulmanyterv a hatdlyban Iévé magasabb szint( és helyi jogszabalyok, illetve a
megbizdi adatszolgaltatasok figyelembevételével késziilt.
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TELEPITESI TANULMANYTERV
1 A TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

1.1 A VIZSGALATI TERULET ELHELYEZKEDESE

A Coca-Cola HBC Magyarorszag Kft. fejlesztéssel érintett telephelye (a tovabbiakban: Coca-Cola
telephely) Dunaharaszti kézigazgatasi teriiletén, belteriileten, Dunaharaszti dinamikusan fejl6d&
gazdasagi parkjaban talalhato.

A fejlesztési teriilet bemutatdsa ortofoton

Forras: google maps

A telephely az Irinyi Janos utca — Némedi Ut — 51-es szamu féUt —Gabor Aron utca — 6845/1, (6844) és
(8658) hrsz-u telkek altal hatarolt telektémbben helyezkedik el, az 51-es féut keleti oldalan a telepulés
belteriiletének keleti hataraban.

A telephelyet a Némedi utrdl leagazo Irinyi Janos utcardl lehet megkézeliteni, a fejlesztés a telephely
teruletén bellil térténik, az északi, beépitetlen teriiletrészének hasznositasaval.
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1.2 A TERVEZESI TERULET ES KOZVETLEN KORNYEZETERE VONATKOZO VIZSGALAT

A fejlesztési terllet és kdrnyezete, a tervezési terilet
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A fejlesztéssel érintett teriilet a Coca-Cola telephelye, melyet nyugatrél az 51-es szamu féut, keletrdl
az Irinyi Janos utca, délrél a Némedi Gt, északrél a Gabor Aron utca, valamint a 6844 és 8658 hrsz.-U
kozuti telkek hatarolnak. A teriletet tagabb koérnyezetében belteriileti lakoteriiletek és gazdasagi
teriiletek helyezkednek el.

A telektombon beliil a fejlesztéssel a 6845/2; 6846; 6847/2; 6848/4; 8657 hrsz- G telkek érintettek. A
fejlesztéssel érintett teriilet egyben a tervezési teriiletet is meghatarozza, mert a Coca-Cola
telephely teriilete 5nmagaban egy telektomb.
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A Coca- Cola telephely a 6845/2; 6846; 6847/2; 6848/4 és 8657 hrsz- U épitési telkekbdl, illetve a
6848/1 és 6847/1 hrsz.-u kivett, forgalom eldl el nem zart maganutak telkeibél all.

51/23 ﬁ\ k 6911/
I
4 T
6906/

6923/1[766114

6822

6911/
1
|

6906/2

6925 682659078

6845/2

TELEKFUNKCIO
VIZSGALAT

Miivelés aldl kivett, épitési telkek

:’ beerddsiilt, az ingatlannyilvantartasban nem
szerepld, adattari nyilvantartasban szerepl6 erdd

I:l beépitetlen telek

|:| raktarozas, javitomiihely

- palackozdélizem, raktirozas,
logisztika, iroda

Miivelés aldl kivett, nem épitési telek

kozforgalom eldl el nem zart maganut

E tervezesi terulet hatara
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A telephely részét képezd - fenti abran is bemutatott - 5 épitési telek és 2 maganut alapadatai:

tulajdonos érintett hrsz miivelési 4g teriiletnagysag (ha)

6845/2 kivett: telephely, épiilet 12,77

kivett: irodahaz, raktar,
6848/4 | palackozo iizem, kiserém(i és 20,68

porta
6847/2 kivett: iroda, m(ihely, raktar 3,26

Coca Cola HBC = oz =
: 6846 kivett: beépitetlen terilet 0,96
Magyarorszag Kft.

8657 kivett: beépitetlen teriilet 1,13
6848/1 kivett: kozforg,alom el?l (lel 0,19

nem zart maganut
6847/1 kivett: kozforg,alom elf)l <,eI 0,0020

nem zart maganut

Forras: digitdlis ingatlan-nyilvantartasi adatok

A Coca-Cola telephely jelenleg beépitett teriiletei a 6848/4, 6847/2 és a 6846 hrsz-u telkek csoportja:

- afé funkcidk, igy az irodahaz, a raktar, a palackozo tizem és a kiserémyj, illetve porta épiilet a
telephely legnagyobb 6848/4 hrsz.-u telkén talalhatok;

- a 6847/2 hrsz.-u telek teruletén egy raktar épilet talalhato, iroda, miihely és raktar
funkciokkal;

- a 6846 hrsz-u telken a 6847/2 hrsz-u telek beépitésébdl atlogo épuletrész talalhato.

A fejlesztés a 8657 hrsz-u telken kiviil minden telket érint, uj épilet a 6847/2, 6846 és a 6845/2 hrsz-u
telkek teriiletén tervezett.

A valdsag kis mértékben eltér a fent ismertetett ingatlannyilvantartasban szereplé adatoktdl, a
kovetkezék szerint:

A 8657 hrsz-u telek az ingatlannyilvantartas szerint kivett beépitetlen teriilet, amely a valdsagban az
Orszagos ErdSallomany Adattarban is szerepeld beerdésiilt terilet.

A 6846 és a 8657 hrsz-u telkek miivelés aldl kivett még beépitetlen telkek, a 6846 hrsz-u telekre viszont
ralog a 6847/2 hrsz-u telken all6 csarnoképiilet egy része.

A telephelyhez tartoznak még a 6848/1 és 6847/1 hrsz.-u kivett kézforgalom eldl el nem zart maganut
telkek.

A terilet kialakult beépitéserdl a kévetkezé fejezetekben részletesen.




PRO REGIO NONPROFIT KFT.

DUNAHARASZTI — Coca Cola telephely fejlesztése
TELEPITESI TANULMANYTERV

Tulajdoni vizsgélat

o

\ I:I Dunaharaszti Varos &nkormanyzati tulajdon

8230/1

tervezési teriilet - tulajdonvizsgalat

A\

TULAJDONVIZSGALAT
- allami tulajdon

- Coca Cola HBC Magyarorszag Kft. tulajdon

‘ - magan és egyeb jogi személyek tulajdona
E tervezési teriilet hatéra

Forras: megrendelGi adatszolgaltatas alapjan sajat szerkesztés

A fejlesztéssel érintett teriileten az épitési telkek és a maganutak a Coca-Cola HBC Magyarorszag Kft.,
a kozlekedési célu teriiletek tobbségében Dunaharaszti Varos Onkormanyzata, az Allam, és kisebb

mértékben jogi személy tulajdonaban vannak.
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DUNAHARASZTI — Coca Cola telephely fejlesztése
PRO REGIO NONPROFIT KFT. TELEPITESI TANULMANYTERV

A telephely beépitési vizsgalata

A meglévé telephely épitményei a 6848/4, 6847/2 és a 6846 hrsz.-u telkeket érintik.

AlapvetGen a f6 funkcidk a 6848/4 hrsz-U telek épitményeiben helyezkednek el. Ezen a telken talalhaté
lapostetds kialakitdsi 12m magas csarnoképiletben a palackozd lzem, raktdrakkal, kiserémdvel és
portaval. A csarnoképiilet 2019-ben bdvilt a raktarbévités mellett kiépllt egy bemutatd és
oktatdoterem.

Az épllethez csatlakozik lapostetds, haromszintes épiilettel az irodahdz, melyben az irodak mellett
szocialis helyiségek keriltek kialakitasra.

A csarnok és irodaépiiletek mellett a gyartashoz szilkséges tartdlyok, taroldk, a teherporta épilete,
valamint a telephelyet kiszolgalé 500 férGhelyes, fasitott parkold talalhaté.

A 6847/2 és a 6846 hrsz.-u telkeken raktarozasi épitmények mellett nyitott, raklapokon tarolt aruk
vannak.

A 6845/2 hrsz.-U beépitetlen, a 8657 hrsz.-U telek beerdGsiilt, az Orszagos Erd6allomany Adattar
adattari erdéteriilet. A telephely, a teherporta, valamint a telephelyet kiszolgdlé parkoldk az Irinyi
Janos utca feldl kozelithet6k meg. A fejlesztés ugyanakkor Uj megkodzelitési kapcsolat kialakitasat
tervezi a teriilet északi oldalan a (6843) hrsz.-i Gabor Aron utca feldl.

Zoldfelilet az irodaépiilet el6tt kialakitott részen, az 51-es féut keleti oldalan, azzal parhuzamosan
haladé 132 kV-os villamosenergia f6eloszté haldzat nyomvonala mentén, az Irinyi Janos utcdval
parhuzamos oldalon a szikkasztok mentén, valamint a 6848/4 hrsz.-u telek északi oldalan a 6847/2
hrsz.-U telken lévé Post-mix (Raktar és javitom(ihely) kozotti teriileten van. Jelentés mennyiségl
z6ldfelllet van a még a beépitetlen 6845/2 hrsz.-U és a beerddsiilt 8657 hrsz.-u terileteken.
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DUNAHARASZTI — Coca Cola telephely fejlesztése
PRO REGIO NONPROFIT KFT. TELEPITESI TANULMANYTERV

A telephely meglévé beépitése
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DUNAHARASZTI — Coca Cola telephely fejlesztése
PRO REGIO NONPROFIT KFT. TELEPITESI TANULMANYTERV

A telephely fejlesztéssel érintett jelenleg beépitetlen teriilete — a tervezett raktarépiilet épitési
helye

Bontasra tervezett épiilet

11. 12.
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PRO REGIO NONPROFIT KFT.

DUNAHARASZTI — Coca Cola telephely fejlesztése

TELEPITESI TANULMANYTERV

KELETI MEZET - MEGLEVS

EAST VIEW - EXISTING

ESZAK| NEZET - MEGLEVO

MORTH VIEW - EXISTING

01

Ccttolly

DIMENZIO
zreerd K,
DR L, 1 1 EBATLIR oo

o
-
m
=m
mr
= -

ELOPMEMT - 2024-2030.
SEMIA*.

FEJLESZTES - 2074-20310,

COCA-COLA HEC
Magyarerazdg Kit.

21IC Dave=wrwnel. Kérvad! 1 04

Tervezett beruhdzas 0. iitem, meglévé

Forras: megrendelGi adatszolgaltatas
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PRO REGIO NONPROFIT KFT.

DUNAHARASZTI — Coca Cola telephely fejlesztése

TELEPITESI TANULMANYTERV

NYUGATI NEZET - MEGLEVS

WEST VIEW - EXISTING

MYUGATI NEZET - MEGLEVO

WEST VIEW - EXISTING

02

Ccttolly

DIMENZIO
zreerd K,
DR L, 1 1 EBATLIR oo

o
-
m
=m
mr
= -

ELOPMEMT - 2024-2030.
SEMIA*.

FEJLESZTES - 2074-20310,

COCA-COLA HEC
Magyarerazdg Kit.

21IC Dave=wrwnel. Kérvad! 1 04

Tervezett beruhazas 0. litem, meglévé

Forras: megrendelGi adatszolgaltatas
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DUNAHARASZTI — Coca Cola telephely fejlesztése

TELEPITESI TANULMANYTERV

DELI NEZET - MEGLEVD

DELI MEZET - MEGLEVG

SOUTH VIEW - EXISTING

SOUTH VIEW - EXISTING

03

Ccttolly

DIMENZIO

Terverd Kft,
O T, T B RELLTE oo

o
-
m
=m
mr
= -

ELOPMEMT - 2024-2030.
SEMIA*.

FEJLESZTES - 2074-20310,

COCA-COLA HEDC
Magyarerazdg Kit.
AIIC Mamemuresel, kdesed OO0l

Tervezett beruhazas 0. litem, meglévé

Forras: megrendelGi adatszolgaltatas
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DUNAHARASZTI — Coca Cola telephely fejlesztése
PRO REGIO NONPROFIT KFT. TELEPITESI TANULMANYTERV

Terllethasznalat, funkcid és beépitettségi vizsgalat
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o514 % AL l\P ' >
Us1s 6906/3¢ 3 ia
£
. 7662
g 6906/5 ; l , 8642/1
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o eagRa l \
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6852 7456
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\ TERULETHASZNALAT ES FUNKCIO
T \\ ,é@’ aso,  VIZSGALAT

:l éplilet, épitmény
26ldfelilet

§ ( burkolt feltilet (kézlekedési teriilet,
& : parkold, fedetlen tarolo)

8206

092/82  092/81
& 8230/1 beépitetlen telek
Y 0101/79 |

0101/83 ' :l maganut telke
E o q tervezési teriilet hatara

17



DUNAHARASZTI — Coca Cola telephely fejlesztése
PRO REGIO NONPROFIT KFT. TELEPITESI TANULMANYTERV

1.2.5 Atervezésiterilet beépitettségi adatai

Beépitettség vizsgalat

telek beépitésének Szintteriileti telek épiilet kialakithaté
legkisebb megengedett. mutaté zoldfeliile- magassiga
beépithetd beépitési e megengedett tének leg-
telek tertilet 5 . kisebb
mod terepszint felett le;g‘?é,%rg;:b mértéke legkisebb legnagyobb
(m?) (%) (m2/m2) (m) (m)
Gksz/7 6000 SZ 45 1,2 20 - 16,0
kialakult kialakult
= beépitési : Lo - szintteriileti kialakult legkisebb legnagyobb
HRsz, | Cekterilet | 7 6q | Malakultbecpitettseg mutaté zéldfeliilet épiilet- épiilet-
magassag magassag
(m?) (%) (m2/m2) (%) (m) (m)
6845/2* 127658,0509 - - - 100 - -
6846* 9564,4941 0] 0,3 0,003 94 6,5 6,5
6847/2* 32654,2099 (o) 13,97 0,14 73,29 4,57 8,63
6848/4* 206771,2200 Sz 38,21 0,52 26,36 3,82 9,51
8657* 11335,6350 - - - 100 - -

*a tablazat adatai a Megbizoi adatszolgaltatas alapjan keriiltek feltiintetésre

A telephely f8 funkcidit hordozé épiiletek a 6848/4 hrsz.-u telken talalhatok. A telek beépitettsége
kialakult allapotat tekintve megfelel a féldhivatali adatoknak. A telek beépitettsége 38,21 %, ezzel a
terilet legnagyobb mértékben beépitett telke.

A 6847/2 hrsz.-u telek teriiletén egy raktar épilet talalhatd, valamint fedetlen raklap lerakat. A telek
beépitettsége kozel 14%.

A 6846 hrsz-u telek a telephely legkisebb telke, a féldhivatali adatok alapjan miivelés aldl kivett,
beépitetlen teriilet, ugyanakkor a 6847/2 hrsz.-u telken lévé épiilet egy része raépilt erre a telekre.
Ezért a kialakult allapotat tekintve a telek beépitettsége 0,3 %.

A 8657 hrsz.-u telek a kialakult allapotat tekintve beerd&siilt, az Orszagos Erd8allomany Adattar

adattari erdd teriilet, a telek beépitetlen.

A telephelyen talalhaté 2 maganut, melyek az Irinyi Janos ut zéldsavjanak részei.

A Coca-Cola telephely kialakult beépitettsége megfelel a teriiletre hatalyos Gksz/7 jel(i épitési dvezet
elGirasainak, az 6vezetre meghatarozott beépitési paramétereknek.
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DUNAHARASZTI — Coca Cola telephely fejlesztése
PRO REGIO NONPROFIT KFT. TELEPITESI TANULMANYTERV

1.3 FEJLESZTESI CELT, VALTOZAST SZEMLELTETO BEEPITESI TERV

A Coca-Cola HBC Magyarorszag Kft. (a tovabbiakban: CocaCola vagy Beruhazd) a meglévé telephelyét
kivanja fejleszteni tobb tGtemben. A fejlesztés sordn 35 méteres automatizalt magasraktar épiilet,
injektalé csarnok, valamint felvevé csarnok és hozza kapcsolddé rakodoteriilet keriil Gjonnan
kialakitasra, tovdbba a hozzajuk kapcsolddo kozlekedés és kozmlifejlesztésekkel.

A tervezett fejlesztés megvaldsitdsdnak elsé lépése a telekalakitds, az érintett telkek 6sszevonasa.
(Errél részletesen a telekalakitdsi javaslat fejezetben).

A fejlesztési teriilet megkozelitésére Gj kozlekedési kapcsolat kialakitasa tervezett a Gabor Aron utca
fel6l, az 51-es Utra mar meglévé korforgalom irdnydba. A megnovekedd raktarozott arumennyiség
szallitdsara 3 itemben tervezett 6sszesen 78 kamionparkoldk kialakitasa a 51-es Ut - Gabor Aron utca
feldl.

A mar meglévé telephelyhez kapcsoldddan Uj beton alapu, acélszerkezetes automatizalt magasraktar
tarolé kialakitasa tervezett, hozza kapcsolodd taroldépiilettel, komissidzasi teriilettel és DSD
rakoddzéndval. A magasraktar kialakitasaval fokozhatd a termelés, raktarozas.

A fejlesztés soran a 6847/2 hrsz.-on |év, a 6846 hrsz.-U telekre kismértékben atnydld Post-Mix (raktar
és javitom(ihely) épiilete elbontasra keriil az automatizalt magasraktar létesitése miatt.

A tertileten a 8657 hrsz.-U telken taldlhaté erddrészlet a tovabbiakban is erddteriiletként kerdiil
fenntartasra a telekdsszevondassal létrejové telek részeként, a telek fenntartando zoldfellleteként.

A fejlesztés els6 litemében az aldbbi egységek kialakitasa tervezett:
e automatizalt magasraktar rakodddaruval
e Raklapfogadd kozpont (harom lift), raklaphid SVL hurokkal
e Utak, parkold és lelaté
e Uj bejarati kapu
e WOC és sof8r szoba, 200-300 m? kdzott
e Iroddk, 200 m%ig
o Ujeséztetd tartaly 750 m? tlizoltd szivattyuhazzal

1 Terulet raklapfogadd allomassal

2 Hid SVL hurokkal

3 Magasraktar, rakodédarukkal

4 Teherautdk rakodoéteriilete elSlépcsds
szallitdszalagokkal és SVL hurokkal

5 Raktdrépilet komissiozasi teriilettel és
DSD rakodézénaval
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TELEPITESI TANULMANYTERV

PRO REGIO NONPROFIT KFT.
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DUNAHARASZTI — Coca Cola telephely fejlesztése

TELEPITESI TANULMANYTERV

PRO REGIO NONPROFIT KFT.
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Fejlesztési teriilet hossznézete (Forras: megrendelGi adatszolgaltatas)
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DUNAHARASZTI - GAZDASAGI FEJLESZTES]
PRO REGIO NONPROFIT KFT. TELEPITESI TANULMANYTERV

Tervezett beruhazas 0. iitem

Forras: megrendelGi adatszolgaltatas

Tervezett beruhazas I. Gitem

Forras: megrendelGi adatszolgaltatas
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DUNAHARASZTI — Coca Cola telephely fejlesztése
PRO REGIO NONPROFIT KFT. TELEPITESI TANULMANYTERV

Tervezett beruhdzas Il. Gitem

Forras: megrendelGi adatszolgaltatas

Tervezett beruhazas lll. item
Forras: megrendelGi adatszolgaltatas
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DUNAHARASZTI — Coca Cola telephely fejlesztése

PRO REGIO NONPROFIT KFT. TELEPITESI TANULMANYTERV

Telekalakitasi javaslat

A tervezetett fejlesztés megvaldsitasahoz telekalakitds (telekdsszevonas) sziikséges. Tulajdonosi
szandék a fejlesztés érdekében a telkek aldbbiak szerinti 6sszevonasa. A tervezett telekalakitasrol a

kovetkez6 valtozasi vazrajz késziilt:

tervezett telekalakitas

Forras: megrendelGi adatszolgaltatas
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PRO REGIO NONPROFIT KFT. TELEPITESI TANULMANYTERV

érintett e -, teriiletnag
miivelési ag
hrsz

o Szolgalmi és egyéb jogok

Telekalakitast megel8§z§ allapot

Vezetékjog dsszesen: 180 m2 6847/2-rél
. . ’ o Jogosult Greenergy-Power Kft.
6845/2 | kivett: telephely, épilet 12.7658 (1138 Budapest, Tomori u. 34.)
180 m2 6847/2 hrsz-rél, 111/5: 55675/2015.12.07

Vezetékjog 316 m2 6848/4 hrsz-rél

. . ’ s . Jogosult Greenergy-Power Kft.

6846 kivett: beépitetlen teriilet 0.9565 (1138 Budapest, Tomori u. 34.)
111/1: 59196/2019.10.28

Vezetékjog 6sszesen: 3243 m2
VMB-225/2009. vonalszam:18021
Jogosult ELMU HALOZATI KFT

. . . , (1132 BUDAPEST Véci it 72-74)
6847/2 | kivett: iroda, méhely, raktar | 3.2653 1996 m2 6845/2 hrsz-rél, l1l/1: 30329/2019.01.03,
187 m2 6846 hrsz-rél, 11l/3: 40484/2010.03.05
507 m2 6847/2 hrsz-rdl, 1/3: 55675/2015.12.07
553 m2 6848/4 hrsz-rdl, I1//3: 59196/2019.10.28

Vezetékjog Osszesen: 31093 m2,
9012 sz.-u 120 kV-os vezetékrendszer
(Dujvéros.-Szih.-Sors.-Koba vonal, VMB-90/2009)

kivett: irodahaz, raktar, Jogosult: ELM( HALOZATI KFT
6848/4 | palackozo lizem, kiserém(i és | 20.6772 (1132 BUDAPEST VAci ut 72-74)
porta

10664 m2 6845/2 hrsz-rél, 111/2: 30329/2019.01.03.
905 m2 6846 hrsz-rdl, 111/4: 50333/2010.2010.01.20.
3180 m2 6847/2 hrsz-rél, 111/4: 55675/2015.12.07.
16344 m2 6848/4 hrsz-rdl, 111/6: 376823/2023.06.29.

Vezetékjog 7137 m2 — 6848/4 hrsz-rél

A . . Jogosult: TIGAZ -DSO Foldgazeloszto Kft.

8657 kivett: beépitetlen teriilet 1.1336 (4200 HAIDUSZOBOSZLO Rakéezi dt 184)
111/2: 59196/2019. 10.28

Vezetékjog 19 m2 — 6845/2 hrsz-rél
Jogosult OPUS TIGAZ GAZHALOZATI ZRT.
(4200 HAIDUSZOBOSZLO Rakéczi utca 184)
111/4:375661/2022/2021. 10.25

Vezetékjog 0sszesen: 1334 m2
VB-195/2023

Jogosult ELMU HALOZATI KFT
(1132 BUDAPEST Vaci ut 72-74)
596 m2 6845/2 hrsz-rél, 111/5: 378224/2023.07.21.,
509 m2 6848/4 hrsz-rél, I1l/7: 378224/2023.07.21.
179 m2 6847/2 hrsz-rél, 111/6: 378224/2023.07.21.
50 m2 6846 hrsz-rél, 111/5: 378224/2023. 07.21.
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Javasolt telekalakitas szerinti, telekalakitast kévetGen

a) kivett, irodahaz, 2 db
raktar, palackozé lzem,

6846 kiser6m(i és porta, iroda, 38.7984 Szolgalmi  és  egyéb  jogok  valtozatlanul
mhely, telephely, fennmaradnak.
épilet
b) erdé

A telephelyhez tartozo 6848/1 és 6847/1 hrsz.-u kivett, kdzforgalom eldl el nem zart maganut telkei
nem részei a telekalakitasnak.

A HESZ a telekalakitassal 6sszefiiggésben az alabbi el8irasokat régziti:

i)
IV. FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK
7. Telekalakitis

7. § (1) Telekalakitas csak ugy végezhetd, hogy a telektémbén beliil lévd, de a telekalakitassal
nem érintett terliletek késébb az 6vezetre, épitési 6vezetre elbirtak szerint hasznosithatok
maradjanak.

(2) 6 A telepiilés beépitésre szant teriiletén nyulvanyos telek nem alakithato ki.

(3) Ovezet, épitési 6vezet hatdra mentén telekhatdr alakitando ki. Az 6vezet vagy épitési bvezet
hatara mentén térténé telekalakitas esetén a telekméretekre vonatkozo eléirasok figyelmen
kiviil hagyhatok.

(4) Olyan telekalakitas nem megengedett, mely szerint egy telek két, vagy tébb Svezetbe,
épitési 6vezetbe tartozna.

(5) Az épitési 6vezetekre és 6vezetekre vonatkozo telekalakitasi szabalyozasi hatarértékeket az
1. melléklet 1-10. pontja tartalmazza.

(.)

HESZ 1.sz melléklet: Epitési 6vezetek és ovezetek szabdlyozdsi hatdrértékei:

3. tablazat: Gazdasagi teriiletek épitési 6vezeteinek paraméterei

A s [ e G 1 E F | & H I J |
telek beépitésének
kialakithato legkisebb telek egengedett szintteriileti telek Epilet "b""‘i"‘a‘é
"9"?3:;':’” mutate 26idfeliile- magassiga
mert: »
épitési bespitési T e
ovezet jele mod terep- terep- legnagyobb legkisebb
teriilet szélesség mélység szint szint mertéke merteke legkisebb legnagyobb
felett! alatti
™ | (m) | o (/m?) %) @ |
l 7 | Gks2/7 |GOOD I a0 I 50 sz a5 a5 1,2 20 . | 16,0 I
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s7s

A tervezett telekalakitas a HESZ elGirasaiban foglaltaknak megfelel, ezzel &sszefiiggésben a

HESZ médositasa nem indokolt.
1.3.2 Atervezett telek és beépités beépitési adatai

Az eddigiekben részeletesen e

ismertetett modon a telekegyesitéssel

létrejové 38.7984 m? telekteriiletdi A \

telken harom Gtemben ST NN i o I
azl.—Il. itemben egy kb. 14000 | . % N
m? tébb szintes, kb. 35 m magas e

Spada pa | Leoe

automatizalt raktarépilet és i N =l

kiszolgalé épitményei kb. 5000 , LI \ A

m? P it |
- alll. itemben egy kb. 4.900 m?

teruletd injektald csarnok,

tovabba ih
- a nagyobb tavlatokban pedig

egy alacsonyabb kb. 7470 m2-

es épllet és hozza tartozd

rakoddteriilet, parkolé  (kb. : | A 155108 1
45.955 m2) és szocialis . | , Srars s
helységek

Lon

keriilnek kialakitasra®.

A telekalakitassal létrejové telek beépitési adatai a tervezett beépités figyelembevételével:

telek beépitésének

Szintteriileti telek épiilet kialakithaté
legkisebb megengedett mutaté zé1dfeliile- magassiga
beépitheté  peépitési legnagyobb merteke megengedett tének leg-

telek tertilet : 2 kisebb
mod terepszint felett le;gl?é‘:_t:’z;::b meérteke legkisebb legnagyobb
(m?) (%) (m2/m2) (%) (m) (m)
Gksz/7 6000 SZ 45 1,2 20 - 16,0
TERVEZETT 387984 SZ 27,82 - 30,20 16*

*: a magasraktar is kialakitasra keriil

A fentiek alapjan a fejlesztéssel ésszefliggésben a Gksz/7 jelli épitési 6vezetben az épiiletmagassag
egyedi szabalyozasa szilkséges a magasraktar tervezett telepitése okan, illetve a szintteriileti mutato
torlése javasolhato, az egyedi rendeltetés(i épuletek miatt. (Lasd. Szabalyozasi koncepcio fejezet)

A fejlesztéssel ésszefliggésben figyelembe kell venni, hogy a fejlesztési teriletet, vagyis a telephely
teljes teriiletét érinti az 51-es ut fejlesztését megalapozo kisajatitasi vonal.

! Megrendel8i adatszolgaltatas 2025. 02.05.
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Az abran lathato ,K” vonal alapjan, 6nallé tervezési
feladatban keril meghatarozasra az 51-es ut uj
szabalyozasi szélessége. A szabalyzassal csékken a
telekésszevonassal kialakitani tervezett uj épitési
telek teriilete.

Az 5l-es ut szabalyozasa a beépitési adatok
szamitasanal és az épitési hely meghatarozasanal az
alabbiak szerint figyelembe vételre keriilt.

A telekalakitassal és az 51- es Ut szabalyozasa altal létrejévé épitési telek beépitési adatai a tervezett
beépités figyelembevételével:

telek beépitésének

) I Szintteriileti _ telek épilet kialakithaté
leglklvsebb" les, 2 'btg) iy tek mutato zc]yldfelule- magassaga
beépithetd beépitési €gnagyobb merteke megengedett tének leg-
telek tertilet 5 ’ kisebb

Toc terepszint felett kﬁ?;%‘é::b NCIche legkisebb legnagyobb
(m?) (%) (m2/m2) (%) (m) (m)
Gksz/7 6000 SZ 45 1,2 20 - 16,0
TERVEZETT 374587,5 SZ 28,23 - 31,28 16*

*: a magasraktar is kialakitasra keriil

A fenti tablazat igazolja, hogy az 51-es ut szabalyozasa kévetkeztében kialakuld telek teriiletének a
figyelembevételével is megfelel a tervezett beépités a telek beépitésének megengedett legnagyobb
mértéke és a telek zoldfeluletének legkisebb mértéke szabalyozoknak.
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1.4 A BEEPITESI TERVHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEK, A SZUKSEGES ES
TERVEZETT MUSZAKI ES HUMANINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESEK

Kézm(ellatas

Dunaharaszti beltertletének keleti részén helyezkedik el a kb. 39 ha nagysaglu 6848/4, 6847/2,
6846,6845/2, 8657 hrsz.-U telkeket magdba foglalé tervezési terllet, ami a Coca-Cola HBC
Magyarorszag Kft. tulajdona. A telkek kozil jelenleg még beépitéssel nem rendelkezik a 6845/2 és a
8657 hrsz-u telek. A tobbi telek mar beépitett, a Coca-Cola HBC Magyarorszag Kft. gyara és hozza
kapcsolddo épiiletei és parkold allnak rajta.

A beruhdzé cég a tulajdondban all6 még beépitetlen telkeken telekegyesités utan fokozatosan
megvaldsitva I. és Il. itemben el8szor egy kb. 14000m2-es tobb szintes, kb. 35 m magas automata
raktarépilet és kiszolgald épitményei korilbellil 5000m2 maijd Ill. Gitemben pedig egy kb. 4900 m2-es
injektadld csarnok, a nagyobb tavlatokban pedig egy alacsonyabb kb. 7470 m2-es éplilet és hozza
tartozo rakodéterilet, parkold (kb. 45.955 m2) és szocidlis helységek kialakitasat tervezi az épitésiigyi
el6irasok betartasaval?.

rrrrr

/////

kozmdellatassal rendelkezik, igy a tervezett telekdsszevonassal kialakulo uj teriilet is mar teljes
kozmuellatassal rendelkez6nek tekinthetd. A teljes kozmdelldtdsra mar kiépllt az ivdviz, a
szennyvizcsatorna, a villamosenergia, a féldgaz és a vezetékes elektronikus hirkodzlés ellatas is.

A vizsgalt terllet tervezett fejlesztésénél a teriiletet érint6 miuvi és természeti adottsagokat is
figyelembe kell venni. A fejlesztési lehet6ségeket kozm(i szempontjabdl a kovetkez6 mdvi korlatozo
adottsagok érintik: az 51-es f6ut keleti oldalan, azzal pdrhuzamosan halad egy kétrendszer( 132 kV-os
oszlopokon vezetett villamosenergia féelosztéd halézat nyomvonala és annak 18-18 m-es biztonsagi
Ovezete, valamint a vizsgalt terllet észak-nyugati részét érinti még 22 kV-os kozépfesziiltségi
villamosenergia gerincelosztd halézatanak szintén oszlopokon kiépitett nyomvonala és annak 6-6 m-
es biztonsdagi 6vezete, valamint a Coca-Cola lizemet ellaté 22 kV-os villamosenergia foldkabele. A
haldzati nyomvonalakat és a biztonsagi ovezetek helyigényét a terllethaszndlat tervezése soran
figyelembe kell venni.

Fel kell hivni a figyelmet arra a terliletet érint6 természeti adottsagokra, hogy Dunaharaszti teljes
kozigazgatasi terilete a 27/2004 (XI1.25) KvWM rendelet szerint felszin alatti viz szempontjabdl
érzékeny terileten fekszik, és a tervezett beruhdzas teriilete vizmin&ség-védelmi terlileten helyezkedik
el. A fejlesztéssel érintett terilet, mivel kiemelt vizminGség védelmi terlleten fekszik, a
kdzm(ivesitésénél a hatdlyos HESZ vizmin&ség védelemre vonatkozd elGirasait figyelembe kell venni. A
gyar terlletén sajat, magancélu vizkivétel Gzemel, a vizmlkutak vizbazisvédelmére vonatkozd
hatdrozatdban a belsd, kiils6é és a hidrogeolégiai ,A” és ,B” védbidom felszini vetiiletének kijel6lése
megtortént, ezek is érintik a fejlesztésre tervezett teriiletet.

A teriilet kozmUérintettségének vizsgdlata az E-kozm( felhaszndalasaval késziilt.

2 Megrendel8i adatszolgaltatas 2025. 02.05.
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IGENYEK ES A KAPCSOLODO FEJLESZTESEK

A beépitésre szant kereskedelmi, szolgaltatd terlleten tervezett beruhazas megvaldsithatosagahoz a
teljes kozmdellatas biztositdsa szlikséges, ami mar adott a terllet kordbban beépitett részeinek
meglévd kdzlizem( kozmiihaldzatokhoz vald csatlakozdsa jovoltabdél. Meg kell emliteni, hogy a teriilet
egyéb technolégiai célu vizellatasat sajat bazisbdl tervezi kielégiteni.

A tervezési terlileten megvaldsuld fejlesztéssel a megengedett max. beépitési lehetGség
megvaldsulasat kovetéen a kozmlellatds biztositdsa esetén vdarhatd tobblet kozszolgdltatasi
kézmiigények a meglévé kozmiigények mellett a kdvetkezbk:

villamosenergia igény termikus energia igény
vizigény | szennyviz kiz- villam(_)s-
halozat- | megijuloval energia megujuldval | faldgazzal
rol vagy
tavho
m/d m’/d kW kW kW KW nm3/h
. ditem 3 3 495 124 495 124 69
II. dtem 3 3 449 112 449 112 62
1. ditem 12 11 666 167 200 50 28
X. dtem 6 6 747 187 448 112 62
Osszesen: 24 22 2357 589 1592 398 221

A prognosztizalt igények kielégitésének a lehetGségét a kozml(i-dganként készitett fejlesztési javaslat
rogziti.

A KOZMUVEK FELSZINI ES FELSZIN ALATTI EPITMENYEI

Vizellatas
Dunaharaszti vizellatasat az Eszak-dunantuli Vizm( Zrt. (EDV) Budapesti Agglomeraciés Vizmi Uzeme
biztositja a FGvarosi Vizmuivek Zrt. rendszerébdl atvett vizzel.

A varos belterlletén az ivovizellaté haldzat 100 %-os szintre kiépitettnek tekinthetd, az ivéviz vezeték
minden utcaban megépiilt.

Avizsgalt terilet jelenleg egy NA 300-as célvezetéken keresztil jut ivovizhez, ami a Karolyi Mihaly utca
alatti NA 400-as vezetékrdl csatlakozik le. A gyar a sziikséges technoldgiai vizigényének biztositasahoz
részben vizjogi Gzemeltetési engedély alapjan sajat kutakat és vizkezel6 miivet létesitett, ahonnan
kinyeri a technoldgidjahoz sziikséges vizmennyiséget, részben pedig a kozlizemi halézathoz vald
csatlakozassal a fogyasztdsra szolgdltatoi szerz6déssel rendelkezik.

A telephelyen belll kiépitett, elkiilonitett rendszer( (szocidlis, tlziviz, sprinkler viz, locsoléviz és ipari
/kut/ viz) ellatd rendszerek tzemelnek.

A tervezési terlleten tervezett fejlesztések prognosztizalt vizigényének kielégitésre a koziizemi
vizellatdsra mar meglév6é bekoté vizvezetékrdl lecsatlakozva lehet a telken beliili ivévizhaldzatot
tovabbépiteni. A jelen bGvités kismértékd szocialis vizigény novekedést okoz a meglévé kontingensen
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belil, igy a szolgaltatdi szerz6dést a tobbletigények miatti médositani nem kell. Azonban a technoldgiai
vizigény kielégitésére Uj sajat kutrdl valo vételezés megolddsa sziikséges.

Tiiziviz ellatas

A tovabbtervezés soran a pontos tliziviz igény (varhatodan a kiilsé tiiziviz igény 6000 |/min) ismeretében
lehet annak ellatdas modjat megtervezni. A kozhaldzatrdl vételezhet6 mennyiséget meghaladd tiiziviz
igény kielégitésére helyben tlziviz tarolot és sprinkler tarozot és kiépitett tliziviz haldzatot kell
|étesiteni.

A tlzivizigény a meglévé elkllonitett haldzat bdévitésével biztosithatd foldfeletti kitorésbiztos
tlizcsapok telepitésével a kiils6 oltévizmennyiség biztositasara.

A sprinklerviz biztositdsara egy Uj tarozd és géphaz keriil megvaldsitdsra épilet bekotésekkel, a
meglévd haldzattdl fliggetlen kialakitassal.

Locsoloviz ellatas

A fejlesztéssel érintett terlileten a kialakitasra kerll6 zoldfelllet és a burkolt fellletek fokozottabb
tisztdn tartdsa jelentGsebb locsoldviz igényd. A terilet fenntarthatdsaga meghatarozé szempont, igy
vizellatasnal a locsolévizet nem szabad a kozhaldzat fel6l vételezni, arra helyi vizbeszerzés
igénybevétele javasolt, az ahhoz szilikséges engedélyek beszerzésével és az abban el6irtak
betartasaval. Az (ditGitalgyar teriiletén sajat, magancéla vizm(ikut taldlhato.

Szennyvizelvezetés

Dunaharaszti terliletén a szennyvizeket elvalasztott rendszer( szennyvizcsatorna haldzattal vezetik el.
A csatornahaldzat altal elvezetett szennyvizek a Duna-Tisza csatorna partjan lzemel6 helyi
szennyviztisztité telepen kerililnek kezelésre, majd a megtisztitott vizek a Duna-Tisza csatornaba jutnak.

A tisztitdé telep kapacitdsa 6000 m3/nap. A szennyviztisztité telepre érkezik a Coca-Cola HBC
Magyarorszag Kft. gyarabdl szarmazé kommunalis és ipari szennyviz is, ami a telep kapacitasanak a
felét, vagyis napi 3000 m3-t tesz ki. Az Udit6italgyarbdl érkez6 szennyviz idébeli eloszlasa nagyon
hektikus, ezért a szennyviztisztitd telepre érkezd szennyviz Gsszetétele is nagy eltéréseket tudott
mutatni. Ennek kikliszobolésére a gyar teriiletén egy puffer szennyviztartalyt alakitottak ki, ahonnét
atemel6 segitségével egy kiilon erre a célra megépitett nyomott szennyvizvezetéken keresztil juttatjak
el a gyarban keletkezd ipari szennyvizeket a dunaharaszti szennyviztisztito telepre.

A telephelyen belll kiépitett, elvalasztott rendszerl (kommundlis és ipari szennyviz) gravitdcios
szennyvizelvezetd rendszer lizemel telephelyen beliili végatemel&kkel.

A tavlati bGOvités kis mértékl szennyvizmennyiség névekedést okoz a meglévé kontingensen belil, a
telepitési adottsdgok miatt nem szikséges Uj bekotés létesitése, igy a szolgaltatdi szerzddés
mddositasa nem sziikséges.

A tervezési terlileten a tervezett fejlesztések sordn keletkez6 kommunalis szennyvizek elvezetésére a
telken belll a mar meglév6 szennyvizcsatorna halézathoz csatlakozva, a teriilet lejtési viszonyait is
figyelembe véve gravitacids szennyvizcsatornat javasolt kiépiteni.

Atmenetileg, az Utemezett bGvités épitése soran egy 3m3-es zart szennyviztarozé medence keriil
kiépitésre a teriileten, a portaszolgalat, valamint a gépkocsivezet6k szamara sziikséges szocidlis
igények biztositasa céljabdl, de ez a kés6bbiek sordn elbontdsra kerdil.
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A tervezett szennyvizhaldzattal kapcsolatos épitési munka kdziizemi haldzat nyomvonaldt nem érinti.

Az esetleges bekovetkez6 havaria esetén keletkezé kis mennyiségli ipari szennyvizgyUjtésre
elkllonitett akna kerdl kialakitasra, amelybdl az ipari szennyvizet szippantdautdval szallitjak el.

Csapadékviz elvezetés

Dunaharaszti tagabb kornyékének f6 vizfolydsa a Rackevei-Soroksari-Duna (RSD), a Duna-Tisza-
csatorna és annak mellékaga, az A3 jelli csatorna. Ezek fogadjak be a kozteriileti utcak nyomvonalan
Gzemeld nyilt arkok és kisebb mértékben a zart csapadékcsatornak altal szallitott csapadékvizeket. A
varosi felszini vizeinek jelent8s része azonban kozvetleniil elszikkad a felsé réteget jellemzéen alkotd
homokos talajba.

A fejlesztéssel érintett terlilet nagy része jelenleg mez6gazdasagi hasznositasu, azon épitmény és
burkolat még nincs, igy a teriletre esé csapadékvizek 95-100 %-a el tud szikkadni.

A gyar telephelyének csapadékviz elvezetése egy részen jelenleg belsé zart csapadékviz csatornan
keresztil torténik, melynek befogaddja a keritéshatdr melletti belviz-levezet6 csatorna (A-3-7-1 jell
belvizlevezetd arkon at az A-3-7 jelG arok). Ez az 4rok a Dunaharaszti Ipari Park nyugati vizgy(jté terilet
f6csatorndja, kiépitése és terhelhetlsége az iparteriilet fejlédése szempontjabdl meghatarozo.
Kialakitasakor a gyar tGzemteriletérél max. 1600 |/sec csapadékviz fogadasaval szamoltak, ennél
nagyobb terhelésnek nincs meg a muszaki lehetGsége. Ezért a bbvitéskor biztositani kell, hogy az
elvezetend6 vizmennyiség ne haladja meg a rendelkezésre all6 kapacitdst, ugyanis tobblet
csapadékvizek bevezetésére nincs lehet&ség!

A csapadékvizek masik része a terileten belll a keritéssel kozel parhuzamos szikkasztéarkokba és
meglévé kisebb zaportarozdkba keriil jelenleg is bevezetésre.

A bévités soran tervezett létesitmények megvaldsulasa esetén a teriletrdl 3,5 m3/sec csapadékvizet
kell elvezetni. A vizek elvezetésére telken bellil a fejlesztéssel érintett teriletrészen zart
csapadékcsatorna haldzatot kell kiépiteni és a telken belil az el6zetes becslések alapjan, ahogy az
el6készité tervekben is szamoltak vele, tobb kisebb-nagyobb kapacitdsu szikkaszté zdportdrozod
medencét kell Iétesiteni.

A zaportarozék részben a viz nagyobb fellileten vald elszivarogtatasat részben pedig a csapadékvizek
tarozdsi lehet6ségét tudjak biztositani mind a zaporvizek, mind pedig a hosszabb idejli, de nagyobb
vizmennyiséget eredményezd esbvizek tekintetében.

A szikkaszt6 zaportarozé medencék kialakitasa az el6készit6 tervek szerint 105,00 m Bf. fenékszinttel,
betartva a mértékadod talajvizszint feletti min. 1,0 m-es tavolsagot, 1:2 rézslhajlassal tervezettek.

A V1-1 és a V1-2 (ezek a V1 jell tarozo részeit képezik), a V2 és V3 jell szikkaszté-zdportarozd mar
megépllt. A megéplilt tarozdk a meglévd Ut viztelenitését biztositjak szikkasztassal, és a havaria jellegl
100 mm/nap es6vizmennyiség befogadasara alkalmas kialakitassal.

A meglév6 V1-1 és V1-2 tarozdkat terhel6 vizmennyiség 1246 m3, a zaportarozok szikkasztofeliilete
4190 m2, 30 cm-es vizboritassal alkalmas a vizmennyiség befogaddsdra, azaz a viztérfogat 1257 m3.

A meglév6 V2 és V3 zdportarozokat terhel6 vizmennyiség 141 m3, a zaportarozék szikkasztédfelllete
189 m2, 75 cm-es vizboritdssal alkalmas a vizmennyiség befogaddsara, azaz a viztérfogat 141 m3.

A tervezett tavlati b6vitéssel a V1-1 és V1-2 zdportarozot 6sszekotve a fellletet, és igy a tdrozd
kapacitast bdéviteni kell.
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A tervezett tavlati V1 zaportarozét (51-es uttal parhuzamos kialakitas) terhel6 vizmennyiség a mar
meglévével kdzosen 3882 m3, a zdportarozd szikkasztofelllete 7900 m2, 50 cm-es vizboritassal
alkalmas a vizmennyiség befogadasara, azaz a viztérfogat 3950 m3.

A tervezett tavlati V2 zaportarozo (az E-i oldalon tervezett nkormanyzati 6sszekdté Gttal parhuzamos
kialakitds) az Uj kamionparkold és épliletrész csapadékvizének fogaddsara szolgdl, a terheld
vizmennyiség 691 m3, a zdportdrozd szikkasztéfelllete 730 m2, 95 cm-es vizboritassal alkalmas a
vizmennyiség befogadasara, azaz a viztérfogat 694 m3.

A tervezett tavlati V3 zaportarozo (Irinyi Janos utcaval parhuzamos kialakitas) az Uj kamionrakodd és
éplletrészek csapadékvizének fogaddsara szolgal, magaba foglalja a mar meglévé V2 és V3 jeld
zaportarozdok teriletét, a terhel6 vizmennyiség a meglév6ével Osszesen 4005 m3, a tdrozd
szikkasztéfelllete 6030 m2, 70 cm-es vizboritassal alkalmas a vizmennyiség befogaddasara, azaz a
viztérfogat 4221 m3.

Fel kell hivni a figyelmet a zdportarozok tarozé kapacitasat a csapadékesemény vizmennyiségére kell
fenntartani, azt mas vizmennyiség betdrozdasara, -pl. locsoldviz- nem lehet elfoglalni.

Azokndl a parkolé feliileteknél, ahol a csapadékvizek szénhidrogén szarmazékokkal valé
szennyezésének veszélye fennall, ott a csapadékvizeket homok —és olajfogd berendezésekben kell
megtisztitani. Ekkor az olajfogdk beépitésére vizjogi létesitési engedélyt kell beszerezni.
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Villamosenergia ellatas
Dunaharaszti villamosenergia ellatdsanak szolgaltatdja az ELMU Haldzati Kft.

Az ellatads bazisa a Soroksari 220/132/22 kV-os aldllomdas. A Soroksari aldllomasrdl indulé 22 kV-os
szabadvezeték haldzat taplalja a telepulés fogyasztdi transzformator dllomasait.

A fejlesztéssel érintett teriilet villamosenergia ellatasat jelenleg az 51-es Uttal parhuzamosan kiépitett
22 kV-os villamosenergia foldkabelrél biztositjak.

A telephelyen belil kiépitett villamosenergia ellaté rendszerek (izemelnek, a kozépfesziiltségl
villamosenergia haldzatrél kiépitett csatlakozd vezetékkel, transzformator-allomassal, és sajat
tulajdonu telken beliili kisfesziiltség(i (KIF) kozépfesziiltségii (KOF) és térvilagitasi haldzattal.

A gyar telephelyén belil taldlhaté egy 9 MW-ot szliken meghaladd teljesitmény(i helyi igények
elldtdasara létesitett kiserém(. A kiserémd{ primer energiahordozdja foldgaz volt, amelynek
hasznositasaval villamosenergiat termeltek. A termelt villamosenergidval egészitették ki a
kozhaldzatrél vételezett villamosenergiat. Az utdbbi id6kben kialakult energiavalsdg és a gaz
arrobbanas miatt a kiserémd atmenetileg nem tzemel.

A fejlesztéssel érintett terilet nyugati részét, ahol egy parkold elhelyezése tervezett, az 51-es f6uttal
parhuzamosan haladé kétrendszerd 132 kV-os oszlopokon vezetett villamosenergia f6eloszté haldzat
nyomvonala és annak 18-18 m-es biztonsagi Gvezete, valamint egy 22 kV-os kozépfesziltségi
villamosenergia gerinceloszté hdlézat szintén oszlopokon kiépitett nyomvonala és annak 6-6 m-es
biztonsagi 6vezete érinti, melyek helyigényét a tovabb tervezés soran figyelembe kell venni.

A tervezett Gj parkold kialakitdasat a villamosenergia nyomvonalak és azokhoz tartozé biztonsagi
dvezetek ugyan érintik, de kialakitasat nem lehetetleniti el, errél a szolgaltatéval (ELMU Halézati Kft.)
egyeztetni sziikséges.

A fejlesztéssel érintett teriilet nyugati oldala mentén taldlhatd az (iditGitalgyarat ellaté 22 kV-os
villamosenergia foldkabel nyomvonala, de az nem (itkozik az 4j beépitésekkel.

A bévités hatdsdra a gyar teriletén tobblet villamosenergia igény keletkezik, amit a meglév6, mar a
gyar terlletén belll kiépitett transzformator allomasokrdl nem lehet kielégiteni, ezért Uj konténeres
transzformator allomast kell a teriileten beliil I1étesiteni

Termikus célu energiaellatas

A telepiilés termikus energiaellatdsanak dont6 hdnyadat jelenleg a foldgdzelldtassal elégitik ki.
Dunaharasztit a szomszédos Budapest XXIll. kerililetében, Soroksaron lzemel6 -a Févaros kordl
kiépitett nagynyomasu korvezetékre csatlakozé- gazatadd allomastdl induld nagykdzép-nyomadsu
vezeték latja el vezetékes foldgazzal.

Dunaharaszti foldgazhalézatanak tulajdonosa és tizemeltetSje az OPUS TIGAZ Zrt.

Dunaharasztin nagykdzép-nyomasu vezetékkel taplaljak be a belteriileten kiépitett kdzépnyomasu
haldzatot.

Az (idit6italgyar foldgazelldtasa jelenleg az 51-es ut fel6l kiépitett DN 90 KPE nagykdzép-nyomasu
foldgazvezetékrdl biztositott, melynek kapacitasa a gyar nagy gdazfelhaszndlasanak kodszonhetSen
kiterhelt.

A telephelyen belll kiépitett, gazellaté rendszerek lGizemelnek, a kozépnyomasu haldzatrdél kiépitett
csatlakozo vezetékkel, gazfogadd allomassal és sajat tulajdonu telken beldli haldzattal. Jelen bévités
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soran a gazigény kis mérték({i novelése varhaté a meglévé kontingensen belil, igy a szolgaltatdi
szerz6dés maédositdsa nem szilikséges.
A tervezett tavlati bévités miatt Uj gazvezeték bekotés épitése sziikséges.

A kozelmultban zajlott energiavalsag teljesen Uj energiamix kialakitasat teszi sziikségessé, amelyben a
foldgaz hasznositdsa, annak drrobbandsa és nemzetkdzi beszerzési nehézségei miatt
megkérdGjelezett. Amennyiben az Udit6italgyar az energia mix kialakitdsaban tovabbra is a foldgaz
igénybevétele mellett dont, akkor a tervezett fejlesztés termikus energiaellatasahoz sziikséges
gazellatas kiépitésének lehet6sége a mar meglév6 bekoté vezetékhez csatlakozva oldhatdé meg.
Azonban a fejlesztéssel a meglévd gazigény tovabb fog novekedni, igy a 40 m3/éra keletkezé tobblet
gazigényt a mar meglévé bekotd vezetékrdl biztositani mar nem lehet, ezért annak atépitése javasolt.

A megujuld energia hasznositasat az el6zetes egyeztetések alapjan nem tervezik, de hosszabb tdvon
az Uzem fenntarthatdsdganak érdekében a megujuld energiahordozdk hasznositdsi lehet6ségének
vizsgalata javasolt.

Vezetékes elektronikus hirkozlés

A vezetékes elektronikus hirkozlés alanyi szolgdltatas, igy a vezetékes tavkozlési és misorelosztasi
igény egyéni szerz8dés alapjan, a szolgaltatd beruhazasaval oldhatdé meg. A jelentkezd hirkozlési
igények biztositasara a terlleten tobb szolgaltaté (Vodafone Zrt. Invitel, PR-Telekom, Lan-Tel-ker Kft.)
foldkdbeles és fold feletti kiépitésl hdldzata is rendelkezésre all. Igény esetén a haldzatok tovabb
épithetdk, de fel kell hivni a figyelmet arra, hogy az Ujonnan épitett haldzatfejlesztés kialakitadsa mar
csak foldalatti elhelyezéssel javasolhaté.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

Vezeték nélkili elldtasra a tagabb térségben elhelyezett antenndk a jelenlegi igényekre a megfelel6
vételi lehet&séget biztositani tudjak.
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1.4.2 Kozlekedés

ELOZMENYEK, TERVEZETT FEJLESZTESEK

A Coca-Cola HBC Magyarorszag Kft. Dunaharaszti Uzemtelepén egy meglévd épitménye helyén
szeretne —tébbek kéz6tt - automata logisztikai magasraktart épiteni. A raktar kiszolgalasa és a meglévé
személygépkocsi és tehergépkocsi forgalom szétvalasztasa, racionalizalasa érdekében a telep szamara
egy uj, masodik bejarat, valamint hozza kapcsolédva, egy nagyméretii tehergépjarm(i parkolofeliilet
létesdl.

A tervezés soran betartottuk az e-UT 03.01.11. ,Kdzutak tervezése (KTSZ)”, valamint az e-UT 03.03.22
,Szintbeni kézuti csomdpontok méretezése és tervezése” c. Utiigyi Miszaki ElSirasok vonatkozd
rendelkezéseit. A tervezés soran a Megbizonktdl kapott adatszolgaltatassal dolgoztunk. A tervezés
soran egyeztettiink az 51. sz. f6ut kezel8jének, a Magyar K6zut Zrt. szakembereivel is.

e

=" W i /
at o~

K-1.  Atnézeti helyszinrajz, térségi kapcsolatok

Tervezési teriilet megkozelithetGsége

A tervezési terilet (Coca-Cola HBC Magyarorszag Kft. teriilete) az orszagos jelent8ségii 51. sz. féut
mentén helyezkedik el, a tervezett fejlesztés szomszédsagaban is gazdasagi funkciok miikédnek, vagy
azok tervezettek. A telephely be- és kijarata jelenleg déli oldalon adott egy orszagos mellékutra.

TERSEGI KAPCSOLATOK

Kozutak:

7 7

A tervezési teruletnek kivald kézuti megkézelitést ad az 51. sz. Il. rend(i féut, amely az MO autouttal
csomopontot alkot a teriilettl északra, mintegy 5 km tavolsagban, amely tovabbi, az orszag kiil6nb6z8
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részeihez gyors elérhet6séget add, nemzetkodzi teherfuvarozasban is kiemelt jelentGségi
autépalyakhoz és féutakhoz vezet.

A telephelyet déli oldaldn egy orszagos mellékut (5201. j. 6sszekot6 ut) hatarolja, amely Alsénémedi
telepulés teriiletén kozvetlenil csatlakozik az 5. sz. f6uthoz, igy tovabbi térségi kozuti kapcsolatot
biztosit. Az Utszakasz nyugatiirdnyban Dunaharaszti kozpontjan at az 510. sz. f{6uthoz vezet. A tervezési
teriiletet keletrdl az iparterilet feltard utjaként mikodé Irinyi Jdnos utca, északrél egy nemrégiben
kiépult kiszolgdld ut hatarolja.

f1. sz FKGdl
Budapest M0 - Baja - Hercegazankd
29 00 m széles kozterulet
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K-2.  51.sz. féut jellemz6 keresztszelvénye
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Erintett orszagos Utszakaszok:
e 51, sz. masodrendii féut (Budapest — Baja — Hercegszanto)
Utkategoria: K.IV.B.

Az Utszakasz a tervezési teriilet mellett kllterileti jelleggel, folyépdlya szakaszain 2x1 forgalmi savos,
a csomopontok el6tti szakaszai 2x2 savos aszfaltburkolatu utként kiépitett. Szakaszonként kétoldali
acélszalagkorlat kiséri. A vizelvezetés kétoldali nyilt arokkal megoldott.

A féut forgalmi terhelése jelentds (atlagos napi forgalom: ANF= 27621 Ejm/nap, nehéz
tehergépjarmiforgalom: 2436 jmi/nap) - a mellé telepilt funkcidk altal keltett forgalmak és az
orszagos Uthaldzatban bet6ltott szerepe miatt -, de szabalyozasi szélessége lehetévé teszi kés6ébbi 2x2
forgalmi savra bévitését. Ez a kapacitdsbévités a kozeljov6ben varhatd. Bar a fels6rend(i tervek nem
tartalmazzdak az 51. sz. f6ut 2x2 forgalmi savra bGvitésének terveit, az utébbi években tobb dontéshozo
nyilatkozott ennek sziikségességérdl és az el6készités folyamatban levésérdl. Ennek sziikségességét
adja az, az orszagos kozutak kezelGje (Magyar Kozut Zrt.) altal nyilvdnossagra hozott adat, hogy jelenleg
a féat forgalmi terhelése 20 %-kal meghaladja kapacitasat.

e 5201.j. Alsonémedi - Dunaharaszti 6sszekot6 ut
Utkategéria: K.V.B.

Az orszagos mellékut egy jelz6lampas csomdpontban kapcsolddik az 51. sz. f6uthoz. A telephely
bejaratanal az Utszakasz 2x1 forgalmi savval kiépitett, balra kanyarodd savval bévitett, aszfaltburkolatu
Utszakasz, nyilt &rkos vizelvezetéssel, egyoldali zoldsavval. Az érintett szakaszan 60 km/h
sebességkorlatozds van érvényben. Az Utszakasz forgalmi terhelése kdzepesnek tekinthetd, az atlagos
napi forgalom: ANF= 6792 Ejm/nap, ebbdl nehéz tehergépjarmiiforgalom: 366 jm(i/nap.
Kapacitastartaléka kb. 51 %.

Erintett helyi kdzutak:

¢ lIrinyi Janos utca — helyi kiszolgal6 ut, utkategéria: K.VI.B.
2x1 forgalmi savval, nyilt arokkal kiépitett Utszakasz, egyik oldalan szakaszosan acélszalagkorlattal.
A Bordka utcatdl északi irdnyban az Utszakasz foldutként halad tovabb. A telephely f6bejarata az
orszagos mellékuttél 80 m tavolsagban taldlhatd. A bejarat utan kb. 150 m hosszban jellemzé a
kamionok varakozasa, parhuzamos parkoldsa az Utszakaszon.

Erintett csomépontok:
e 51 sz féut—5201.j. ut keresztez6dése

A telephely altal keltett forgalom jellemz&en ebben a csomdpontban jelenik meg és halad
tovabb északi, vagy déli iranyba. A keresztez6dés kanyarodd savokkal bévitett, jelz6lampas
forgalomiranyitassal, a forgalmi iranyokat elvalaszté kozépszigettel, négy agon kijelolt
gyalogatkelShellyel. A csomdpont harom agan kijelolt kerékparos atvezetés is taldlhatd, de a
csatlakozo kerékparos infrastruktura hianyzik, a tervezési teriilet menti 51. sz. Utszakaszt
kivéve.

e 51, sz. f6ut — Gabor Aron utca keresztezddése

A telephelytél északra elhelyezkedS, nemrégiben turbd korforgalmd csomodpontként kiépitett,
négyagu csomodpontban szamos telephely teherforgalma kapcsolddik az 51. sz. f6uthoz. A f6ut a
csomopont kérnyezetében 2x2 forgalmi savos keresztmetszetre bévitett.
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e 5201.j. Gt - Irinyi Janos utca keresztez6dése

A telephely f6bejaratahoz vezetd feltard ut és az orszagos mellékut csomdpontja f6iranyban balra
kanyarodé savval bdvitett keresztez6dés, jelz6tablas forgalomiranyitassal. Az Irinyi Janos utcaban , Allj!
Els6bbségadas kotelezd!” jelz6tabla van kihelyezve.

FORGALMI TERHELES

Az alabbi tablazat a telepiilésen athaladd orszagos uthaldzati elemek atlagos napi forgalmat (ANF)
mutatja. (Az adatok az orszagos kdzuthaldzatot kezel6 Magyar Kozut Nonprofit Zrt. altal 2022. évre
kozzétett adatbazisabdl szarmaznak.)

I MO AUTOUT KORGYURU
(18+447 — 23+250 km szelvények kozott)

Szgjm Kistgjm | Sz6lé |Csuklos| Kozéptgj [Nehézt | pdtkocsis| nyerges |specidli| Mkp Kp | Lassu ANF
busz | busz s jmu
(i/nap) |(i/nap)|(i/nap)|(i/nap)| (i/nap) |(i/nap)| (i/nap) | (i/nap) |(i/nap)|(i/nap)|(i/nap|(i/nap)|Eim/nap
)
76863 140901
5711 498 0 4134 2050 3528 12938 110 323 0 0
MOF.: 12681 Ejm/é
Il MO AUTOUT KORGYURU
(23+681 — 26+160 km szelvények kozott)
Szgjm Kistgjm| Szo6ld [Csuklds| Kozéptgj [Nehézt|pdtkocsis| nyerges |[specidli| Mkp Kp | Lassu ANF
busz | busz s jm
(i/nap) |(i/nap)|(i/nap)|(i/nap)| (i/nap) |(i/nap)| (i/nap) | (i/nap) |(i/nap)|(i/nap) (i/nap|(i/nap) Ejm/nap
)
63946 109 699

5147 | 269 0 1026 2044 769 1158 4 291 0 0

MOF.: 9085 Ejm/6
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TELEPITESI TANULMANYTERV

Il 51. SZ. BUDAPEST — BAJA — HERCEGSZANTO MASODRENDU FOUT
(14+919 — 17+325 km szelvények koz6tt)

Szgjm Kistgjm| Szo6ld [Csuklds| Kozéptgj [Nehézt|pdtkocsis| nyerges [specidli| Mkp Kp | Lassu ANF
busz | busz s jmu
(i/nap) |(i/nap)|(i/nap)|(i/nap)| (i/nap) |(i/nap)| (i/nap) | (i/nap) |(i/nap)|(i/nap) (i/nap|(i/nap) |Ejm/nap
)
20153 31479
4011 133 49 452 607 157 1507 1 62 3 1
MOF.: 2833 Ejm/6
IV 51. SZ. BUDAPEST — BAJA — HERCEGSZANTO MASODRENDU FOUT
(174325 — 22+296 km szelvények kozott)
Szgjm Kistgjm | Sz6lé |Csuklos| Kozéptgj [Nehézt | pdtkocsis| nyerges |specidli| Mkp Kp | Lassu ANF
busz | busz s jm
(i/nap) |(i/nap)|(i/nap)|(i/nap)| (i/nap) |(i/nap)| (i/nap) | (i/nap) |(i/nap)|(i/nap) ((i/nap|(i/nap) |Ejm/nap
)
4072 196 17 479 367 277 1598 2 160 8 4
MOF.: 2630 Ejm/é6
V 5201. ). ALSONEMEDI - DUNAHARASZTI OSSZEKOTO UT
(0+000 — 74811 km szelvények kozott)
Szgjm Kistgjm| Szo6ld [Csuklds| Kozéptgj [Nehézt|pdtkocsis| nyerges |[specidli| Mkp Kp | Lassu ANF
busz | busz s jm
(i/nap) |(i/nap)|(i/nap)|(i/nap)| (i/nap) |(i/nap)| (i/nap) | (i/nap) |(i/nap)|(i/nap) ((i/nap|(i/nap) |Ejm/nap
)
5151 6882
1283 29 3 45 56 2 15 0 67 10 7

MOF.: 619 Ejm/6
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KAPACITASSZAMITAS:

A vonatkozé Utligyi miiszaki el6irasban (UT 2-1.201:2008, ,Kdzutak tervezése” — e-UT 03.01.11.)
szerint:

Kiilteriileten

MO autéut (18+447 — 23+250)

2x3 autdutak esetében a megfelel§ szolgaltatasi szinthez tartozo forgalomnagysag: 1100 Ejm/6/sav,
az eltrhetd: 1600 Ejm/6/sav.

12681 Ejm/h > 6600 vagy 9600 Ejm/6

Az MO autdut esetében az lathatd, hogy a meglévé forgalomnagysdg az Ut kapacitasat kimeritette, a
terhelése 132,1%.

51. sz. f6at (14+919 — 17+325)

2x1 forgalmi savos utak esetében a megfelel6 szolgdltatasi szinthez tartozé forgalomnagysag: 1400
Ejm/6/kétirdnyban, az eltlirhetd: 2000 Ejm/é/kétirdnyban.

2833 Ejm/h > 1400 vagy 2000 Ejm/é

Az 51. sz. f6ut esetében az lathatd, hogy a meglévd forgalomnagysag az Ut kapacitdsat kimeritette, a
terhelése 141,7%.

5201.j. ut (0+000 — 7+811)

2x1 forgalmi sdvos utak esetében a megfelel6 szolgaltatasi szinthez tartozo forgalomnagysag: 1400
Ejm/6/kétirdanyban, az eltlirhetd: 2000 Ejm/é/kétirdnyban.

619 Ejm/h > 1400 vagy 2000 Ejm/6

Az 51. sz. f6ut esetében az lathatd, hogy a meglévé forgalomnagysag az Ut kapacitasat nem meritett
ki, a terhelése 31,0%. Forgalomvonzo |étesitmények telepitését, forgalomnovekedést még elbir.

P

51. sz. féut — Gabor Aron utca korforgalmi csomépont forgalmi vizsgalata

A beruhazoé Coca-Cola HBC Magyarorszag Kft. megbizasabdl a fejlesztéssel érintett turbd korforgalmi
csomopontban a GrafiTUS Kft. elkészitette a csomdpont meglévé kapacitasanak vizsgdlatat és a
tervezett allapotban varhat6 forgalmi terhelés elére becslését? .
Az aldbbiakban idézziik a fenti forgalmi vizsgdlat megallapitasait, szamitasait a meglévé allapotra
vonatkozdan:

- Aforgalomszamlalds id6pontja: 2024. marcius 12., kedd, 05.00 h—19.00 h

- Aforgalomszamlalds mdodszere: csoméponti szamlalas, két kamerds méréssel

3 A Coca Cola HBC Magyarorszag Kft. telephelybdvités uj kézuti kapcsolata kapcsan forgalom felmérés,
forgalmi vizsgalat készitése — 2024. aprilis, Tsz.:40-24.
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Agak jeldlése

Eredmények:
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A forgalom lefolydsa a csomdpontban:

Reggeli Delutani

Dunaharaszti, 51. sz. féut - Gabor Aron u. csomopont forgalmanak idébeli véltozdsa

cslicsora [HETKOZMAP 5:00-19:00 kizétt) Cslcsora
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Csomaponti kapacitasszamitas:

Reggeli csucsoéraban:
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Délutani csicsoraban:

KOzOSSEGI KOZLEKEDES

A terilet kozelében nem taldlhatd kotottpdlyas kozosségi kozlekedési kapcsolat. A legkdzelebbi
vasutvonal a 150.sz. Budapest - Kunszentmiklds-Tass - Kelebia — Szabadka vasutvonal, amely jelentés
agglomeracidos utasforgalmat is bonyolit. A terllethez legkdzelebb esé megdllé a Dunaharaszti
vasutallomds, amely 2 km tavolsagban van a fejlesztési terilettdl.

Az 51. sz. f6uton tobb autdbusz-viszonylat is kozlekedik (térségi utasforgalmat széllitva), de ezek
elhaladnak a teriilet el6tt. A legkdzelebbi autébusz megalléhely a tervezési teriileten elhelyezkedd
épulettsl 200 m-re taldlhatd az 51. sz. féut — 5201. j. ut (Némedi Ut) csomdpontjaban (,Dunaharaszti
elagazds”), igy a telephely kozosségi kozlekedéssel ellatott teriiletnek szamit.

A fentiek szerint a tervezéssel érintett tertilet mind kozuti, mind kdzosségi kdzlekedési szempontbdl
jol megkozelithetd, kedvezd helyzetben Iévé teriilet.
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KEREKPAROS ES GYALOGOS KOZLEKEDES

A tervezési terllet kozelében kozterileti jardaszakaszok csak az 51. sz. Ut és a Némedi ut
csomopontjaban taladlhatdk. Kerékparosok és gyalogosok szamara kiépitett fellilet vezet a csomdpont
és a telephely személyi bejarata kozott.

PARKOLAS

A tervezési terilet kornyezetében egyetlen Utszakaszon jellemzd a kozterileti parkolds, az Irinyi Janos
utcdn, ahol a telephely bejarata kdzelében varakoznak a kamionok, a kézut mentén, parhuzamosan.

BELSO FORGALMI REND

A telephely gépjarm(iforgalmi bejarata jelenleg az Irinyi utcardl nyilik. A belsé udvaron tobb szaz
személygépjarmli és legaldbb 150 kamion szamdra allnak rendelkezésre parkoléhelyek.

FELS6BBRENDU TERVEK

Budapesti Agglomerdcié Févaros Szerkezeti Terve

A Budapesti Agglomeracioé Szerkezeti Terve
nem mutatja az 51, sz, féut
négynyomusitasanak sziikségességét,
illetve nem szamol azzal. Tekintettel arra,
hogy az észak-déli iranyu féut kapacitasa
mar kimerilt és a mellette fekvd
teleplilések szabdlyozdsi tervei tovabbi
gazdasagi beépitésekre adnak lehet6séget,
az Utszakasz kapacitdsdanak novelése
elkerilhetetlen.

K-5. Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve,

szakagi tervlap részlete
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TERVEZETT FEJLESZTES

A telephelyen — tébbek kézétt - egy uj, automatizalt magasraktarépiilet megépitése tervezett.
A teherforgalmi fébejarat az ingatlan déli részérdl atkeriilne az északi oldalra, igy szétvalaszthato a
személygépkocsik és tehergépkocsik forgalma. Az Uj bejarat az 51. sz. f6ut — Gabor Aron utcai
turbokérforgalombl indulé agra
csatlakozna, amely a fels6bbrendti tervek

szerint az 51. sz. f6ut melletti szervizutnak
van fenntartva.

Az automatizalt magasraktar tébblet
forgalmat nem, vagy csak kismértékben
fog kelteni, inkabb csak a forgalmi
iranyok, mozgasok  atrendez8dése,
atterhelése varhaté. Ugyanakkor az uj
tehergépkocsi bejarat azt jelenti, hogy a
teherforgalom sarokmozgasa a délebben
talalhato 51. sz. féut — 5201. j. uti
jelz6lampas  csomopontbdl  részben
atterhel8dne a turbé kérforgalomba.

A telephely megkézelithet8sége javul
. ilyen maodon, hiszen a
személygépjarm(ivek és a tehergépjarm(ivek mozgasa jobban elkiléniil, vagyis a forgalombiztonsag

javul. Ugyanakkor a telephely megkézelithetéségének mindsége a turbokérforgalom kapacitasanak,
miikéd8képességének fliggvénye is lesz.

Fennallé problémat jelent (teljesen fliggetleniil az uj bejarat elhelyezkedésétél), hogy az 51. sz. féut
kapacitasa, amelyre igy a telephely teljes teherforgalma terhelddni fog legalabb egy szakaszon, teljesen
kimerilt és 2x2 savos fejlesztéséig a torlodasok, idéveszteségek, konfliktusok tovabbra is fennallnak
majd.

Dunaharaszti
KIVA
51 sz féut
» 2x2 sévos elrendezés 3
g H
i i
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H o am L - 1 Fq
N\ el AV AV ;e ) | A\ 5 e 0 e ‘
= =
= =
l i A 5 — —]1}‘@1 — U | 1 s | ‘
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W 86 L8

(Egyszerd(sitett helyszinrajz_2025-02-12. forras: megrendelSi adatszolgaltatas)

54



DUNAHARASZTI — Coca Cola telephely fejlesztése
PRO REGIO NONPROFIT KFT. TELEPITESI TANULMANYTERV

PARKOLAS:

A tervezett Uj funkcidhoz az OTEK elSirdsainak megfelel§ szamu parkoldhely biztositandd, beleértve a
mozgaskorlatozottak szamara épitett akadalymentes parkoléhelyeket, valamint az elektromos autdk
toltésére alkalmas parkoldhelyeket is.

EPITENDO PARKOLOHELYEK SZAMA

Az OTEK (253/1997. (XIl. 20.) Kormdnyrendelet 4. sz. melléklete) altal igényelt parkoldhelyszam:

,Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

12. raktdrozdsi 6ndllé rendeltetési eqység raktdrhelyiségeinek minden megkezdett 1500 m?-e utdn

14. iroda, és egyéb 6ndllo rendeltetési egységek huzamos tartdzkoddsra szolgdlo helyiségeinek minden
megkezdett 20 m? nettd alapteriilete utdn...”

TELEPITENDO KEREKPARTAROLOK SZAMA

7. szamu melléklet a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelethez

Az épitmények rendeltetésszerii haszndlatdhoz sziikséges, elhelyezendd kerékpdrok szamdnak megdllapitdsa:

13. Raktdrozadsi, logisztikai egység: A raktdrteriilet minden megkezdett 10 000 m? alapteriilete utdn 1
dbll

KOZLEKEDESI HATASOK

Teriletfejlesztés esetén az alabbi alapkérdéseket kell vizsgalni:

- A tervezett fejlesztés megkozelitési lehet&ségei a meglév6 haldzatok szempontjabdl, azok fejlesztési
sziikségessége a forgalomkeltés szamszer(sitésével (kozuti, kozosségi kozlekedési, gyalogos és kerékparos
kapcsolatok).

- Parkolasi lehet&ségek, varhato igények kezelése.

Elfogadva, hogy a forgalomnévekmény oka a betelepil6 terilethasznalati funkcidk lesznek és a
forgalomkeltést a funkcidkhoz épitendé parkolodfellletek nagysagabdl szamoljuk, a legfontosabb az
elhelyezendd parkolasi igény meghatarozasa, ebbdl az atlagos forgalomkeltés meghatdrozasa és annak
ellen6rzése, hogy a meglévé kozlekedési lehetéségek (halézatok) be tudjdk-e fogadni a keltett
forgalmat.

A forgalomkeltést az OTEK-ban el8irt parkoldhelyek szamébdl, a varhatd tartézkodasi id6kbél, a
parkoldhasznalati szokasokat és a funkcidktél fliggd sajatossdgokat figyelembe véve lehet szamolni.
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FORGALOMKELTES SZAMOLASA

A turbé korforgalmi csomdpont forgalmi vizsgalati

A tervezett funkciok altal keltett kozuti forgalom
a kornyez6 uthaldzat terhelését fogja tovabb
novelni. Az athalézat folyopalya szakaszainak és
csomopontjainak kapacitastartaléka hatdrozza
meg, hogy a halézatra mekkora pluszforgalom
engedhetd rd jelenlegi allapotdban, vagy milyen
uthalozati fejlesztések sziikségesek ahhoz, hogy a
keltett forgalom és az uthalézatot jelenleg is

terhel6 forgalom torlddasok nélkul
lebonyolédhasson. (Egy utpalyaszakasz, illetve
egy csomdpont kapacitasa az a

forgalomnagysag/jarmdszam, amely el6fordulasa
esetén a forgalom gyakori torlédasok nélkil tud
haladni az Uthalézat elemein.)

K-9.  Tervezett kézutkapcsolat — ortofotdja

tanulmanya tartalmazza a tervezett allapotban

varhatd forgalmi terhelés el6re becslését, ezt idézzik az aldbbiakban:

,,CCHBC meglévé forgalmi adatai:

Ezen a napon a cég forgalma — a hosszu hétvége el6tti id6szaknak kdszonhetéen — kimagaslé volt, a

tovabbi szamitasokhoz megfelel alapot jelentenek.

Kapacitas-ellenGrzés az Uj teherporta nyitasakor (2024. julius) becsiilt forgalomra
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Becslilt kapacitas-kihaszndltsag:

Kapacitas-ellenGrzés az Uj raktar nyitasakor (2026.) becsilt forgalomra
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Becsilt kapacitas-kihasznaltsag:
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hessnid as 1648 95 496 1712 1002 | 70 | a5 | s8s a2 <10 A
C

80 Jelcs beks 45 1648 4,9 496 1597 576 1021 | 64 36 42 <10 A

savbol

Jedlk A. 0t felé) 924 818 49 123 812 3 77 | o7 43

jobbra irdanyban
o Jedlik A. it felsl

egyenes/balra 1476 556 49 123 552 345 207 | 375 62,5 a8 1020 8

irdnyban

Az Uj raktarépiilet megnyitasa okozia forgalom atrendezédés az 51 sz. f6it Némedi it felsli savjaiban, valamint az MO fel6hi belsd savban ~1-2%-kal megnoveli a

kapacitaskihasznélast.

(A forgalmi tanulmany idézetének vége.)

Atelepitési tanulmanyterv készitése soran egyeztetés tértént 2023.08.08-an a Magyar Kézut Zrt. — Pest

Varmegyei Igazgatosag — Forgalomtechnikai Osztalyaval, amely soran a kévetkezé észrevételeket és

megallapitasokat kérték megjeleniteni a dokumentacioban:

Az 51. sz. f6ut 2x2 savosra bévitése és megerdsitése most van tervezés alatt.

A Gabor Aron utcai turbdkérforgalom bévitése tervezett, de jelentés mellékiranyd
forgalomnévekedéssel nem szamol, igy kérik a beruhazot és az Onkormanyzatot, hogy
vegyék fel a kapcsolatot az EKM-mel.

A Gabor Aron utcai turbé kérforgalom esetében félnek a jelentds sarokforgalom
torlaszto hatasatol. Kérik ennek megvizsgalasat.

Javasoljak, hogy hianyzé haldzati kapcsolatként épiiljon meg a Gabor Aron utcai
kérforgalom és az 5. sz. féuti kérforgalom kézétti kézuti kapcsolat, amely tudna

tehermentesiteni az M0-M51-51. sz. f6ut csomdpontjat.
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Az egyeztetés utdn az 6nkormanyzat kérésére a beruhazo megterveztette az Uj 6sszekoté Ut lehetséges
nyomvonalanak bekapcsoldsat az 51. sz. f6Ut - Gabor Aron utca kdrforgalmi csomdpontjaba. A csatolt
atnézeti helyszinrajz szerint az 5. sz. Ut irdnyaba (kelet felé) induld Utszakasz a korforgalom utdn két 80
m sugaru vizszintes ivvel kerili ki a meglévé csarnoképiileteket és a beépitetlen teriileteken a
késébbiekben meghatarozandd utvonalon halad tovabb.

Az e-UT 03.01.11 ,Kdézutak tervezése” c. Utiligyi M(szaki El6irds 1.2 tablazatdban foglaltaknak
megfelel6en a f6utakat Osszek6td Ut ezen a szakaszon legfeljebb 50 km/h tervezési sebességgel
tervezhetd. A f6utakat 6sszekot6 Ut varhatéan az orszagos uthaldzat eleme lesz.
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Atnézeti helyszinrajz (forras: megrendel6i adatszolgaltatas)
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A beruhazo fejlesztési szandékahoz a Magyar Kézut Zrt. 2023. oktéber 10-én kelt, PES-1839/4/2023
iktatoszama kozutkezelGi allasfoglalasaban (Isd. jelen dokumentum 6.1.1 melléklet). nem allt
maddjaban hozzajarulast adni.

A beruhdzé a GrafiTUS Kft. — vel elkészittette 2024. aprilisdban A Coca Cola HBC Magyarorszdg Kft.
telephelybévités uj kézuti kapcsolata kapcsdn forgalom felmérés, forgalmi vizsgdlat készitése
tanulmanyt, mely tartalmazza a fejlesztési terlleten mért jelenlegi és a fejlesztés utan varhato
forgalomszamlalast, kapacitast. Jelen Telepitési Tanulmanyterv a ,KAPACITASSZAMITAS” és a
,FORGALOMKELTES SZAMOLASA” cimii fejezeteiben tartalmazza a GrafiTUS Kft. &ltal elkészitett
tanulmany fontos adatait.

A Magyar Kozut Zrt. a GrafiTUS Kft. altal készitett forgalmi vizsgdlat eredményeinek megismerése utan
2024. aprilis 22-én keltezett, levelében hozzajarulasat adta a fejlesztéshez (Isd. jelen dokumentum
6.1.2 melléklet):

,Tisztelt Marincsdk Zoltan!

A megkiildétt forgalmi vizsgdlatot készénettel megkaptuk. Az abban foglaltak alapjén a tervezett bévités
jelenleg nem indokolja a csomdpontfejlesztést.

KézutkezelGi hozzdjdaruldsunk kiaddsdhoz kérjiik a bévités terveit 3 pld.-ban nyomtatott formdban benydjtani
lgazgatdsdgunkhoz.

Udvézlettel
Tamdsiné Kapds Anna

forgalomtechnikai mérnék”

A Magyar Kozat Zrt. a GrafiTUS Kft. altal készitett forgalmi vizsgdlat eredményeinek megismerése utan
2024. janius 25-én keltezett, PES_879/7/2024 iktatészammal kozltkezel6i hozzdjaruldsat adta a
fejlesztéshez (Isd. jelen dokumentum 6.1.3 melléklet).

Dunaharaszti Onkorményzata 29372-6/2023 {igyiratszdmon tulajdonosi és kdzUtkezelSi hozzajarulasat
adta a fejlesztéshez 2023. december 12-én (Isd. jelen dokumentum 6.2 melléklet).

A beruhazé (Coca-Cola HBC Magyarorszag (CCHBC)) az 51-es f6ut csucsidGszaki forgalmanak
novekedésének megelGzése érdekében az alabbi logisztikai forgalomszabalyozasi intézkedéseket
alkalmazza:

o A logisztikai folyamatok fejlesztése érdekében CCHBC dunaharaszti telephelye és a CT Park
tertletén belll - kiilsé bérraktarként lizemel6 — Raben raktdr kozotti teljes teherforgalom a
CCHBC altal megépitett Uj bekotSut 2024. oktdber 15-i atadasat kdvetben atterelésre kerilt a
Némedi ut - 51-es f6ut utvonalrél az djonnan atadott Utszakaszra, ezzel is csokkentve az 51-es
féut és a Némedi Ut forgalomterhelését (ez id6szaktdl fliggben iranyonként napi 20-40 jarm
mozgdsat jelentheti, amely a forgalom terhelés szempontjabdl leginkdbb érintett id6szakban
valdsult meg, reggel 5 és este 7 dra kozott). Ez a tipusd drumozgds az Uj automata raktar
megvaldsulasaval teljesen meg fog szlinni.

e Az Uj CCHBC utszakasz atadasat kovetSen szintén ezen keresztll valésul mar meg CCHBC
alapanyagbeszallitdsdnak jelentds része is, melyek ezt megel6z6en az 51-es f6ut — Némedi ut
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utvonalon kozelitették meg a CCHBC telephelyét (ez a mennyiség napi 10-20 jarm{ mozgasat
jelentette az érintett Utszakaszokon).

A magasraktarhoz kapcsolédéan CCHBC telephelyén Uj portaépilet keriil megépitésre a hozza
tartozd kiszolgalé létesitményekkel, melyek az 51-es Ut — Némedi Ut forgalmabdl tovabbi 20-
30 jarmU{ dtmozgasat teszik lehetévé az () Utszakaszra.

Az automata raktar egyenletes és hatékony lUzemelésének megvaldsulasahoz a jév6ben
bevezetésre keril a jarmdvek le- és felrakodasat szabalyozo és 6sszehangold id6kapu rendszer
(Yard management program), mely szintén segit a jarmdvek napszakok kozotti egyenletes
eloszlasaban, megakadalyozza a fuvareszkozok feltorléddsat, ezzel segitve a kozuti forgalom
eloszlasat is.

A CCHBC a COVID -19 jarvanyt kovetGen jelenleg is fenntartja a munkavallalék részére az
otthoni munkavégzés lehet&ségét, mely szintén pozitiv hatdssal van a kérnyez6 utvonalak
forgalomterhelésére. Ezzel Osszefliggésben a vallalat optimalizdlta a dolgozdk részére
biztositott vallalati autébuszok menetrendjét, OGsszevonta a jaratokat, melyek tovabbi
forgalomcsokkenést jelentenek.

FGként az értékesitési teriileten dolgozé munkavallalék hatékonyabb munkavégzése
érdekében a cég iroddkat bérel a févarosban, ezzel csokkentve szamukra a Dunaharasztiban
eltéltendd munkadrdk szamat, ezzel tovabb csokkentve az érintett Utvonalak forgalmat.

A CCHBC elkotelezett az alternativ meghajtdsd jarmivek hasznalata irdnt mind a
személyautdk, mint pedig a teherjarm(vek terén. Folyamatosan cseréli a jarmdvek ezekre a
tipusokra, melyek segitségével csdkkenti zaj és egyéb karosanyag kibocsatasat a terileten.

CCHBC folyamatosan fejleszti csomagolasi technolégidjat annak érdekében, hogy novelje a
szallitott raklapok kihasznaltsagat, ezzel csokkentve a szdllitashoz szikséges jarm(ivek
mennyiségét.

CCHBC a fenti intézkedések forgalomszabdlyozasi hatdsat forgalomszamlalasi adatokkal fogja
igazolni.

OSSZEFOGLALAS, KOVETKEZTETESEK

A fenti vizsgalatok alapjan az aldbbiakat allapithatjuk meg:

Atervezési teriileten tervezett fejlesztés megvaldsitdsa varhatéan nem okoz gépjarmdforgalmi
szempontbdl a jelenleginél jelent6sen rosszabb helyzetet a koérnyez6 uthaldézaton, a
megkozelitd utak be tudjak fogadni a keltett forgalmi terhelést.

A csatlakozo uthaldzaton kiemelt figyelemmel kell kezelni a névekvé gyalogos és kerékparos
forgalom biztonsagos kozlekedésének megolddsait, az Utszakaszok és csomdpontok
méretezésénél ezeket a kozlekedési mddokat is figyelembe kell venni.

A fenti elemzés alapjan a tervezett fejlesztésnek kozlekedési akaddlya nincs.

A fenti kovetkeztetések jelen telepitési tanulmdanytervhez adatszolgaltatasként kapott beruhdzasi
program megvaldsuldsa, valamint a GrafiTUS Kft. altal el6re becsiilt forgalmi értékek megfelelGsége
esetében érvényesek.
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1.5 A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI ES KOVETELMENYEI
Természet-, kérnyezet- és orokségvédelmi védelmek, korlatozasok és kbvetelmények

TERMESZETVEDELEM, KORLATOZASOK

A 39 ha nagysagu vizsgalt terulet Dunaharaszti belteriiletének keleti részén helyezkedik el. A 6845/2
és 8657 hrsz-u ingatlanok jelenleg még beépitetlenek, a 6848/4, 6846, 6845/2, hrsz-u foldrészleteken
a Coca-Cola HBC Magyarorszdg Kft. Gzeme és kapcsolédd épiiletei, illetve parkold taldlhatés. A
fejlesztéssel érintett 6845/2 hrsz ingatlan mivelésbél kivont szantéteriletet jelenleg gyepszinten
zarddott vegetacid boritja. A terliletet nem érinti taj- vagy természetvédelmi érdekeltség. A fejlesztés
altal, a beépitetlen telkeken telekegyesités utan egy kb. 14.000 m2-es tébb szintes kb. 35 m magas
raktérépiilet és kiszolgald épitményei kdriilbeliil 5000m?, egy 4900 m?-es injektald csarnok, egy 2258
mZ-es automata felvevé csarnok és hozza kapcsolddé kb. 45.955 m? rakodéteriilet és parkold, illetve
szocialis helyiségek kialakitasa tervezett.

A 8657 hrsz-u telek mdivelési aga kivett: beépitetlen terilet. Az
ingatlanon az Orszagos Erd@allomany Adattar 10/E jel(i
erdérészlete taldlhatd, mely a Nébih erd6térképének adatai
szerint a Kozép-Duna-menti sik erdészeti tajhoz tartozik, a
Pusztavacsi korzet része, terllete 1,13 ha, faanyagtermelS
elsGdleges rendeltetéslii nem védett erdS, természeti allapota

szerint  kultdrerd6, fadllomanya akdcos, tlizveszélyesség
szempontjabdl kismértékben veszélyeztetett terilet. Beépitést
eredményezd fejlesztés esetén az erdérészlet az erdészeti hatdsag
engedélyével vonhatok ki a termelésbél. 1. Gbra: Részlet az erdétérképbdl,

Forrds:

Az erdéterilet az épitési telek zoldfellletként torténé fenntartdsa
javasolt.

KORNYEZETVEDELEM, KORLATOZASOK

Dunaharaszti teljes kozigazgatasi terulete a 27/2004 (X11.25) KvWM rendelet szerint felszin alatti viz
szempontjabdl érzékeny teriileten fekszik, az orszdgos vizminGség-védelmi terilet 6vezetével érintett.

OROKSEGVEDELMI KORLATOZASOK VIZSGALATA

A fejlesztéssel érintett terlilet nem érintett sem orszagos-, sem helyi 6rokségvédelmi elemmel,
korlatozassal, nem érinti tovabba nyilvantartott régészeti lel6hely és régészeti érdek( teriilet sem, a
tervezett beruhazas helyszine 6rokségvédelmi szempontbdl nem érintett.

A TrTv ,3/4. melléklete alapjan Dunaharaszti teljes kozigazgatasi teriilete a vilagorokségi és
vilagorokségi varomanyos teriiletek 6vezete altal érintett.

LA Trtv. 31. § (1) bekezdése alapjdn, ,a vildgorokségi és vildgérékségi varomdnyos terliletek 6vezetét
a telepiilésrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni”.

A teleplilésre van érvényben hatalyos telepllésrendezési eszkéz, amely a fejlesztéssel érintett
terliletre és tagabb kdrnyezetére nem allapit meg ilyen teriletet, illetve a teriilet a fentiek alapjan
orokségvédelmi elemmel nem érintett.
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A FEJLESZTES KORNYEZETI HATASAI

A foldtani kozeg és a talaj védelme

T\ o

Jelmagyarazat

P Qo1 - Folydvizi-eolikus homok (felsG-
pleisztocén)

| 7 Sy fh o Wt L
L T\ "’ p B et Ry 1

2. abra: Dunaharaszti felszini féldtana
forras: https://map.mbfsz.gov.hu/

A fejlesztéssel érintett teriileten a Duna hordalékabol képz8détt folyovizi-eolikus homokon humuszos
homoktalaj képz8dott. A térségre jellemz8 homokos talaj a csapadékot gyorsan felszivja és elvezeti a

mélyebb rétegekbe, melyek nagy része gyorsan elparolog, ezaltal ez a talajtipus viszonylag
szaradékony.

Jelmagyarazat

ﬂ

Humuszos homok talajok

| dpos réti talajok

ko N
Futohomaok

'

3. &dbra: Dunaharaszti genetikai
talajtipusai (Forras: MATA-TAKI
Agrotopo adatbazis)

Felszini- és a felszin alatti vizek védelme

A vizsgalt teriileten a talajviz 5-10 méter mélyen huzddik, mennyisége jelentds. Mivel a talajvizszint
egyes teriileteken megkézeliti a talajfelszint, ezért a felszini szennyez8désekre fokozottan érzékeny. A
,felszin alatti vizek védelmérdl” alkotott 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, valamint a felszin alatti
viz allapota szempontjabdl érzékeny teriileteken levd telepiilések besorolasardl szolé 27/2004. (XIL.
25.) KvWWM rendelet szerint Dunaharaszti érzékeny vizmindség-védelmi besorolasu telepilés. ,A
teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol” szélé 9/2019.
(VI.14.) MvM. rendelet 4. melléklete szerinti ,Orszagos vizmin8ség-védelmi teriilet &vezete”
Dunaharaszti teljes kézigazgatasi teruletét lefedi.
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Jelmagyarazat

0-2m

4. abra: Talajvizszint mélysége a felszin

alatt Dunaharaszti teriiletén (forras:

https://map.mbfsz.gov.hu/)
A fejlesztéssel érintett teriilet érzékeny vizminéség védelmi teriileten fekszik, ezért a hatalyos HESZ
vizmindség védelemre vonatkozé elGirasait be kell tartani. Az lizem sajat teriiletén magancélu
vizmikutakat iizemeltet, melyek vizbazisvédelmére vonatkozé hatarozataban a belsd, kiilsé
véddéteriiletek és a hidrogeologiai ,A” és ,B” véddidomok felszini vetiiletének kijelolése is
megtortént. A vizbazisok védéteriileteire és a védSidomok &vezeteire vonatkozo korlatozasok
tekintetében a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivdvizellatast szolgalo vizilétesitmények
védelmérdl szol6 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet 5. szamu melléklete az iranyado.

A fejlesztési teriileten kialakitasra keriil§ parkolo feliletekrdl lefolyd csapadékvizek szénhidrogén
szarmazekokkal térténé szennyezédésének elkeriilése érdekében a csapadékvizeket csak olajfogo
berendezéseken keresztiil javasolt a csatornahalézatba vezetni.

Levegdtisztasag-védelem

Az Orszagos Légszennyezettségi Meérdhalozat Dunaharasztihoz legkdzelebb esé automata
mérdallomasa Budapesten, Csepelen talalhato. A mér8allomason mért paraméterek a kévetkezék: NO,
NO2, NOx, SO2, CO, 03, PM10, PM2.5, BTEX [ug/m3] egységben. A 2022. januarjaban mért adatok
minden paraméter esetében hatérték alattiak voltak. A 12/2005. (VI.28.) énk. rendelet hatarozza meg
Dunaharasztin a leveg8tisztasag-védelmi el8irasokat. Az uj épuletek funkcidjabél nem varhaté
leveg8szennyezés, csak az ezekhez kapcsolodo kézlekedésbél, mely az 51-es ut forgalmabdl szarmazo
légszennyezettség mértékeét néveli.
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Zaj- és rezgés elleni védelem

Zajterhelés L, - 63 [dB(A)]

<= 0
0<- <= §
5<[<= 10
10«

A fejlesztéssel érintett teriilet kdzelében kdzvetlen zajforras az
51-es ut, mely 2021-es adatok szerint huszezernél tébb

N egységjarmii és tizezernél tébb nehézgépjarm(i forgalmat

bonyolit naponta. Az uj épliletek megvaldsulasaval az 51-es ut

e N/ varhato forgalma is névekedni fog, mely a kézut kézvetlen
5. abra: Koézuti zaj okozta konfliktusok . , i , , , .
kézeleben a zaj- és rezgésterhelés okozta konfliktust

nap koézben Forras:
https://www.zajterkepek.hu/index.html  sulyosbitja, azonban ez a zajtdl védendd teriileteket nem érint.
Az Uj épuletek funkciojabol tovabbi zaj- és rezgésterhelés nem

varhato.

Hulladékkezelés

Avaros teriiletén végzett hulladék-gazdalkodasi kdzszolgaltatasrol Dunaharaszti Varos Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének 11/2013. (V.31.) dnkormanyzati rendelete a meghatarozo. A képvisel8-testiilet
a varos teriletén a telepulési szilard hulladék 6&sszegylijtéset, elszallitasat és artalommentes
elhelyezését a Multiszint Kft. altal végzett - helyi kézszolgaltatas utjan biztositja. Dunaharaszti
csatornazasa elvalasztott rendszer(i, a csapadékviz befogaddja a Rackevei- Soroksari Duna és a Duna-
Tisza-csatorna. A szennyviztisztito telep az 51. sz. f6ut és Duna-Tisza-csatorna keresztez8désénél
talalhato, kapacitasanak felét a Coca-Cola HBC Magyarorszag Kft. gyarabol szarmazé kommunalis és
ipari szennyviz teszi ki. A gyar teriiletén keletkez8 szennyviz tarolasara egy puffer szennyviztartalyt
alakitottak ki, ahonnan egy atemeld segitségével kiilén szennyvizvezetéken keresztiil jut a szennyviz a

tisztito telepre.
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2 A TERVEZESI TERULETRE VONATKOZO HATALYOS TERVEK ELEMZESE

2.1 TERULETRENDEZESI TERVEK RELEVANS TARTALMA

Magyarorszag és kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. Térvény
(a tovabbiakban: Trtv.) 2019. januar 2-an lépett hatalyba. A térvény rendelkezéseit alkalmazni kell a
megyei teriilletrendezési terv, a telepiilésfejlesztési koncepcid, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégia, a telepiilésrendezési eszkdzok és a telepiilésképi rendelet készitése és elfogadasa soran.

A térvény harmadik része foglalja magaba a Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Tervet (BATrT),
melyet Dunaharaszti vonatkozasaban figyelembe kell venni .

Trtv.:

2.1.1 Az Orszag Szerkezeti Tervét a 2.sz. melléklet tartalmazza

ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

A telepiilést az alabbi orszagos szint(i teriiletfelhasznalasi kategoriak érintik:

erddgazdalkodasi térség,
mez8gazdasagi térség,
vizgazdalkodasi térség,
telepiilési térség.
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ORSZAGOS MUSZAKI INFRASTRUKTURA ELEMEI

A telepiilést az alabbi orszagos szintl mdszaki infrastruktura-halézat elemei érintik:

Meglévé gyorsforgalmi Gt (Budakaldsz (11. sz. féut) — Szigetmonostor — Budapest [IV. ker.] —
Dunakeszi — Budapest [XV. ker.] — F&t — Csomo6r — Budapest [XVI. ker.] — Kistarcsa — Nagytarcsa
— Budapest [XVII. ker.] — Ecser — Ull6 — Vecsés — Gyal — Budapest [XXIII. ker.] — Dunaharaszti —
Szigetszentmiklds — Budapest [XXII. ker.] — Didsd — Toérokbalint — Biatorbagy (M1)) — 4/.1.
melléklet

Meglévé 51. sz. f6ut (Budapest (MO) — Kalocsa — Baja — Hercegszantd — (Szerbia)) — 4/1.
melléklet

Meglévd 510. sz. f6ut (Budapest — Dunavarsany (51. sz. f6ut)) — 4/1. melléklet

Meglévé egyéb orszagos torzshdldzati vasuti palya (150. szdmu Budapest (IX. keriilet,
Ferencvaros) — Kelebia — Szerbia) — 4/3. melléklet

Orszagos kerékparutvonal (6.A: Budapest — Dunaharaszti — Taksony — Dunavarsany —
Majoshdza — Rackeve — D6msodd — Dunavecse — Dunaegyhaza — Solt — Dunapataj — Ordas —
Dunaszentbenedek — Uszéd — Fokt6 — Fajsz — Baja — Szeremle — Dunafalva — Mohacs — Kolked
— (Horvatorszag)) — 4/5. melléklet

Tervezett foldgazszallito vezeték (Budapest (XXI. kerulet) — Taksony) — 4/9. melléklet

Meglévé foldgazszallitd vezeték — 4/9. melléklet

Meglév6é kéolajszallité vezeték (Baratsag I.: (Szlovdkia) — Hont — Pécel — Vecsés —
Szazhalombatta, Baratsag Il.: (Ukrajna) — Fényeslitke — Tiszavasvari — Mez&csat — Kal — Zsambok

— Szazhalombatta) — 4/9. melléklet

Meglévd termékvezeték (Szazhalombatta — Vecsés, Tiszaljvaros — Szazhalombatta) — 4/9.
melléklet

Meglévd orszagos csatornak (Duna-Tisza-csatorna Dunaharaszti és Dabas érintésével) — 4/10.
melléklet
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2.1.2 Budapesti Agglomeracio Teruletrendezési Terv
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Mardgardasiyi tivsig

Fagasdideodini tiveg

Tokspiaeie: Lir v
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— Crardgons pelectisicl crsoma Imegénd)
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Trtv. hatalya ald tartozé BATrT Szerkezeti Tervlap Alsptérkioi elemek
részlete {71 vegeras
Forras: https://www.oeny.hu/oeny/4tr/#/pdf- e Aidat 5 s
terkepek ‘:'b g

BATRT KIEMELT TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

A telepuilést az alabbi térségi szint( teruletfelhasznalasi kategoriak érintik:

erd8gazdalkodasi térség,
mez8gazdasagi térség,
vizgazdalkodasi térség,

telepulési térség,

sajatos teriiletfelhasznalasu térség.

TERSEGI MUSZAKI INFRASTRUKTURA ELEMEI

A telepiilést az alabbi térségi szint(i m(iszaki infrastruktura-halézat elemei érintik:

s amA

Meglévd 11. sorszamu térségi szerepkor( 6sszekétd Ut (Dunaharaszti — Alsonémedi — Gyal) —
9. melléklet,

Tervezett 6. sorszamu térségi kerékparutvonal (Ecser — Vecsés — Gyal — Alsénémedi —
Dunaharaszti) — 9. melléklet,
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Meglévé orszagos és térségi csatorna (Duna-Tisza-csatorna Dunaharaszti és Dabas érintésével)
—4/10. melléklet

A modositassal érintett teriilet telepiilési térséget érint.

Tervezési alaptérkép részlete a modositassal érintett  Trtv. hatdlya ald tartozé BATrT Szerkezeti Tervlap

tertletrdl részlete
Forrds: Megrendel6i adatszolgaltatés Forras: https://www.oeny.hu/oeny/4tr/#/pdf-
terkepek

TERSEGI OVEZETEK VIZSGALATA

Budapesti Agglomeracié Ovezeti Tervében alkalmazott orszagos és kiemelt térségi ovezetek
egyiittesen az alabbiak a Trtv. 42. § (1) alapjan:

1. 6koldgiai haldzat magteriiletének évezete

2. 6kologiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak vezete
3. 6kologiai haldzat pufferteriiletének évezete

4. kival6 terméhelyi adottsagu szantok dvezete

5. j6 termd&helyi adottsagu szantok évezete

6. erd6k ovezete

7. erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete

8. tajképvédelmi teriilet dvezete

9. vilagérokségi és vilagdrokségi varomanyos teriiletek dvezete
10. vizmindség-védelmi terilet dvezete

11. rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

12. nagyvizi meder évezete

13. asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete
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14. féldtani veszélyforras teriilet 6vezete
15. honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete

Trtv. 42. § (2) Az (1) bekezdés 5., 7., 8., 10-14. pontjaiban meghatdrozott kiemelt terségi 6vezetek
teriileti lehatarolasat a teriiletrendezésért felelés miniszter a 19. § (4) bekezdésében meghatdrozott
rendeletében dllapitja meg.

Trtv. 19.§ (4) Az (1) bekezdés 5., 7., 8. és 10-12. pontjaiban meghatarozott orszagos évezetek teriileti
lehatarolasat és 6vezeti szabalyait a teriiletrendezésért felels miniszter rendeletben allapitja meg.

A teriiletrendezésért felelds miniszter Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
terveérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény 88. § (2) bekezdés a)-d) pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan megalkotta a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletet (tovabbiakban: MvM rendelet) a
teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészits szabalyozasardl

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet altal megallapitott orszagos 6vezetek kéziil az alabbiak nem érintik
Dunaharaszti kdzigazgatasi hatarat:

e 2. Kivalo termdhelyi adottsagu szanto (OTrT),

e 5. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete (OTrT),
e 1.J6 terméhelyi adottsagu szantd (MvM),

e 2. Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete (MvM),

e 5. Nagyvizi meder 6vezete (MvM),

e 6. VTT-tarozok évezete (MvM).

TrTv. 3/4. melléklet a
TrTv. 3/3. melléklet az erd6k

TrTv. 3/1. melleklet az
bkoldgiai halozat
magteriiletének évezetét, az
6koldgiai halozat koldgiai
folyoséjanak évezetet,
valamint az ékolégiai halézat
pufferteriiletének 6vezetét

A fejlesztési teriilet nem

érintett

ovezete

A fejlesztési teriilet nem
érintett

vilagérokségi és vilagérokségi

varomanyos teriiletek évezete
altal erintett telepiilések —
Dunaharaszti teljes
kozigazgatasi teriilete érintett
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MvM rendelet relevans térségi ovezetei alapjan Dunaharaszti varos teriiletét az alabbi térségi

ovezetek érintik:

melléklet
Tajkepvedelmi teriilet 6vezete

MvM 3.

A fejlesztési teriilet

érintett

nem

MvM 4. melléklet vizmin8ség-

védelmi terillet Ovezete -

Dunaharaszti varos teljes

kozigazgatasi teriilete érintett

BATrT 7. melléklet asvanyi
nyersanyagvagyon Ovezete —
teljes
kozigazgatasi teriilete érintett

Dunaharaszti  varos

Erintett térségi ovezeti elGirasok és megfelel8ségiik:
MvM.
»5. §(1) A vizminéség-védelmi teriilet Svezetében keletkezett szennyviz &Svezetbél térténd

kivezetésérdl és az évezeten kiviil keletkezett szennyvizek Svezetbe térténé bevezetésérdl, illetve a
szennyviz 6vezeten beliili kezelésének felteteleirl a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo telepiilések telepliilésrendezési eszkézeinek
készitése soran ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelslt vizvédelemmel érintett
teriiletekre vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizminéség-védelmi teriilet évezetében banyaszati tevekenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elbirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.”

A 2017-ben elfogadott Helyi Epitési Szabalyzat a kijelélt vizminéség-védelemmel érintett teriiletekrdl
el8irasaiban gondoskodik, melyekkel a tervezett médositas 6sszhangban van.

MvM.

,8. § (1) Az dasvdnyi nyersanyagvagyon évezetét a telepiilésrendezési eszkézékben kell tényleges
kiterjedésének megfelelen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti tertileten, a telepiilésrendezési eszkéz6kben csak olyan teriiletfelhasznaldsi
egység, épitési bvezet vagy évezet jelélhetd ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését
nem lehetetleniti el.”

A hatalyos Telepulésszerkezeti Terv pontosan lehatarolja az asvanyi nyersanyagvagyon-teriiletét, mely
kulénleges nyersanyagkitermelés (banya) terulet teriiletfelhasznalasként jeléli, tovabba feltiintetésre
keriiltek a banyatelkek, és az , Asvanyi nyersanyag tekintetében megkutatott teriilet”, azonban jelen
modositassal érintett teriilet ezen jelkulcsi elemeket nem érintik.
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Trtv.

»31. § (1) A vilagorokségi és vilagorokségi varomdnyos teriiletek dvezetét a teleplilésrendezési
tervben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatdrolt vilagérékségi és vildgérdkségi vdaromdnyos teriilet 6vezetén:

a) a teriiletfelhaszndlds mddjdnak és mértékének Gsszhangban kell lennie a vilagérékségrél szolo
térvényben, valamint a vildgorokségi kezelési tervben meghatdrozott célokkal,

b) uj kiilfejtéses miivelés(i banyatelek, célkitermelGhely nem létesithets, meglévd kiilfejtéses miivelésii
bdnyatelek teriilete horizontdlisan nem bévithetd; a felszini tdjsebeket rendezni kell,

c) a kézlekedési, vizgazddlkoddsi és hirkézIG infrastruktura-hdlézatokat, tovdbbd az erémiiveket a
kulturdlis és természeti 6rokség értékeinek sérelme nélkiil, teriileti egységliket megérizve, latvdnyuk
érvényeslilését eldsegitve és a vildgorokségi kezelési tervnek megfeleléen kell elhelyezni.”

Dunaharaszti Varos kozigazgatasi teriletén jelenleg nem taldlhato vilagérokségi varomanyos terilet,
igy az 6sszhang tovabbra is biztositott.

A madositas tekintetében, 6nallg, a teriiletrendezési megfelelGsséget igazolé6 munkarész nem keriil
kidolgozasra, mert a tervezett fejlesztés kapcsan eszkozolt Helyi Epitési Szabalyzat médositasa a
Trtv. tartalmi elemeit nem érinti, azokkal nem ellentétes, teriiletfelhasznalas valtozas nem tervezett.

2.2 TELEPULESFEJLESZTESI DOKUMENTUMOK RELEVANS TARTALMA
Telepilésfejlesztési Koncepcio (2016)

A Dunaharaszti Telepiilésfejlesztési Koncepcidjat (TFK) a 39/2016. (IV.4.) szamu Kt. hatédrozattal
fogadta el a képvisel6-testilet, melynek tervezési teriileti vonatkozdasai az alabbiakban olvashatodak.

()

»Dunaharaszti hosszu tdavu dtfogo célja a gazdasdg versenyképességének javitdsa, ezen beliil a
helyben foglalkoztatds ardnydnak névelése és az életszinvonal emelése, a magasan képzett munkaeré
nyujtotta elénydk kihaszndldsdval. Cél tovabbd a képzési struktura kiterjesztése és specializdcidja révén
térségi szintli humdn-eréforrds fejlesztés. Kiemelten fontos a munkahelyteremtd befektetések tovdabbi
Oszténzése, az innovativ tevékenységgel és dgazatokkal kiegésziilé, dinamikusan fejl6d6 gazdasdg
megteremtése, az Uj lehetdségek kiakndzdsa a turisztikai és a rekredcids dgazatban is. Szakképzett
fiatal lakossdg vonzdsa a vdrosba, a hdtrdnyos helyzetiiek oktatdsdnak tdmogatdsdval
foglalkoztathatésaguk névelése és a munkaeré-paci helyzetiik javitdsa. Az export piacokon valo
névekvé részvétel, a gazdasdg dinamikus, ugyanakkor fenntarthato teriileti és minéségi névekedése,
korszerdisitése.
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A teleplilést tébb Idbon dllé gazdasdgi szerkezet
jellemzi, melyben meghatdrozé szerepe van a
nagy foglalkoztatdknak is, de féként a kisebb
multinaciondlis cégeknek, a magas kilféldi
tékeardnynak és exporthdnyadnak. Az ezer
lakosra jutd kiilféldi érdekeltségli vallalkozdsok
szama és a jelen levé kiilféldi téke fajlagos
nagysdga alapjan kiemelkedé helyzetben van a
vdros. A befektetések tébb mint fele a
feldolgozdiparba vdndorolt, de az annak
miikédését kiszolgdlo gazdasdgi szolgdltatdsok
szerepe is meghatdrozé. Ugyanakkor a kiilféldi : i .
téke jelenléte igen koncentrdlt a vdrosban, elsG6sorban az orszdgos és nemzetkézi hdldzatok
csatlakozdsi pontjainak kézelébe ésszpontosul. Mindez a foglalkoztatds szempontjabdl s
differencidltsagot tart fenn teriileti és az igénybe vett emberi eréforrdsok jellemzéi szempontjabol
egyarant.

A kiilféldi beruhdzdsok egy része esetén (pl. elektronikai ipar) jellemz, hogy alacsonyabb hozzdadott
értékii 6sszeszereld tevékenységet honositottak meg. A nemzetkézi KKV-k z6mében nem voltak képesek
hazai beszdllité Iancok kiépitésével integrdlddni a gazdasdgdba. Egyes tevékenységekre a nemzetkézi
bérmunka is jellemz6, ami szintén a nemzetkézi gazdasdgi folyamatok vdltozdsdra valo
érzékenységgel, erls kitettséggel jdar. A kordbbi versenyelénydk sokszor elvesztek a kereslet
cs6kkenése, a bérszinvonal emelkedése és az er6sédé keleti drudémping miatt, amelyet a gazdasdgi
vdlsdg és az alacsony hozzdadott értékii tevékenységek kapcsdan jellemzé tékekivonds hatdsai
felerésitettek. A gazdasdg dinamikdjanak megtérésével az uj vdllalkozdsok vonzdsra, letelepitésére
épité kindlati gazdasdgfejlesztés lehetbségei, eszkbzei részben kimeriiltek, részben megqdjitdsra
szorulnak.

A gazdasdg hosszu tavu dinamikus fejlédésének fenntartdsa szempontjdbdl tovabbi probléma, hogy
gyenge a vdllalkozdsok kézétti egylittmiikédési rendszer és készség, kevés a k6zbs projektek,
fejlesztések szama. A helyi gazdasdgi szféra és a nem helyben Iévé felsGoktatdsi, kutatdsi szféra kbzotti
kapcsolatok intenzitdsa szintén gyenge, amelyre a helyi vdllalati K+F kapacitdsok fejlesztése és a
klaszter-kezdeményezések, a klaszterekben vald helyi részvételek névelésének tdmogatdsa, a
kélcsénhatdsok elbsegitése, a klaszterekhez és az egylittmiik6dési rendszerekhez térténé kapcsoloddsi
pontok kialakitdsdhoz kétédé specidlis szolgdltatdsok és infrastruktura, lzleti kérnyezet fejlesztése
lehet a megoldds elsésorban. Mindehhez az alapot a magasan képzett munkaerd, a képzési struktura
térségi egyensulydnak megteremtése és specializdlt helyi kapacitdsainak névelése, a technoldgia és
mdiszaki infrastruktiura képezi, és féként a helyben mdr miik6d6 gazdasdg mobilizdldsdt,
vdllalkozdsélénkitést kivan meg.”

(...)
2.4.7 IPATERULETEK

LAz Iparteriiletek kialakitdsat az MO és az 51. sz. f6ut megépitése segitette els. Az Eszaki Iparteriilet
kiépitése 1992 ota folyamatosan térténik a telkek, utak, k6zmiivek kialakitdsdval, és majdnem teljesen
benépesiilt. A Déli Iparteriileteken még csak néhdny telephely taldlhaté. Ide tartozik a vdros
szennyviztisztito telepe és a szomszédsdgdban Iévé komposztdlo telep is. A zavard hatdsu gazdasdgi
tevékenységek szdmdra a lakdteriiletektdl tdvolabbi teriiletek lettek kijelélve mind az Eszaki, mind a
Déli Iparteriileten.

Az Iparteriileteket érint6 hosszu tavu cél az extenziv gazdasdgfejlesztési stratégiabdl az intenziv
gazdasdgfejlesztési stratégidra térténd fokozatos dttérés. Az uj gazdasdgfejlesztési térekvések
kézéppontjaba a logisztikai kézpontok megujitdsa mellé egyre inkdbb a magas hozzdadott értéket
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eléallité, kutatassal és fejlesztéssel foglalkozo vallalatok megtelepitésének észténzését kell helyezni az
iparteriiletek alkalmassa tétele mellett.

Cél tovabba a lakoteriileteket éré zavaro hatasok csékkentése az azokhoz kézeli gazdasagi teriileteken,
a zavaré hatasok elkeriilése a még be nem épiilt teriileteken. Feladat a kézlekedési infrastruktura
fejlesztése az iparteriileti beruhdazasok fiiggvényében. Az infrastruktura halézatokat érinté tovabbi
teendd az Eszaki Iparteriileteken fellépé nyomdsproblémdk miatt a teriilet kétirdnyu betdpldldsanak
megteremtése, valamint a beépitetlen teriileteken a vizikézmii hdlozat kiépitése, az Eszaki
Iparteriiletek déli részén a nagykézépnyomasu gazvezetékhalozat felbévitése, a Déli Iparteriileteken a
fejlesztések soran a vizikézmii- és gazvezetékhalozat kiépitése. Feladat a megujulé energiaforrasok
hasznositasanak tamogatasa, tandcsadas.”

A tervezett gazdasagi fejlesztés és ezzel a teleplilésrendezési eszk6z6k médositasa a TFK-ban
foglaltakkal nem ellentétes, a fejlesztéssel 6sszefiiggésben a TFK modositasa nem indokolt.

2.2.2 Integralt Teleplilésfejlesztési Stratégia (2015)

Dunaharaszti Varos Onkormanyzatanak képviselé-testillete a Varos Integralt Telepiilésfejlesztési
Stratégiajat (a tovabbiakban: ITS) a 40/2016. (IV.4.) szamu Kt. hatarozattal hagyta jova, mely a
fejlesztéssel érintett teriiletre nem hataroz meg Akcidteriiletet és kapcsolodo projektet.

2.3 TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VONATKOZO RELEVANS TARTALMA

2.3.1 Telepulésszerkezeti terv

A Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT) a teriletet
Gksz jelli beépitésre szant kereskedelmi,
szolgaltato gazdasagi terilet
teriletfelhasznalasban hatarozza meg 1,5-es
beépitési slirliség maximummal.

A  szerkezeti tervlap a teriletre a
teruletfelhasznalas mellett az alabbi szerkezeti
elemeket hatarozza meg:

VI  Kuszébérték alatti veszélyes tizem;
VIl Ivéviz f6nyomoacsé;

'.\‘ '\_"S/I’ \ VIl Viztermeld kut;
\\ tﬂl ’H“’ IX 120 kV-os villamos energia atviteli és

b / féeloszto haldzat;
Részlet a hatdlyos Telepiilésszerkezeti Tervbdl X meglévd és tervezett helyi gy(ijtéut.

A szerkezeti terv leiras vonatkozo megallapitasai:
,1.1. Teruletfelhasznalas

1.1.1 Beépitesre szant teriiletek

()

Kereskedelmi, szolgdltaté teriilet — Gksz

Els6sorban a kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo gazdasagi tevékenységi célu épiiletek
elhelyezésére szolgald teriiletfelhasznalasi egység.

Kialakult kereskedelmi, szolgaltato, logisztikai, raktdrozast, termelést szolgalo teriilet van a
lakoteriiletek kéz6tt a Soroksari ut és a Duna utca kéz6tt a Duna kéz mellett, az MO-tol délre a Dr. Posta
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Sdndor utcdban, a Dr. Pésta Sandor utca és a Szondi Gy6rgy utca kéz6étt a vasut mellett, a Dozsa Gyérgy
uttol délre a vasut mellett, a Temetd utcaban a Féldvari utca keresztezédésénél, a F6 ut, Duna- Tisza-
csatorna, Kirdly utca dltal hatdrolt témbben, a Kérisfa utcdban. Ezek a kisebb teriiletl, nem zavard
hatdsu gazdasdgi teriiletek hosszabb tdvon is megtarthatdak.
Fejlesztési tartalékkal rendelkezik az 510. sz. ut mellett, a Duna-Tisza-csatorna és a taksonyi
kézigazgatdsi hatdr kézotti teriileten kordbban kijelélt teriilet. Tovabbi jelentds tartalékok vannak az
51. sz f6ut mentén kialakitott iparteriileti z6ndban. Az Eszaki Iparteriiletek jelentds részben kialakultak,
itt a lakoteriiletek és a Bldathy Otto utca kézétti teriilet jelent még tartalékot. A Déli Iparteriiletek
nagyrészt beépitetlenek, nagy teriiletek dllnak rendelkezésre.
Uj kereskedelmi, szolgdltatd teriilet keriil kijelolésre a kordbbi ipari teriilet helyén az 51. sz. féuttdl
keletre.
(1) Beépitési siirtiség megengedett mértéke: 1,5.
(2) Kéziizemi kézmiivesitettség sziikséges meértéke: teljes kézmiivesitettség, a kéziizemi
energiaszolgdltatds megujuld  energiaforrdst  hasznosito  berendezés  beépitésével
helyettesithetd.

(...)
1.4. Kézlekedés

A vdros miikédését biztosito kézlekedési rendszert telepliilésrendezési szempontbdl a kézlekedéssel
Osszefiiggd terliletfelhaszndldsi egységek teriilete, valamint a mdszaki infrastruktura meglévé és
tervezett elemeij egyiittesen hatdrozzdk meg az aldbbiak szerint:
e orszdgos gyorsforgalmi, f6- és mellékutak, valamint helyi jelentéségii gydjtéutak vonalai,
e jelentGsebb kiilonszintli és szintbeni kbzlekedési csomdpontok,
kerékpdros és gyalogos nyomvonalak,
jelentds k6zhaszndlatu parkolok,
vasutvonal és kézuti gyorsvastt (HEV) vonala,
e szintbeni kézuti-vasuti keresztezések,
o meglévid és tervezett hidak és aluljdrok,
e vasuti pdlyaudvar és megdlld,
e HEV megdlldi,
e jdrmlitelep”.

(..)

,1.6. Kérnyezetvédelem

A teleplilésszerkezeti tervben dbrdzoldsra kerliiltek a kérnyezetvédelem szempontjabdl relevdns
elemek.”

A vizsgdlt terlileten a TSZT kiszobérték alatti veszélyes lizemet jelol. A 6846, 6847 és 6848 hrsz-u
ingatlanokon viztermeld kutakat jelol.

»1.6.2 Tdjékoztatd elemek
Kiiszébérték alatti veszélyes iizem (Orszdagos Katasztrofavédelmi Féigazgatdsdg
adatszolgdltatdsa alapjdn)

A tervben az Orszdgos Katasztréfavédelmi Féigazgatésdg 2015-6s nyilvdntartdsa alapjan keriiltek
feltiintetésre az also-kiliszobérték alatti veszélyes anyagokkal foglalkozo lizemek teriilete, ahol a jelen
Iévé veszélyes anyagok mennyisége a vonatkozo jogszabdly alapjén meghatdrozhato also
kiiszébértéket nem éri el. A veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek elleni védekezésrél sz616
219/2011. (X. 20.) Korm. rendelet tartalmazza a vonatkozé elGirdsokat.
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Ezek az izemek a kévetkezdk:

Uzem érintett telek hrsz | Telephely cime Tevékenységi kor
Sto EpitSanyag Kft. 6880 Jedlik Anyos utca 17. EpitSipar
Coca-Cola HBC Magyarorszag Kft. 6848 Némedi ut 104. Egyéb

Hoéddat Freeway Kft. 8606 Ganz Abrahdm utca EpitSipar
ORGOTEM Vegyipari, Feliiletvédelmi Kft. 6898 Hatar at 132 Altalanos vegyipar

)
1.7. Védébteriiletek, ved&savok és korlatozasok

)
Vizm{ kutak

A Coca-Cola iizem technoldgiai célra sajat kutakat létesitett, melyek feltiintetésre keriilnek a
telepiilésszerkezeti tervben. A kutak a 6846, 6847 és 6848 hrsz-u ingatlanokon létesiiltek.

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv leirasaval ellentétben a Coca-Cola HBC Hungary Kft. viztermeld
kutjai jelenleg a 6847/2 és 6848/4 hrsz-u telkein talalhatdak, ennek okan, a TSZT leiras a TSZT leiras
felulvizsgalata soran pontositando.

Kozmiivezetékek
Dunaharaszti teriiletén tébb 120 kV-os tavvezeték halad keresztiil, melyek biztonsagi savja épitési
korlatozast jelent:

- Csepeli Erdmii—Soroksar MAVIR tavvezeték (MO fékézlekedési ut mentén),

- Szazhalombatta—Soroksar ELMU tavvezeték (51 sz. ut mentén),

- Dunatjvaros—Soroksar ELMU tavvezeték (Dunaharaszti délkeleti teriiletén).
Dunaharaszti telepiilésszerkezeti tervén feltiintetésre keriiltek a telepiilés teriiletén lévd jelentds
gazvezetékek, kdolajvezetékek és termékvezetékek, melyek kérnyezetének védelme, zavartalan
lizemeltetése, ellendrzése, karbantartdsa, javitdsa és ilizemzavar-elhdritas biztositasara biztonsagi
ovezetet kell megallapitani, melyet a banyakapitanysag hatarozatban régzit:

1. DN 400 mm-es gazkérvezeték Vecsés—Kereszthegy kézétt (MO fékozlekedési uttdl északra),

2. DN 600 mm-es Ercsi-Vecsés koz6tt izemel8 nagynyomasu gazvezeték (Dunaharaszti délkeleti
3. teriletén),

4. DN 400 mm-es Baratsag |. gazvezeték (Dunaharaszti délkeleti teriiletén),

5. DN 600 mme-es Baratsag Il. kSolajvezeték (Dunaharaszti délkeleti teriiletén),

6. DN 150 mm-es kerozin termékvezeték DUFI (Dunai Finomitod Szazhalombatta) — Budapest Liszt
7. Ferenc Nemzetkdzi Repiilétér kézott (Dunaharaszti délkeleti teriiletén).”

»@yorsforgalmi ut és féutvonalak kiilteriileti szakaszainak védétdvolsdga

A kézutak miatt a szomszédos teriileteken korlatozassal érintett sav szélességeét az 1988 évi |. térvény
a kézuti kézlekedésrél 42/A. § (1) bekezdése tartalmazza.

Kiilteriileten a kézut tengelyétél szamitott 50-50 méteren, autdpalya, autout és féutvonal esetén 100-

s

100 meéteren beliil épitmény elhelyezéséhez, bdvitéséhez, rendeltetésének megvaltoztatasahoz,
nyomvonal jellegii épitmény elhelyezéséhez, bévitéséhez, kb, kavics, agyag, homok és egyéb asvanyi
nyersanyag kitermeléséhez, valamint a kézut teriiletének hatdaratél szamitott 10 méter tavolsagon
beliil fa iltetéséhez vagy kivagasahoz a kézut kezeléjének hozzajarulasa sziikséges.

A kézutakon folyo forgalom nagysagabdl adodé érdemi zavaras, légszennyezés, por, rezgés és zaj
terhelés csak az autout és féutvonal esetében jelentkezik, ezen kézlekedési elemek esetében a
védétavolsagon beliil épiiletek vagy egyéb létesitmények elhelyezésének korlatozasa indokolt.

(.)"
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Helyi Epitési Szabalyzat és Szabdalyozasi Terv

A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabalyozasi Terv (tovabbiakban SZT) relevéns elGirasai:

Az érintett teriiletet az SZT Gksz/7 jelli beépitésre szant kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
épitési 6vezetben hatarozza meg.

34 810 Gazdasagi teriletek dltalinos eloitdsai

»34. § (1) Lako- és vegyes teriilettel legfeljebb hdrom oldalon szomszédos gazdasdgi teriileten az lizemi
és druforgalmi épiiletrészek nyithato nyildszardi a lako- és vegyes teriilettel ellentétes oldalon
helyezendék el.
(2) A gazdasdgi teriiletek épitési évezeteire vonatkozd szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 3.
pontja tartalmazza.
XV. FEJEZET
KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULETEK

35 Kereskedelmi, szolgiltato teriiletek (Gksz/ 1, Gksz/ 2, Gksz/ 3, Gksz/4, Gksz/ 5, Gksz/6,
Gksz/7, Gksz/ 8, Gksz/ 9, Gksz/ 10) elirdsai® 101316

35. § (1) Az épitési 6vezetek teriiletén nem jelentds zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységli épliletek
helyezhetdek el.

(2) Az épitési 6vezetekben

a) egyhdazi,

b) egészségiigyi és

c) szocidlis

rendeltetés nem helyezhetd el.

()

(7)8 A Gksz/7 jelii épitési 6vezetekben

a) az el6kert mérete 5,00 méter,

b) a hdtsokert mérete 10,00 méter,

c¢) az oldalkert mérete 6,00 méter.

(8) 8 A Gksz/7 jelii épitési bvezetben a telek természetes terepfeliilete az épitési helyen kiviil legfeljebb
1,0 méter szintkiilbnbséggel vdltoztathaté meg, az épliletek rendeltetésszerii haszndlata, vagy
mldiszaki, technoldgiai, biztonsdgi kévetelmények biztositdsa érdekében.

()

HESZ 1.sz melléklet: Epitési 6vezetek és 6vezetek szabdlyozdsi hatdrértékei:

(...)
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hatélyos HESZ alapjan

meglévd éplilet

- Tervezett kézlekedési kapcsolat

Tervezett zaportarozo

A fejlesztéssel Gsszefiiggésben tett, a Gksz/7 jelli épitési 6vezetre vonatkozo elGirasok és beépitési
paraméterek feliilvizsgalata alapjan, a fejlesztés telepiilésrendezési megalapozasa érdekében az
épiilet kialakithaté legnagyobb magassaga szabalyozé mddositasa és a szintteriileti mutato torlése,
hatalyos szabdlyozasi terven jelolt ,tobbszintes novényallomany” szabalyozasi elem alkalmazasa

javasolt.
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A szabalyozasi terv relevans megallapitasai:

= g
Frir,
R ezt JTR]
j: fr 'a'{\.

Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbél (SZT-6, SZT-7, SZT-9 és SZT-10)
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o Zoldfeliiletként fenntartandé telekrész

wle)

3 A tdj és a természeti kdryezet védelme

5. § (1) A telek zéldfeliiletként fenntartando részeként jelélt teriileten

a) éplilet nem helyezheté el,

b) a zéldfeliilet legkisebb mértéke 90%,

c) a jelélt teriilet minden 100 m2 -re utdn legaldbb egy lombos fa telepitendd, kivéve kézmiivezeték
védétavolsdagadn beliili teriileten,

d) a telek gépjarmii behajtdst szolgdld legfeljebb 4,0 m-es sdvjaban utfeliilet kialakithato.

(2) Nyolc bedllé helynél tébb féréhellyel rendelkezé személygépkocsi-parkolo létesitésekor 4 bedllo-
helyenként 1- 1 ké6zepes lombkorondju, el6nevelt fat kell iiltetni.

(3) Lakoteriiletek kivételével az épitési bvezetekben a 100 m2 -nél nagyobb, dsszefiiggd burkolt feliilet
minden 100 m2 -e utdn 1 db lombos fa iiltetendd, a (2) bekezdés szerinti eset kivételével.

(4) A Duna-Tisza-csatorna medrének partvonaldtdl szdmitott 50-50 méteren beliil az Uh/1, Gksz/2,
Lke/3, Lke/5, Lke/6 épitési 6vezetek kivételével épliletet elhelyezni, valamint bdnydszati tevékenységet
folytatni nem lehet.

(5) A védett vagy védelemre tervezett teriileteken és azok hatdrdtdl szamitott 20 méteren beliil a
vizrendezés és a tereprendezés épitményeihez csak tdjba ill6 anyagok (ldtszo kéfeliilet, fa és
névénytamfal) alkalmazdsa megengedett.

(6) Védett vagy védelemre tervezett természeti teriiletek hatdrdtol mért 50 méter tdvolsdgon beliil a
telek zéldfeliiletként fenntartando részeként jel6lt teriileten Gshonos, tdji és természeti adottsdgoknak
megfelelé névényfajok telepitenddk.

(7) Az dsvanyi nyersanyag kitermelést szolgdld teriilethaszndlat mértéke a kézigazgatdsi teriileten egy
idében ésszesen nem haladhatja meg a 100 ha-t.

()

A szabalyozot az SZT a fejlesztéssel érintett teriilet déli részén a Némedi ut feldl, valamint a nyugati
oldalan az 51-es Ut szakaszan. A tervezett fejlesztés beépitési terve a Némedi ut fel6li részt nem
érinti, az 51-es Ut menti szakaszt figyelembe veszi, az érintett szakaszon, 6nkormanyzati kérésnek
megfelelen a szabalyozasi terv szerint médosul.

e Tavlati uthalozat-fejlesztés helybiztositasa

A gyorsforgalmi- és a f6uthaldzat hosszu tavu fejlesztési programjardl és nagytdvu tervérdl szold
1222/2011. (VI. 29.) Korm. hatadrozat 1. melléklete tartalmazza a gyorsforgalmi- és a féuthaldzat
nagytavu tervét, melyet a Fejlesztési Program végrehajtdsa, valamint a nagytdvi fejlesztések
helybiztositasara iranyuldé intézkedések sordn a Terv léptékének megfelel6 pontossaggal kell
figyelembe venni. A hatdrozat 2. melléklete 4 programciklusban sorolja fel a gyorsforgalmi- és a
féuthaldzat hosszu tavu fejlesztési programjat. Az 51-es szamu f6ut a . programciklusban szerepel,
melynek munkalitemezése 2017-2020 kozott van meghatarozva.
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Az SZT a kozlekedési célu terililetek Ovezeteit a magasabb szintli jogszabdlyokban foglalt
kovetelményeknek megfelel6en hatarozza meg és differencialja.

A HESZ 16.§ -a kimondja, hogy ezen a ,Tavlati uthalézat fejlesztés helybiztositasaként jeldlt
terlileten” épilet, parkold, tomor kerités nem épithets, fa nem Ultethets. Az érintett telken
kozlekedési célu telek alakithatd, és a telekalakitds sordn a kozlekedési célu és az egyéb dvezetben
és épitési dvezetben meghatdrozott kialakithaté legkisebb telek teriletre, szélességre, mélységre
vonatkozd szabalyoktdl el lehet térni.

Az 51-es Ut emlitett fejlesztésével 0sszefliggésben 6nalld tervezés keretében folyamatban van a
szabalyozasi vonalak feliilvizsgalata, amellyel ezen szabdlyozé is médosulhat. Jelen Telepitési
Tanulmanytervben nincs méd ezen szabalyozd feliilvizsgalatara, de a szabdlyozasi vonal
tekintetében jelzett kisajatitasi vonal alapjan meghatarozott tervezett szabalyzasi vonal
figyelembevételre keriil.

A fejlesztés zaportarozo kialakitasat tervezi a szabdlyozdval érintett teriileten, mely nem
ellentétes az elGirasokkal, a szabalyozé mdédositasa nem sziikséges.

Viztermel6 kut és belsé védGovezete

A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérdl
sz6l6 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 3.§ -a el8irja, hogy a felszin alatti vizbazisok esetén belsé
véddovezet kialakitdsa minden esetben kotelezd, melynek rendeltetése a vizkivételi mU, valamint
a vizkészlet kozvetlen védelem a szennyez6dést6l és a megrongalddastdl. A belsé védSovezet
tertletén bellli védelem érdekében sziikséges részletes hasznalati korlatozasokat a rendelet 11.§-
a tartalmazza. Az SZT a bels6 véd6ovezetet nem jeleniti meg, az a magasabb szint(i jogszabdlyok
alapjan, hatdsagi dontésben keriil rogzitésre.

(Mj.: A hatdlyos telepulésszerkezeti terv leirasaval ellentétben a Coca-Cola HBC Hungary Kft.
viztermeld kuatjai a 6847/2 és 6848/4 hrsz-u telkein taldlhatdak, a TSZT leirds annak feliilvizsgalata
sordn pontositandé.)

A fejlesztés épitészeti — miiszaki és egyéb mliszaki tervezése soran a védGovezetet figyelembe
kell venni, a HESZ médositasa nem indokolt.

Nagyfesziiltségli atviteli és féeloszté halézatok biztonsagi 6vezete

A Szazhalombatta — Soroksar ELMU 120 kV tavvezeték biztonséagi dvezete épitési korlatozast jelent
az érintett ingatlanok esetében. A villamosmdvek, valamint a termel6i, magan- és kozvetlen
vezetékek biztonsagi dvezetérdl szold 2/2013. (I. 22.) NGM rendelet allapitja meg termékvezeték
biztonsagi Ovezetének teriiletét, terjedelmét és az Ovezetben nem létesithetd épitményeket,
valamint az Ovezetben végezhet§ tevékenységeket, tovabba az oOvezetben érvényben |év6
korlatozasokat.

Az SZT ,nagyfesziiltségl atviteli és f6elosztd haldzatok biztonsagi Ovezeteként” tartalmazza a
széban forgd védbtavolsagot.
A fejlesztés a szabdlyozdval érintett teriileten zaportarozd, valamint parkoléhelyek kialakitasat

tervezi, melyek megfelelnek az elGirasoknak. Ezzel osszefiiggésben a HESZ médositdsa nem
indokolt.
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e Védéteriilet, védétavolsag, véddsav hatara/terilete

Az SZT az 51. sz. f6ut véddGtavolsagat 100,0 méterrel, az 5201 sz. ut (Némedi ut) védétavolsagat 50,0
méterrel jeldli. A HESZ 48.§-a kimondja, hogy a kdzutak mellett, a kdzuti védétavolsagon beliil
épitményt elhelyezni a vonatkozé jogszabdlyoknak megfeleléen lehet. A védétavolsaggal
kapcsolatosan a kdvetkez6 jogszabdlyok érvényesek:

A kozuati kozlekedésrdl szolo 1988. évi I. torvény allapitja meg a kozut melletti ingatlan
haszndlatat az alabbiak szerint:

,42. § (1) K6zut mellett nem szabad olyan tevékenységet végezni, amely a kézlekedés biztonsagadt
vagy a kézut dllagdt veszélyezteti.

(2) A kézut mellett levé teriilet haszndlata jogszabdlyban meghatdrozott esetekben kdrtalanitds
nélkiil korldtozhato.

(3) A kézut miitargydnak mindsiilé darokba, csatorndba vagy mds vizelvezetd létesitménybe a kézut
tertiletén kiviili teriiletekrél szarmazd vizeket bevezetni csak a kézut kezeldjének hozzdjdruldsdval
szabad. A hozzdjarulds nélkiili vagy az abban foglaltaktol eltéré vizbevezetés esetén a 37. § (2)
bekezdése szerint kell eljdrni.

42/A. § (1) A kézut kezelGjének hozzdjdruldsa sziikséges

a) kiilteriileten a kézut tengelyétdl szamitott étven méteren, autdpdlya, autdut és féutvonal
esetén szdz méteren belil épitmény elhelyezéséhez, bdvitéséhez, rendeltetésének
megvdltoztatdsdhoz, nyomvonal jellegli épitmény elhelyezéséhez, bévitéséhez, ki, kavics, agyag,
homok és egyéb dsvanyi nyersanyag kitermeléséhez, valamint a kézut teriiletének hatdratol
szdmitott tiz méter tdvolsdgon beliil fa liltetéséhez vagy kivdgdsdhoz, valamint

b) belteriileten - a kézut mellett - ipari, kereskedelmi, vendégldto-ipari, tovdbbd egyéb
szolgdltatdsi célu épitmény épitéséhez, blvitéséhez, rendeltetésének megvdltoztatdsdhoz,
valamint a helyi épitési szabdlyzatban, vagy a szabdlyozdsi tervben szereplé kézlekedési és
kézmditertileten beliil nyomvonal jellegli épitmény elhelyezéséhez, bévitéséhez, tovabbd a kézut
teriiletének hatdrdtol szamitott két méter tdvolsdgon beliil fa (iltetéséhez vagy kivdgdsdhoz,

c) amennyiben az elhelyezendd létesitmény déblési tavolsdga a kézut hatdrdt keresztezi.

2) Ha a kézut kezeldje a feltételek teljesitéséhez is kbthetd hozzdjdruldsdt megtagadja, vagy a
kérelmez6 az eldirt feltételeket sérelmesnek tartja, a kérelmez6 a kézlekedési hatdsdghoz
fordulhat, amely a tevékenységet engedélyezheti és feltételekhez kétheti vagy a kézut kezelGje
dltal eléirt feltételeket modosithatja.

(2a) Ha a kézut kezeldje az (1) bekezdés szerinti hozzdjdrulds irdnti kérelem elGterjesztésétél
szamitott 21 napon beliil nem nyilatkozik, akkor a hozzdjdruldst megadottnak kell tekinteni.
(3) Az épitmény engedélyezésére jogosult, illetéleg a kézlekedési hatdésdg az eredeti dllapot
helyredllitasdra, vagy a kézut dllagdnak és a forgalom biztonsdgdnak védelme érdekében
sziikséges munkdk elvégzésére kételezheti azt, aki az (1) bekezdésben foglaltakat megszegi.

(4) Az (1) bekezdés a) és b) pontjaban meghatdrozott tavolsdgon beliil, a kézut forgalomba
helyezését kovetben létesitett épitményekben a kézut kézelségébdl eredb és a jogszabdlyban
meghatdrozott kérnyezeti hatdsokbdl eredé kdrokért a kézut kezelGje és vagyonkezeldje
felel6sséggel nem tartozik.
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43. § (1) A kézut kezelGje a kézut melletti ingatlanon, annak rendeltetésszerli haszndlatat
lényegesen nem akaddlyozé mddon kézuti jelzést, mozgathaté hovédmliivet, illetéleg —
kdrtalanitds ellenében — azon, az alatt vagy felett miitdrgyat helyezhet el, vagy tarthat fenn.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltak szerint kételes tiirni a kézuti jelzés elhelyezését az ingatlannak
nem mindsilé épitmény, tovdbbda a villany-, telefon- és egyéb oszlop tulajdonosa is.

(3) A kézutnak hofuvds és kérnyezeti kdarok elleni védelme, valamint a kézut kérnyezetének a kézuti
kézlekedeés kdrosito hatdsatol valéo megovdsa érdekében a kézut mellett a veszélyeztetett helyeken
erdd, fasor vagy cserjesav telepithetd. Az erre a célra telepitett vagy alkalmas erdét védelmi
rendeltetési erdének kell nyilvdnitani. A telepitéshez meg kell szerezni a sziikséges féldteriilet
tulajdon- vagy kezeldi jogdt.

(4) A kézut, illetéleg az épiil6 kézut melletti ingatlan a fenntartdsi, épitési munkdk elvégzése
céljabdl kartalanitds ellenében — kisajdtitds nélkiil — meghatdrozott idére igénybe veheté.

A HESZ vonatkozé el6irasa:

XIX. FEJEZET KOZLEKEDESI TERULETEK
48. 2 Orszagos kozutak teriiletének elbirisar?

,48. § (1) Az bvezet az orszdgos kézuthdlozatba tartozo kézutak és a mellette Iévé szervizutak, valamint
kerékpdrutak, gyalogutak, jdrddk, kerékpdrsdvok, gépjarmii vdrakozohelyek (parkoldk), azok
csomopontjai, témegkézlekedési megdllohelyek és épitményeik, mindezek zéldfeliileti elemei,
vizelvezetési és kérnyezetvédelmi Iétesitményei, tovdbbd kézmdiivek és hirkézlési létesitmények
elhelyezésére szolgdl.

(2) A kézutak mellett, a kézuti védétdvolsdgon beliil épitményt elhelyezni a vonatkozo jogszabdlyoknak
megfeleléen lehet

(...)”

A fejlesztés a Némedi Ut védotavolsagat nem érinti. Az 51-es F6ut 100 méteres véddsavjaban épiilet
elhelyezése nem tervezett, a védGtavolsag teriiletén felszini parkold, zaportarozé keriil elhelyezésre.
Ezzel 6sszefiiggésben a HESZ médositasa nem indokolt.
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2.4 TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV

Dunaharaszti Varos Onkormanyzatanak képviselS-testiilete a Telepiilési Arculati Kézikonyvét (a
tovabbiakban: TAK) a 132/2017. (XI1.18.) sz. Kt. hatarozattal hagyta jova.

Atervezésiteriiletet az alabbiak szerint az ,,ipari teriilet” karakter(i telepuilésrészei kézé sorolja, melyre

177

az alabbiakban leirt javaslatokat, el§irasokat tartalmazza a dokumentacio:

A Dunaharasztieltérs |, \Vdrosunk legujabb
g/ karakterd telepiilésrészei

jellegzetessége az ipari, gazdasagi
beépitések lancolata az 51-es ut
S mentén. Az ipari teriileteket a
nagy meéreti telkek, nagy
alapteriiletli, féldszintes és lapos
\ omkmoer | tetfs épliletek jellemzik.
' Természetes, hogy karakteriik
eltér a lakoteriiletektél, azonban
fontos, hogy itt is megtartsuk
Dunaharaszti legfontosabb
értekeit: a rendezett és intenziv
i néveényzettel beiiltetett

| kérnyezetet.”

Bl Kisvirosias kozpont A
’ N\ £
7N /
11| Caalsci hazas terulet o’ S
74 ~ /
I Lakételep. laképark » \ Yy
\ /
- ¢ / ALSONEMEDI 1
| Oduisterdlet N o 0 50m  1km
& & —
______________
Egydd kilterilet : ©BakzsDsaiel

A tervezett fejlesztés a TAK- ben meghatarozott célokkal &sszhangban van, a fejlesztéssel
osszefiiggésben a TAK médositasa nem indokolt.

2.5 HELYI TELEPULESKEP VEDELMEROL SZOLO RENDELET

A telepiléskép védelmérél szolo 21/2017. (XII. 22.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: TKR) a
telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletét telepiiléskép szempontjabol meghatarozé teriiletként
(a tovabbiakban: TSZM teriilet) jel6li ki a helyi teriileti védelem alatt allo teruletek kivételével. A TSZM
teriiletek tekintetében az el8irasok a telepiilésrendezési eszk6z6kben alkalmazott épitési dvezetek és
6vezetek alapjan keriiltek meghatarozasra.

A tervezéssel érintett Gksz teriilet az Ipari beépitésre szant teriiletek TSZM teriiletbe tartozik.

A TSZM teriletre vonatkozo hatalyos TKR elGirasok a kévetkezdk: (...)

wl---)
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8. A telepiiléskép szempontjabol meghatdrozo teriiletekre vonatkozo teriileti épitészeti
kévetelmények

35. § Gazdasdgi teriiletek

(1) A teriileten kerités a szabdlyozott telekhatdrvonalon létesithetd, Iabazattal, dtlathaté mdédon
javasolt kialakitdssal.

(2) A teriileten szabadtéri parkolo Iétesithet6 a kertészeti kiviteli tervekkel ésszehangoltan, a
gyephézagos burkolatok, burkolt teriiletek, névénytelepités meghatdrozdsdval. A 12 parkoléndl
nagyobb parkoléhelyek Iétesitése esetén minimdlisan 6 parkolé dllasonként 1 db nagy lombkorondju
fa telepitése kételezé. Az épitési Ovezet teriiletén a kételez6 zoldfeliilet legaldbb egyharmadat
egybefiiggben kell kialakitani és fenntartani.

(...)
9. A telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo teriiletre vonatkozo egyedi épitészeti kvetelmények

37. § Epiiletekre vonatkozo elSirdsok

(1) Az épiiletek szinezése sordn lehetéleg pasztellszinek alkalmazanddk azzal, hogy harsdny rikito
szinek nem alkalmazhatdk, homlokzat részleges festése nem megengedett.

(2) A kialakult beépitésii teriileteken uj épiiletek a sziikebb kérnyezet karakteréhez nem illeszkedé
épitészeti kompozicioval, témegképzéssel, homlokzati architektiuraval nem helyezheték el.
Anyaghaszndlat, homlokzati szinvdlasztds a meglévé épitészeti értékektdl eltér6 nem lehet. A
gazdasdgi és mezdgazdasdgi teriiletek kivételével magasteték tetéhéjaldsnal miianyag
hullamlemez, hullampala és bitumenes hulldmlemez, kézetszords nélkiili fém cserepeslemez,
tovdbba rikito, kirivo szinek (pl. kék, z6ld) nem alkalmazhatok.

(3) Epiiletek részleges homlokzat-felujitdsa nem megengedett. Egéstermék kozteriiletrél IGthato
homlokzaton térténd kivezetése nem engedheté meg.

(4) Tilos a portdlok 25%-ot meghalado feliiletének befdlidzdsa, erds, rikité szinek, mintdk alkalmazdsa.

(5) Légkondiciondlo berendezés elhelyezése, kiilbnds tekintettel a kéztertiletrél Iathaté homlokzatokra,
csak az éplilet teljes homlokzatdnak megtervezésével, azonos méretli kialakitdssal létesithetd.”

A fejlesztéssel és a Tanulmdanyban javasolt HESZ mddositdssal Osszefiiggésben a TAK és a TKR
modositasa nem valik sziikségessé.
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3 TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK  VALTOZASA, MODOSITASA
SZABALYOZASI KONCEPCIOJANAK MEGVALOSITASA

3.1 TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
A Teleplilésszerkezeti terv mddositasanak javaslata

A tervezett fejlesztés, illetve a javasolt HESZ modositas a telepiilésszerkezeti terv modositasat nem
teszi sziikségessé.

Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabalyozasi terv médositasanak javaslata
A fejlesztéssel 6sszefiiggésben tett, a Gksz/7 jelli épitési 6vezetre vonatkozo elGirasok és beépitési
paraméterek feliilvizsgalata alapjan, a fejlesztés telepiilésrendezési megalapozasa érdekében a HESZ
és SZT modositasa javasolt az alabbi tartalmakkal:

1. Az épiilet kialakithato legnagyobb magassaga szabdlyozé mdédositasa

A telephely teriletén magasraktar telepitése tervezett. A magasraktar legfelsé épitményszintjének
magassaga: 35 m, és legnagyobb épliletmagassaga: 35 m.

A magasraktar elhelyezése a telephely egy adott teriiletén tervezett. Az egyértelmi szabalyozas
érdekében javasoljuk a SZT — n szerepeltetni ,az épitési hely magasraktar elhelyezésére
meghatarozott része” feliileti szabalyozét.

A szabdalyozé egyértelm(i alkalmazasa érdekében a HESZ kiegészitése javasolt, a ,magasraktar”
fogalom magyarazataval (2. §), és ,,az épitési hely magasraktar elhelyezésére meghatarozott része”
felileti szabalyozéhoz kapcsolédd alkalmazasi szaballyal (35. §), tovabba a HESZ 1. melléklet
maodositdsaval.

A javaslatokat az aldbbi HESZ idézet tartalmazza, kék szinnel kiemelve a javasolt Uj tartalmi elemeket.

»2. 8§ E rendelet alkalmazdasaban:

1. Cégér, cégtdbla: A rendeltetési egységre, jellemzésére, tulajdonosara, az alapitas évére utald, azt
megjelenitd, az ingatlanon feldllitott vagy a homlokzaton elhelyezett, kozteriletrdl |athaté felirat,
rajzos vagy figuras dbrat tartalmazo feliilet.

2. Feltételhez kotott szabdlyozdsi vonal: olyan szabdlyozdsi vonal, amelyet az érintett tulajdonosok
megegyezése esetén kell végrehajtani abban az esetben, ha e rendelet alapjdn kézteriilet az épitési
telek részévé vagy magdnuttd vdlhat.

3. Kegyeletsérté funkcio: szérakozohely, piac, lizem.

4. Kézmiimentes élettér: a fa tévének kézepe és a kézmlivezeték tengelye kézti tdvolsdg, amely a fa
gyOkerének védelmét biztositia a k6zmliivezeték fektetésével és cseréjével jard féldmunkaesetén. A
kézmiimentes élettér felszini vetliletének legfeljebb 60%-dn lehet vizet dt nem ereszté burkolatot
létesiteni.

5. Oridsplakdt: A 2,0 m?-t egyenként vagy 6sszességében meghaladé hirdetés vagy rekldmhordozd.

6. Szintterliileti mutatod: az 6sszes épithetd bruttd szintterlilet és a telekteriilet hdnyadosa.

7. Utsorfa: 220 cm térzsmagassdgot és 2,6 térzsatmérdt (8 cm térzskeriiletet) meghaladé méretd,
legaldbb kétszer iskoldzott fa.

8. Epiilet fégerince: az épiilet témegét meghatdrozé leghosszabb utcafronti tetégerinc.
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9. ®Epiilet homlokzatfeliiletének legnagyobb magassdga: az épiiletnek a nézépont felé esé legkiilsé
pontjdra illesztett fliggbleges feliiletre vetitett, a terepcsatlakozdsa feletti rész legmagasabb pontja.”

7 oz

»,10. Magasraktdr: olyan raktdr rendeltetésii épitmény, legnagyobb épiiletmagassdga 35,0 méter.”

»35.% Kereskedelmi, szolgaltaté teriiletek (Gksz/1, Gksz/2, Gksz/3, Gksz/4, Gksz/5, Gksz/6, Gksz/7,
Gksz/8, Gksz/9, Gksz/10) elGirasai

35. § (1) Az épitési bvezetek teriiletén nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi tevékenységli épiiletek
helyezhetéek el.

(2) Az épitési bvezetekben

a) egyhazi,

b) egészségligyi és

¢) szocialis
rendeltetés nem helyezhetd el.

(3) Lakoteriilet épitési ovezetbe tartozd telek telekhataratél mért 100 méter tavolsagon beldl
lzemanyagtolté allomas nem létesithetd.

(4) %°A Gksz/1, Gksz/2 és Gksz/3 jell épitési bvezetekben

a) az el6kert mérete 6,00 méter,

b) a hatsdkert mérete 8,00 méter,

c) az oldalkert mérete 6,00 méter.

(5) 7°A Gksz/4, Gksz/5 és Gksz/6 jel(i épitési dvezetekben

a) az el6kert mérete 10,00 méter,

b) a hatsdkert mérete 10,00 méter,

c) az oldalkert mérete 6,00 méter,

kivéve azokat az eseteket, ahol a 3. mellékletben Epitési vonal vagy Epitési hely ett6l eltéréen van
meghatdrozva.

(6) A Gksz/6 jell épitési Ovezetben a lakdteriletek épitési Gvezeteivel hatdros kozteriletrdl
kapubehajtd, Uj utcsatlakozds nem létesithetd.

(7) ™*A Gksz/7 jell épitési dvezetekben

a) az el6kert mérete 5,00 méter,

b) a hatsokert mérete 10,00 méter,

c) az oldalkert mérete 6,00 méter.

d) a ,tobbszintes novényallomany” szabalyozdval érintett teriileten a teriilet rendeltetését
biztosité miiszakilag sziikséges m(itargyak elhelyezhetdk.

(8) >A Gksz/7 jelli épitési dvezetben a telek természetes terepfeliilete az épitési helyen kiviil
legfeljebb 1,0 méter szintkllonbséggel valtoztathatd meg, az épiletek rendeltetésszerl hasznalata,
vagy miuszaki, technoldgiai, biztonsagi kovetelmények biztositasa érdekében.”

(9) A Gksz/7 jelli épitési 6vezetben ,az épitési hely magasraktar elhelyezésére meghatarozott
része” szabdlyozdval érintett teriileten magasraktar épitménye elhelyezhet6. Magasraktar
rendeltetése nem maédosithaté.”

,(10) 7*A Gksz/1 és Gksz/9 jel(i épitési dvezetben lévd 5150/2 helyrajzi szdmu ingatlanon

a) a HESZ 7. § (3) bekezdésétdl eltéréen, az dvezethatdr mentén nem kodtelezd telekhatart kialakitani,

b) a HESZ 1. melléklete szerinti épitési paramétereket az adott épitési dvezet teriiletére esd
telekteruletre kell szdmitani.

(11) A Gksz/1 és Gksz/9 jell épitési dvezetben az 5150/2 helyrajzi szamu ingatlanra az épitési helyet
a HESZ 3. melléklete hatarozza meg.

(12) A Gksz/1 és Gksz/9 jelli épitési dvezetben lév6 5150/2 helyrajzi szamu ingatlanon az épitési
helyen részben vagy egészben kivilalld meglévd épilet esetén annak bévitése, vagy a telken belil 4]
épitmény elhelyezése kizardlag az épitési helyen beliil, az egyéb beépitési hatarértékek keretei kdzott,
a telken 1évé valamennyi épitmény figyelembevételével megengedett.
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(13) 75A Gksz/10 jelli épitési 6vezetben
a) az el6kert merete 10,00 meter

b) a hatsokert mérete 6,00 méter,

c) az oldalkert mérete 6,00 méter.

A HESZ 1. melléklet teljes 3. tablazat médosité javaslata:

A B | c¢c | D E F | G H 1 T | K
telek
beépitésének .
; — I I
kialakithato legkisebb telek megengedett szintterdleti telek épdlet kia a!uthato
legnagyobb mutaté zoldfeltle magassaga
épitési beépitési mértéke CEELEER | i
ovezet jele méd legnagyobb legkisebb
terep- | terep- mértéke mértéke
terdlet | szélesség | mélység szint szint legkisebb legnagyobb
felett! alatti

(m?) (m) (m) (%) (%) (m?/m?) (%) (m) (m)

1 Gksz/1 1000 20 35 Sz 35 30 0,6 30 4,0 6,5

2 Gksz/2 1000 20 35 Sz 40 40 0,8 20 4,0 7,5

3 Gksz/3 2000 30 40 Sz 40 40 0,8 20 4,0 7,5
4 Gksz/4 4000 35 40 SZ 40 40 1,2 20 4,0 12,0
5 Gksz/5 6000 40 50 Sz 45 45 1,2 20 4,0 16,0

6 Gksz/6 9000 50 60 Sz 40 40 1,0 20 4,0 7,5
- Gksz/7 6000 40 50 Sz 45 45 i2 20 - 16,0*
8w Gksz/8 100e 100 100 SZ 60 60 - 20 - 16,0
9 Gip 5000 40 50 SZ 45 40 1,2 25 4,0 16,0
10 Gksz/9 5000 40 50 Sz 50 30 0,6 20 4,0 12,0
1 EL Gksz/10 5000 35 40 Sz 50 50 1,5 20 - 12,0

*: magasraktar esetén 35,0 m

2. A szintteriileti mutato torlése javasolt.

A Gksz/7 épitési dvezetben az egyedi rendeltetések okan a szintteriileti mutatd meghatarozasa a

tovabbiakban nem javasolt. A szintteriileti mutato térlése javasolt el6z8 pontban szereplé modon.

3. A szabalyozasi vonal médositasi javaslata.

A fejlesztéssel 6sszefiiggésben a telekre érvényes szabalyozasi vonal (6vezethatar) modositasa nem

indokolt. Ugyanakkor az 51-es ut fejlesztésével 6sszefiiggésben a tervezett kisajatitasi vonalat a HESZ

modositasa soran figyelembe kell venni.
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Az abrdn lathaté ,K” vonal alapjan, 6nalld tervezési
feladatban keril meghatarozasra az 51-es Uj
szabalyozasi szélessége. A szabalyzassal csokken a
telekdsszevonassal kialakitani tervezett Uj épitési
telek teriilete.

Az 5l1-es Ut szabdlyozdsa a beépitési adatok
szamitasanal és az épitési hely meghatdrozasanal
figyelembe vételre keriilt.
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A HESZ 3. mellékletének
SZT-6, SZT-7, SZT-9 jel(i és sorszamu
szelvényeinek mddositasa

Jelmagyarazat:
=

| | a médositas terlileti hatalya
—

l:l az épitési hely magasraktar elhelyezésére
meghatarozott része

I:l zoldfelliletként fenntartando telekrész

I:l tobbszintes névényallomany

| ¥ I 51-es Gt fejlesztése okan tervezett kisajatitasi
= | (szabalyozasi) vonal
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4 A BEEPITESI TERV TERBELI MEGJELENESE

Tervezett beruhazas

Forras: megrendelGi adatszolgaltatas
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KELETI NEZET - 0. Utem EAST VIEW - PHASE 0.

ESZAKI NEZET - 0. Utem NORTH VIEW - PHASE 0.

04 @%

DIMENZIO TELEPHELY FEJLESZTES -2024-2030. COCA-COLA HBC
Tervezd Kft. SITE DEVELOPMENT -2024-2030. Magyarorszag Kft.

W25 Gyl L3 20240926 2330 Dunaharaszii, Némedi 61 104,

97



DUNAHARASZTI — Coca Cola telephely fejlesztése
PRO REGIO NONPROFIT KFT. TELEPITESI TANULMANYTERV

NYUGATI NEZET - 0. Utem WEST VIEW - PHASE 0.

NYUGATI NEZET - 0. (item WEST VIEW - PHASE 0.

o Gttty

DIMENZIO TELEPHELY FEJLESZTES -2024-2030. COCA-COLA HBC
Tervezd Kft. SITE DEVELOPMENT -2024-2030. Magyarorszag Kft.

W25 Gyl L3 20240926 2330 Dunaharaszii, Némedi 61 104,
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DELI NEZET - 0. (item SOUTH VIEW - PHASE 0.

DELI NEZET - 0. Utem SOUTH VIEW - PHASE 0.

06 @%

DIMENZIO TELEPHELY FEJLESZTES -2024-2030. COCA-COLA HBC
Tervezd Kft. SITE DEVELOPMENT -2024-2030. Magyarorszag Kft.

W25 Gyl L3 20240926 2330 Dunaharaszii, Némedi 61 104,

Tervezett beruhazas 0. iitem

Forras: megrendelGi adatszolgaltatas
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KELETI NEZET - I. Utem EAST VIEW - PHASE I.

ESZAKI NEZET - I. Utem NORTH VIEW - PHASE I.

o Gttty

DIMENZIO TELEPHELY FEJLESZTES -2024-2030. COCA-COLA HBC
Tervezd Kft. SITE DEVELOPMENT -2024-2030. Magyarorszag Kft.

W25 Gyl L3 20240926 2330 Dunaharaszii, Némedi 61 104,
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NYUGATI NEZET - I. Utem WEST VIEW - PHASE .

NYUGATI NEZET - I. Utem WEST VIEW - PHASE 1.

08 @%

DIMENZIO TELEPHELY FEJLESZTES -2024-2030. COCA-COLA HBC
Tervezd Kft. SITE DEVELOPMENT -2024-2030. Magyarorszag Kft.

W25 Gyl L3 20240926 2330 Dunaharaszii, Némedi 61 104,
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DELI NEZET - I. Utem SOUTH VIEW - PHASE I.

DELI NEZET - I. Utem SOUTH VIEW - PHASE I.

09 @%

DIMENZIO TELEPHELY FEJLESZTES -2024-2030. COCA-COLA HBC
Tervezd Kft. SITE DEVELOPMENT -2024-2030. Magyarorszag Kft.

W25 Gyl L3 20240926 2330 Dunaharaszii, Némedi 61 104,

Tervezett beruhazas I. litem

Forras: megrendelGi adatszolgaltatas
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KELETI NEZET - II. Utem EAST VIEW - PHASE II.

ESZAKI NEZET - II. Utem NORTH VIEW - PHASE II.

10 Gttty

DIMENZIO TELEPHELY FEJLESZTES -2024-2030. COCA-COLA HBC
Tervezd Kft. SITE DEVELOPMENT -2024-2030. Magyarorszag Kft.

W25 Gyl L3 20240926 2330 Dunaharaszii, Némedi 61 104,
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DELI NEZET - II. Utem SOUTH VIEW - PHASE Il

DELI NEZET - I1. Utem SOUTH VIEW - PHASE II.

1 Gttty

DIMENZIO TELEPHELY FEJLESZTES -2024-2030. COCA-COLA HBC
Tervezd Kft. SITE DEVELOPMENT -2024-2030. Magyarorszag Kft.

W25 Gyl L3 20240926 2330 Dunaharaszii, Némedi 61 104,
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DELI NEZET - I1. litem SOUTH VIEW - PHASE L

DELI MEZET - II. Utem SOUTH VIEW - PHASE II.

12 @W

n"‘_!ll:lﬁ TELEPHELY FEJLESZTES - 2024-2030, COCA-COLA HEC

Terwnrd Kft, SITE DEVELOPMENT - 20Z4-Z030. Magyarorazdg Kt
T L 1 EEERE rm SEM T 2T Lavemwrenal, Rivved LT

Tervezett beruhazas Il. Gitem

Forras: megrendelGi adatszolgaltatas
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KELETI NEZET - lIl. Uitem EAST VIEW - PHASE IIL.

ESZAKI NEZET - llI. Utem NORTH VIEW - PHASE IIl.

? Gttty

DIMENZIO TELEPHELY FEJLESZTES -2024-2030. COCA-COLA HBC
Tervezd Kft. SITE DEVELOPMENT -2024-2030. Magyarorszag Kft.

W25 Gyl L3 20240926 2330 Dunaharaszii, Némedi 61 104,
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NYUGATI NEZET - lll. Utem WEST VIEW - PHASE Il

NYUGATI NEZET - IIl. Utem WEST VIEW - PHASE III.

y Gttty

DIMENZIO TELEPHELY FEJLESZTES -2024-2030. COCA-COLA HBC
Tervezd Kft. SITE DEVELOPMENT -2024-2030. Magyarorszag Kft.

W25 Gyl L3 20240926 2330 Dunaharaszii, Némedi 61 104,
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DELI NEZET - III. Utem SOUTH VIEW - PHASE III.

DELI NEZET - III. Utem SOUTH VIEW - PHASE III.

15 @%

DIMENZIO TELEPHELY FEJLESZTES -2024-2030. COCA-COLA HBC
Tervezd Kft. SITE DEVELOPMENT -2024-2030. Magyarorszag Kft.

W25 Gyl L3 20240926 2330 Dunaharaszii, Némedi 61 104,

Tervezett beruhazas lll. Gitem

Forras: megrendelGi adatszolgaltatas
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Tervezett beruhazas lil. Gitem

Forras: megrendelGi adatszolgaltatas
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Tervezett beruhazas — magasraktar foldszint terv

Forras: megrendelGi adatszolgaltatas
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Tervezett beruhazas — magasraktar - elsé emelet terv

Forras: megrendelGi adatszolgaltatas

112



DUNAHARASZTI — Coca Cola telephely fejlesztése
PRO REGIO NONPROFIT KFT. TELEPITESI TANULMANYTERV

2

;s - S O I

[ o

o = +=®
- —
U u u u | | U u u = l®
i n rl r L] - il n n |eegmet ®
I— A
m] m m| | | ] m] n] 0 b P S HE
O m] O (w] || | o o o [ || - @ - § coca coua HBE - HUNGARY
- T GUNAMARASZTI PLANT DEVELOPMENT
= . 0] HUNGARY
J i -‘*‘ HIGH BAY WAREHOUSE
I mOSF LA
B == '} —
T LO ——— S A3

Tervezett beruhazas — magasraktar — tetd terv

Forras: megrendelGi adatszolgaltatas
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Tervezett beruhazas — magasraktar délkeleti és északnyugati metszet
Forras: megrendelGi adatszolgaltatas

114



PRO REGIO NONPROFIT KFT.

DUNAHARASZTI — Coca Cola telephely fejlesztése
TELEPITESI TANULMANYTERV

o
s
m
s -
— | -
Cunch shoadies’ wilh Dwpriagging - Encape door
i- T80 ? T '. TAD - T40 - 140 + T8 + T 4+ T40 - T40 T
®© O ®» ©@ ® ©® ©® 6 ® ®
Proposal-2024.02.27.
SOUTH EAST ELEVATION e
- - T - -
1
:
Dioubbe siin minens wool wel g o

3k

4 T4+ T4

.
o o
) o

67452

NORTH WEST ELEVATION

—_—
F;i COCA COLA HBEC - HUNGARY
DUNAHARASZTI PLANT DEVELOPMENT
HUNGARY
HIGH BAY WAREHOUSE
ELEVATIONS

— A5

T asEnse & AMSELTE
ARERITRET & AxgaNERES

115



DUNAHARASZTI — Coca Cola telephely fejlesztése
PRO REGIO NONPROFIT KFT. TELEPITESI TANULMANYTERV

i
i
¢

15,

mmmmmmmmmmmmmmmmmmm}mmmmmmnﬂu """';...-.;-..... ,,.,,,,..,:_""""'
mmuw mmmmmmmmmmmmmmmmmwnmmmamﬂ L

[TIOEI0 DD O D T D O i D D DD
mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmhwammm

D00 D00 DD GO0DDL
BONDE DG ﬂlmﬂ I

mmmmnmm:mmmmmmn JW m»:mmnmmmm_mm

] N D DD O D

T D D DD DR D00 00 DOOD0D 00a [T

T S

+ 12000 + e +
SECTION A - A e
Pmposan-zm 02, 2? @ -

8 o8 ] 58

L PR L] i il

L | R L] i 1

o | i 58| [58

Bl |agiEs ] LU

B e i3 - if

iF i if i i

BE) EEEE L1 BEEE| (85 S

BE| [EEEE 1] L 1 f COCA COLA HBG - HUNGARY
BE| [BEEE if i 1 =

LR L] gEEE |58 PLANT
38| |8888 L i if HuNGARY
. - - L I - mim

HIGH BAY WAREHOUSE
SECTIONS A A, 8.8

SECTION B - B
Proposal-2023.02.27.

Tervezett beruhazas — magasraktar — hossz és keresztirdnyu metszet

Forras: megrendelGi adatszolgaltatas
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5 A  FEJLESZTES MEGVALOSITASA  ERDEKEBEN SZUKSEGES
(TERULETRENDEZESSEL, TELEPULESFEJLESZTESSEL ES
TELEPULESRENDEZESSEL, ILLETVE TELEPULESKEP-VEDELEMMEL
OSSZEFUGGESBEN LEVO) TERVMODOSITASOK

Teriiletrendezés

A tervezett fejlesztés és az ezzel Osszefliggésben javasolt teleplilésrendezési eszkdz moddositasi
javaslata—a 2.1 Teriiletrendezési tervek relevdns tartalma” fejezeteben részletesen kifejtettek szerint
O0sszhangban van a terlletrendezési kovetelményekkel, igy teriileti hatasvizsgalat készitése és
terliletrendezési hatdsagi eljaras lefolytatdsa nem indokolt.

Telepiilésfejlesztés
A hatalyos TFK és ITS mddositasa a fejlesztéssel 6sszefiiggésben nem indokolt.

Telepiilésrendezés

.....

szlikségessé. A teleplilésszerkezeti terv mddositasa nem indokolt.
Kornyezeti értékelés és kérnyezeti hatasvizsgalat

A fejlesztési teriiletet nem érinti taj- vagy természetvédelmi korlatozas, igy a tervezett beruhdzdsnak
természetvédelmi szempontbdl akadalya nincs. A tervezett fejlesztés kornyezeti elemekre kifejtett
hatdsait a 1.5 fejezet részletezi. Mivel a tervezett fejlesztés nem jar Uj beépitésre szant terilet
kijelolésével, a bioldgiai aktivitas érték telepulésre vetitett jelentls valtoztatdsdval, és varhatéan nem
fog jelent&s karos hatast gyakorolni a kdrnyezeti elemekre, ezért kiilon kornyezeti értékelés vagy
kornyezeti hatasvizsgalat kidolgozasa — tervezdi vélemény szerint nem indokolt.

A 2/2005. Kr.- ben foglalt, a kdrnyezeti hatads elSzetes eldontésére vonatkozd el6zetes kdrnyezeti

-----

eljarasa soran meg kell tenni.

Orokségvédelmi hatastanulmany

A szbban forgd fejlesztés, és kornyezete, és igy a javasolt telepilésrendezési eszk6z maodositas
régészeti és mliemléki értéket, illetve helyi védelmi értéket nem érint, ezért a telepllésrendezési
eszkdz modositassal dsszefliggésben az Orokségvédelmi Hatdstanulmany mdédositasa, kiegészitése
nem indokolt.

5.1 AHESZMODOSITAS EGYEZTETESE

sy _ 7,

A tervezettel 6sszefiiggésben javasolt az egyszer(isitett eljaras lefolytatasa tekintette arra, hogy a
Tr. 68. § - a alapjan:
A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazanddk a telepiilésterv egyszerUsitett eljarasban
torténd ...

b) mddositasa esetén, ha ......

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkérbe, azonban az
aldbbi feltételek egyittesen teljesilnek:
1. a telepiilésszerkezetet meghatarozé miiszakiinfrastruktura-f6halézat nem valtozik,
2. nem torténik Gj beépitésre szant teriilet kijel6lése, és
3. nem torténik z6ld, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli teriilet megsziintetése.
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6 MELLEKLETEK

6.1 MAGYAR KOZUT NONPROFIT ZRT.-VEL TORTENT SZAKAGI EGYEZTETES - EMLEKEZTETO

EMLEKEZTETO
Targy: Dunaharaszti Coca Cola telepitési tanulmanyterv
Helyszin: Online
Id6pont: 2023.08.08.  08:00-09:00
Résztvevdk:

- Millian Anna (Magyar Kézut Nonprofit Zrt.)
- Kapas Anna (Magyar Kozut Nonprofit Zrt.)
- Szlics Gergely (Mobil City Bt.)

Rovid leiras:

Az egyeztetés sordn a tervez6 ismertette a Magyar K6zut munkatarsaival a megkeresés okat és a
megbizo altal tervezett mdédositasokat.

Budapest Kozut Zrt. észrevételek, kérések:

- Tervezett az allam altal az 51. sz. f6ut 2x2 forgalmi savosra bGvitése és megerdsitése.

- A Gabor Aron utcai kdrforgalmat is médositjak bévitéssel, ami miatt javasolt lenne a belsé
haldzat tervezének és a beruhazénak megkeresni és egyeztetni az 51. sz. f6ut fejlesztésért
felel6s személyekkel, tervezékkel.

- Az Onkormanyzat szdmadra szeretné jelezni a Magyar Kézut, hogy a Gabor Aron utcai
korforgalom és az 5. sz f6ut - 4604. j. ut taldlkozdsaban lévé kérforgalom kdzott kdzuti
kapcsolatot lenne sziikséges kiépiteni.

- A Coca Cola HBC Hungary Kft. szamdra fontos, hogy vizsgaljak feliil a Gabor Aron utcai
korforgalom kapacitdsat

o Attdl félnek, hogy a kb. 600-700 teherautd naponta a kérforgalomba olyan mértékd
sarokforgalmat okoz, amely a f6ut f6iranyat akadalyozna és visszatorlasztana.
(els6dlegesen az MO felGl érkezé és ,balra” kanyarodd forgalomra gondoltak)

o A Coca Cola tertiletérdl induld tehergépkocsik is a f6Ut nagy forgalma miatt
visszatorlodhatnak, igy akdr az Gizem terltére visszanyulva. A kdnnyebb
besorolhatddg érdekében sziikséges a belsé tervezének a kérforgalomhoz egy
esetleges direktagat és besorolé savot kialakitani az 51. sz. f6ut MO felé haladd agan.

Emlékeztetdt Osszedllitotta: Szlics Gergely tervezd, Mobil City Bt., 2023.08.10.
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Magyar Kozut Nonprofit Zrt.- kdzutkezeldi allasfoglalas

PES-1839/4/2023

g 1183 Bwdapist, Byfmeal (it 93-55,
34 (1) B1GD042
3 36111 3368379
KOZUT Imogdpest. kezul.hy

Magyar Kenit Nopret 2. o R

Pest Varmegyvel |gazgatisig

Coca-Caly HBC Iktatdszim: PES-1839/4/2023
Muagyarorseay Kt Térgy: Kazitkezeldi allasfoglalas

: Drunaharaset, Coea-Cola HEC
2230 Qumhamzu, Magvarorszdg K. telephelybiviléssel
Meémedi we 104, kapcsolatban

Ugyintézd: Kapds Anna

Tisztelt Cimzet Hivatkosisi sedm: K3 70-246/2023

Hivatkozassal a Tisztelt Cimzett nevében eljand Civil-Plan Mémdki éx Szolgdlatd Kt (2040
Budadrs, Beregaziszi utca 45 Igazgatbsigunkhor kildoit megkeresésére, a _Cooa-Cola
HBC Magpororssde K. - meghévd dthaldzot bévitdse Gabor Aron wesi esailokozds
ktépitésével, kamipnparkold  [étesitésével " trgyd berubdzissal kapesolatban az  aldbhbi
kiminkezeldi dldsfoplalist adjuk.

A kérelemhez mellékelt, 2023/47. munkaszimon készitett kiviteli tervdobumenticid alapjin
jelenleg mem All méduukban kizitkezeldi hozzdjirulist adni.

A jelen dokumenticidban szerepldé adatok alapjan a telephely jelenlegi napl forgalma
irinyonkent 250db kamion + 150db 7,5t teherawtd. A megadott forgalom jelemdscn cliér a
telephelybivités telepilési tanulmanytervében szerepld. az elmalt fél évre vonatkozd meért
forgalom nagysdgatdl, mely alspidn a  telephely jelenlegi  Atlagos  forgalma 700
teheryépidmmi/nap iranyonkent,

Figvclembe wéve, hogy a telephely megkdzclitését szolgild 31 sz foit contett szakasza,
valumint & 16+150 kmsz.-ben talalhatd Gabor Aron utcal csomopont kapacitisa kimerilt, a
téraéghben tovabhi, forgelomndvekedésscl jard beruhazis csak kiilonds koriltckintésscl
lélesitheld. Ennek ériemében kéngik a telephelynek a meglévd, valamint a tirgyi beruhdzast
kdveth virhatd forgalmanak pontos meghatdrozdsat,

Felhivjuk a figyelmet, hogy sz omszagos kizet kapacitashianva mmatt s tervezctt
ingatlanbivilds eliételeken eldzeles kit fejlesziés irhatunk eld.

il!énﬂ:gla]éxunk Ngyelernbevetsl kénlk wowvadbhi saves intéckedését.

Budapest, 2023, okldber 1.

(aviszlettel
rafit Zrt.
o _
1183 Budar P elegy
3005 U
Millifn Anna Rutkay Liszld
vimnegyvel asztalyvezetd vamegyei osztaly vezetd

& Wagyer Kan honzakl At WESF N IS0 5007 seatatran ab megideld s rinlas rondsad] ai EMT 20 MO Hungene sanisilp
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Magyar Kézut Nonprofit Zrt.- kdzutkezel6i hozzajarulas — email 2024. 04.22.

Tiszeht Kollégak!

A mas napon Viros évilk én a tegnapi tijékoztatd levelinket az alibbiakkal egészitem ki
Vi izasiied! latt &l az 51 sz futat az 5 sz i ekoab in. Mivel a iy e Joli vé; 2 51 sz ffit — Gabor Aron & @ lithaed aCoca-Cola dg dleal étesiamés tervezése
soris figvelembe kell vesmi o tiulas b it Belypényet Ké Vizos O kryeatinak felkeresénét a tervek owerhasgolin érdekiben
A b isea kerulé icidban kérjuk a kioed it il égének &5 my dmak felruntetésé
Kanssmtm!
Cdvestenel
Tamisiné Kapds Ansa.

Eagalomsaechnikal mérntk
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Magyar Kozat Nonprofit Zrt.- kdzutkezeldi hozzajarulas

PES-879/7/2024
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A, Telen hozedjdnilds alspjan wipgrent munkslatckbdl szimazd barmilven utilages burko lasillyedes,
burkolit mephibisodds  Delredllitisddn o coposel (Epitkii)] owe ogyos nyoovanzl  Celegh
epitménysrerkereiek  kitelesst  alkalmassagl  dejdndl  széld JZI9EE. (X 275 EVM-IpM-
KM-MEM-EVM emaittes rende.etben foalaltak szerint felelds,

4. Jelem kiblbescloi bosrdidrldsban foplaltak marsdékialan betartisdsnt o jogosult felalis!

Budapesr, 2024 jinius 25 Magyar Kafit Hanprofit ?.l"[.
Pest Varmenyei lpazgalizag
||::115'3 Budapzel, 'Ci-_,-t-'nro. [ 9355, IQ ‘\..-H

3004

MG Anca u..u:@ Lissli
vhrmees tompsatoritechriki ée keselin o virmnegyol ieernelictésl és fenntartasi ov

Hapjdk.

Lis

Téarnaki mfmaksép
+here
z Civul-Flan KL A, Lrattdr

“leTY

o€l MM Magyarorseig KL

PIS T907 2024 20006 1495531 30 halda.
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6.2 DUNAHARASZTI ONKORMANYZAT TULAJDONOSI ES KOZUTKEZELOI HOZZAJARULAS
29372-6/2023

Dunaharaszti Viros
POLGARMESTER

B4 2330 Dunsharaszt, Fo at 152,
\ B 06-24/504-460, 504-458 U 06-24/504-472
_— B ttkarsap(@dunaharaszi.ho
Ugyiratmedm: 20372-6/2023 Thtgy: malapdonoal éa kienikerelos hozeijarulia
Ugyintéed: MNémeth Kiroly, Movik Anild
Tel: (6-24-504-408
emal: pemeth karolviidunahamazn b

~ TULAJDONOSI ES
KOZUTKEZELOI HOZZAJARULAS

Dunaharszti Onkorminyzata rlajdonosi és kiwitkezeldl hozzajarolisit adj a CIVIL-PLAN
Kft. (2040 Budadrs, Beregszdzzi u. 45 dltal benygjtoe kérelem és 2 Dimenzio Tervesi Kh. (9025
Gydr, Rat Mityis tér 2) altal 2023, 08. 07.-én készitett, UT-UTHB-001 rajszima, a ,Coca-Cola
HBC Magyarorszig Kft.- meglévd dGthalozat bivitése Gabor Aron Gt csatlakozis
kiépitésével, lkmmionparkold létesitésével” megnevezési tervehez, az alibbi knkoteselckel:

+ A Coca-Cola HBC Magyarorszig K. leghéscbb a forgalombehelyezést kivverd 180 napon
beliil a forgalomszimlilisi adatokkal igazolni kiteles, hogy a telephelyen tirténd munkavigzés
forgalomszabilyozis nem emeli a tervezernél nagyobb ménékben a relephely tehergépiarmi
&5 személypdpiirmil forgalmir és exdltal az 51-es sz. kinit forgalmedt.

» Ez a hozzdjirulis nem mentesit mds, hatsigi és lzemeltetdi engedélyek, esetleg mis
mlajdonosi hozzdjirnlisok beszerzésének kiitelezettsépe alol. A hozzdjdrulis csak ezelkel
egyiire érvényes!

Tijékozmtom Keérelmezdt az alabbiakeal

« Dunsharaszt Varos Kozlekedésfejleszten koncepoigjanak készitése folyamathan van.

+ A telephely tervezert fejleszifsel sorin, a kozeptivon virhatd forgalmi tobbletterheléselae
tekintettel, telepiilesrendezési szerzddeés meghkotese vilik szitkségese a Kepviselotestibet altal
elfogadisra kerild kozlekedesi koncepeid szerinti térségi kozitfejlesztési tervekben és azok
kivitelezeschen wvald kéliségviselési egpittmikodés vonatkozisaban, a telephely forgalmi
tethelésének aranyiban.

Dunaharaszn, 2023, december 12,

I.‘(r/ ﬁ%&a}zln

ﬂtvl:l

.-"”
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6.3 TERVEZESI TERULET ERINTETT INGATLANJAINAK NEM HITELES TULAJDONI LAPJA

Elektronikusan aldirta:

4

S

Lechner Nonprofit Kft. - Faldhivatal
Pest Varmegyei Komanyhivatal
Rackeve 2300 Szent Istvan tér 3 Oldal: 1/2
F-hiteles tulajdoni lap- Szemle misolat
Megrendelés s zm:30005/58954/2023

2023.07.05
DUNAHARASZTI REKAOR: 3
Belteriilet 684572 helyrajzi szam
"cimképzés alatt™
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jév. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jév
ha m2 £fill
FEiwvett telephely, épillet 8] 12.7658 0.00

ILRESZ
1. tulajdeni héanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, erkezési id5: 30329/2019.01.03
jogeim: adaswvétel tulajdoni hanyad: 1/1 54297/2/2017.06.07
jogcim: telekalakitas tulajdoni hanyad: 1/1
jogallas: tulajdonos
név: COCA-COLA HBC MAGYARORSZAG KFT
cim: 2330 DUNAHARASZTI Némedi ut 104
tdrzsszam: 10886861

NML.RESZ
t, érkezési idd: 30329/2019.01.03
at: 40485/2010.03.05

1. bejegyzd hatirc

eredeti hataroz

Vezetékjog

1996 m2 nagysagd teriiletre (VMB-225/2009. wonalszém:18021).

jogosult:

név: ELMU HALOZATI KFT tor:
L 1132 BUDAFPEST

13804883
74

2. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 30329/2019.01.03

deti hatérozat: 50335/2010.2010.01.20.

etékjog

WMB-20/200% sz. vazrajz szerinti 10664 m2 nagysaga terlletre(vonalszam: 9012).
Jogosult:

er

1

név: BEIMO HALOZATI KFT térzsszam: 13804983
cim : 1132 BUDAPEST Véaci Ut 72-74

1,

3. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 30329/2019.01.03

Onalld sziéveges bejegyzés a 6845 hrsz. alatti ingatlan megosztasabol alakult ki.

i. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 375661/2022/2021.10.25
Vezetékjog
a vézrajz szerinti I. jeldl 19 m? nagysagl terilletre.
jogosult:
név: OPUS TIGAZ GAZHALOZATI ZRT. térzsszam: 11147073
cim : 4200 HAJIDUSZOBOSZLO Rékéczi utca 184

Folvtatis a kovetkezo lapon
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Pest Varmegyei Komanyhivatal

Rackeve 2300 Szent Istvan tér 3.

Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mis olat
Megrendelés s zm:30005/58954/2023
2023.07.05
DUNAHARASZTI RIS 3
Belteriilet 684572 helyrajzi szim
Folvtatis az elozo laprol
Az E-hi es tulajdoni

lap masolat tartalma a kis
4sban s:

Ast meqgeldzd nap

ingat -nyilvéanta

negegyezik az
1pld adatokkal. A szemle masolat ¢ 4
a teljes mésolat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyltd erejd dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VIGE

127



DUNAHARASZTI — Coca Cola telephely fejlesztése
PRO REGIO NONPROFIT KFT. TELEPITESI TANULMANYTERV

ronikusan aldirta:

Lechner Nonprofit Kft, - Foldhivatal

4

S

Pest Varmegyei Komanyhivatal
Rackeve 2300 Szent Istvan tér 3. Oldal: 171

Ehiteles tulajdoni lap - Szemle mis olat
Megrendelés s zm:30005/58956/2023
2023.07.05

DUNAHARASZTI Szektor : 33

Belteriilet 68406 helyrajzi sziam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teril kat.t.jév. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jdév
ha m2 £fill
Fivett heépitetlen terilet 8] 9565 0.00

ILRESZ

2. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 47273/1987.10.17
jogeim: adasvétel
jogallas: tulajdonos
név: COCA-COLA HBC MAGYARCRSZAG KFT
cim: 2330 DUNAHARASZITI Némedi at 104
térzsszam: 10886861
NLRES Z

bejegyzd hatérozat, érkezési 1dd: 10034/1997.01.22

Onalld széveges bejegyzés a 081/24 hrsz-0 ingatlan belteriiletbe csatolasaval alakult.

3. bejegyzd hatérozat, érkezési id&: 40484/2010.03.05
Vezetékjoyg
187 m2 nagysagl teriiletre.
jogosult:
név: ELMJ HALOZATI KFT térzsszam: 13804983
cim : 1132 BUDAPEST ut 72-74
4. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 50333/2010.2010.01.20.

Vezetékjog
VMB-90/2009% sz. vazrajz szerinti 905 m2 nagysagl teriletre.
jogosult:

név: EIMU HALOZATI KFT térzsszam: 13804983

cim : 1132 BUDAPEST Vaci ut 72-74

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masclat a fenndlld bejegyzéseket,

a teljes mésclat valamennyi bejeg

zést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum

kiny atva nem mindsil hiteles bizonylitd erejil dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Pest Varmegyei Komanyhivatal

Elektronikusan aldirta:

4

S

Lechner Nonprofit Kft, - Foldhivatal

Rackeve 2300 Szent Istvan tér 3 Oldal: 1/2
F-hiteles tulajdoni lap- Szemle misolat
Megrendelés s zm:30005/58958/2023
2023.07.05
DUNAHARASZTI Szektor : 33
Belteriilet 6848/4 helyrajzi szim
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jév. alosztaly adatok
mivelési Ag/kivett meqnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jdév
ha m2 £fill
Kiwvett irodahaz, raktar ,palackozd lUzem,kiserdmi &s porta
[¢] 20.6772 0.00

ILRESZ
tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 59196/2019.10.28
eredeti hatarczat: 55675/2015.12.07

jogcim: adasvetel 33480/1%94.03.07

jogallas:
COCE
2330

tdrzsszam:

tulajdonos

COLA HBC MAGYARORSZAG KFT
CUNAHARASZTI Némedi ut 104
10886861

név:
cim:

MRESZ
bejegyzd hatarozat, érkezési idS: 59196/2019.10.28
eredeti hatarozat: 55675/2015.12.07

Vezetékjog

316 m2 nagyséagl terilletre.

jogosult:

név: DCC ENERGIA TERMELD, SZOLGALTATO ES KERESKEDELMI KFT toérzsszam: 13463414

cim 1113 BUDAPEST Bocskai ut 134-146
2. bejegyzd haté t, si id®: 59196/2019.10.28
eredeti hatéroz 2015.12.07
Vezetékjog
vazrajz szerinti 7137 m2 nagysagu teriiletre.
Jjogqosult:
név: TIGAZ -DSO FOLDGAZELOSZTO KFT térzsszém: 13960430
cim 4200 HAJDUSZOBOSZLO Rakéezi ut 184
3. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 59156/2019.10.28
eredeti hatarozat: 55675/2015.12.07
Vezetékjog
VMB-225/2009.5z.vazrajz szerinti 553 m2 nagysagl terilletre (vonalszam: 18021).
jogosult:
név: EIMU HALOZATI KFT torzsszam: 13804983
cim 1132 BUDAPEST Vaci at 72-74
5. bejeqgyzd hatarczat, érkezési idd: 59196/2019.10.28

Onallé szoveges bejegyzés a 6848/2 hrsz. megosztisabdl alakult.

Folytatis a kowetkezo lapon
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DUNAHARASZTI — Coca Cola telephely fejlesztése
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Pest Varmegyei Komanyhivatal

Rackeve 2300 Szent Tstvan tér 3, Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mis olat
Megrendelés s zm:30005/58958/2023
2023.07.05
DUNAHARASZTI RIS 3
Belteriilet 6848/4 helyrajzi szim

Folvtatis az elozo laprol
MRES Z

6. bejegyzd hatérozat, érkezési
.1 hatérozat: 50
Jezetékiog

VMB-90/200% sz.
jogosult:

=Te|

ELMI HALOZATI KFT
1132 BUDAPEST

e

G: 376823/2023.06.29

31/2010 2010.01.20.

vazrajz szerinti 16344 mZ nagysagu teriletre.

sszém: 13804983
ut 72-74

Az E-hiteles tulajdoni

ingatlan-nyilvantartasban
a teljes masolat valamennyl bejegyzést tartalmazza.
siil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak.

kinyomtatva nem mi

lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
szerepld adatokkal. R szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
Ez elektronikus dokumentum

az

TULAJDONI LAP VEGE
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ktronikusan alairta: "

Lechner Nonprofit Kft, - Foldhivatal

Pest Varmegyei Komanyhivatal
Rackeve 2300 Szent Istvan tér 3. Oldal: 1/1

Ehiteles tulajdoni lap - Szemle mis olat
Megrendelés s zm:30005/58959/2023

2023.07.05
DUNAHARASZTI REKAOR: 3
Belteriilet 8657 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teril kat.t.jév. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jév
ha m2 £fill
Fivett heépitetlen terilet 8] 1.1236 0.00
ILRESZ
2. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési ids: 39221/2009.04.10
jogeim: adasvétel

jogal

las: tulajdonos

név: COCA-COLA HBC MAGYARORSZAG KFT

cim:

torzs

2330 DUNAHARASITI Neémedi ut 104

szam: 10886861

ILRES Z

3. bejegyzd hatdroczat, érkezési idd: 10104/2009 2008.10.29

erede

ti hatdrozat: 60984/2008.10.08

Ondllé széveges bejegyzés a II/3 scrszam alatti tulajdenos a ITI/L sorszéam alatt bejegyzett

jelzé

logjog tdrlésekor a ranghelyet fenntartani nem kivéanija.

4. bejegyzd hatdrozat, érkezési idS: 10104/2009 2008.10.29

Bnallé széveges bejegyzés a 081/14 hrsz-0 ingatlan belteriiletbe csatolva.

Az E-hi

es tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megel 5 napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fenndlld bejegyzéseket,

a teljes masclat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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6.4 TERVEZESI TERULET INGATLANJANAK, TELEKOSSZEVONAS UTANI HITELES TULAJDONI

LAPJA

Elektronikusan alairta: b

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Pest Varmegyei Kormdnyhivatal
Rackeve 2300 Szent Istvan tér 3. Oldal: 1/2

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/87112/2024

2024.11.25
DUNAHARASZTI Szekior: 3
Belteriilet 6846 helyrajzi szim
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.joév. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill. ter. kat.jov

ha m2 k.fill

a Kivett irodahdz 2 db raktdr és palackczd lizem és kisteljesitményl erdmll és porta és iroda,

midhely és telephely, épiilet

0 37.6648 0.00
b erdd 0 1.1336 0.00
A foldrészlet &sszes tertilete: 38.7984 0.00
ILRESZ
2. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzé hatarozat, érkezési idd: 47273/1997.10.17
jogecim: adasvétel
jogallas: tulajdonos
név: COCA-COLA HBC MAGYARORSZAG KFT
cim: 2330 DUNAHARASZITI Némedi at 104
térzsszam: 10886861
ILRESZ
1. bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 10034/1997.01.22
Onallé széveges bejegyzés a 081/24 hrsz-u ingatlan belteriiletbe csatolasaval alakult.
8. bejegyzd hatdrczat, érkezési idd: 383971/2024.10.09
eredeti hatdrozat: 40484/2010.03.05.
Vezetékjog
3243 m2 nagysaga teriiletre VMB-225/2009. vonalszam: 18021, Eredeti bejegyzd
hat.szam:55675/2015.12.07. 30329/2019.01.03. 59196/2019.10.28.
jogosult:
név: ELM0 HALOZATI ELOSZTO KORLATOLT FELELOSSEGO TARSASAG ttrzsszdm: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST XI.KER. Hengermalom 4t 18.
9. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 383971/2024.10.09

eredeti hatdrozat: 50333/2010.2010.01.20.

Vezetékjog

VMB-90/2009 wonalszém: 9012 sz. vazrajz szerinti 31093 m2 nagysagd teriiletre,
Dujvéros-Szih.-Sors.-Koba vonal, Eredeti bejegyzd hat., szém: 55675/2015.12.07.
30329/2019.01.03. 376823/2023.06.29.

jogosult:
név: ELM0 HALOZATI ELOSZTO KORLATOLT FELELGOSSEGD TARSASAG térzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST XI.KER. Hengermalom 0Ot 18.

Folytatis a kivetkezd lapon

132



DUNAHARASZTI — Coca Cola telephely fejlesztése
PRO REGIO NONPROFIT KFT. TELEPITESI TANULMANYTERV

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Réckeve 2300 Szent Istvan tér 3. Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/87112/2024

2024.11.25
DUNAHARASZTI Szektor: 33
Belteriilet 6846 helyrajzi szam
Folytatis az el6zd laprél
INLRES Z
10. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 383971/2024.10.09
eredeti hatdrozat: 378224/2023.07.21
Vezetékjog
A vézrajz szerinti 1334 m2 nagysdgl tertletre. (VB-195/2023.),.
jogosult:
név: ELMO HALOZATI ELOSZTO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG térzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST XI.KER. Hengermalom Gt 18.
11. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 383971/2024.10.09
eredeti hatdrozat: 55675/2015.12.07
Vezetékjog
496 m2 nagysagu tertiletre, Eredeti bejegyzd hat. sz&m:59196/2019.10.28.
Jjogosult:
név: DCC ENERGIA TERMELO, SZOLGALTATO ES KERESKEDELMI KET torzsszAam: 13463414
cim : 1113 BUDAPEST Bocskai ut 134-146

12. bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 383971/2024.10.09
eredeti hatdrozat: 59196/2019.10.28
Vezetékjog
vazrajz szerinti 7137 m2 nagysagu tertiletre.

jogosult:
név: TIGAZ -DSO FOLDGAZELOSZTO KFT torzsszam: 13960430
cim  : 4200 HAJDUSZOBOSZLO R&kdczi it 184

13. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 383971/2024.10.09
eredeti hatédrozat: 375661/2022/2021.10.25
Vezetékjog
a vazrajz szerinti I. jell 19 m2 nagysagl tertletre.

jogosult:
név: OPUS TIGAZ GAZHALOZATI ZRT. t&rzsszam: 11147073
cim : 4200 HAJDUSZOBOSZLO Rakéczi utca 184

14. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 383971/2024.10.09

Onalléd széveges bejegyzés a foldrészlet tertiletébe beolvadt a 6848/4, 6847/2, 6845/2, 8657
hrsz-u féldrészlet tertilete.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd naplg megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindstl hiteles bizonyitd erejt dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE

133



DUNAHARASZTI — Coca Cola telephely fejlesztése
PRO REGIO NONPROFIT KFT. TELEPITESI TANULMANYTERV

134



DUNAHARASZTI — Coca Cola telephely fejlesztése
PRO REGIO NONPROFIT KFT. TELEPITESI TANULMANYTERV

135



DUNAHARASZTI — Coca Cola telephely fejlesztése
PRO REGIO NONPROFIT KFT. TELEPITESI TANULMANYTERV

136





