Dunaharaszti Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
3/2017. (I1I. 1.)
rendelete

a Helyi Epitési Szabalyzatrol

(A 7/2018. (V. 29.) sz.,a 25/2018. (XL. 30.) sz.,a 7/2019. AV. 24.) sz.,a 15/2019. (V1. 25.) sz., a
23/2019. (X1. 12.), a 11/2020. (VI. 11.), a 28/2020. (XII. 4.), a 30/2020. (XII. 4.), a 6/2021. (IIL. 9.), a
15/2021. (X. 19.),a 19/2021. (XII. 3.), a 20/2021. (XII. 3.), 2 3/2022. (II. 25.), a 4/2022. (IL. 25.), a
15/2022. (V1. 30.), a 23/2022. (XI. 30.), a 7/2023. (I11. 31.), a 16/2023. (V1. 27.), 23/2023. (IX. 29.) és
a 25/2023. (XI. 2.) szamu rendelettel médositva, egységes szerkezetben)

Dunaharaszti Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL.
torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szl 1997. évi LXXVIIL toérvény 16/A. § (1) bekezdés és Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében meghatirozott
teladatkorében eljarva a teleptilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
teleptilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6lo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaro,
részvételi szandékardl nyilatkozé allamigazgatasi szervek (Pest Megyei Kormanyhivatal Epitéstgyi,
Hatosagi, Oktatasi és  Torvényességi Felugyeleti Foéosztaly, Pest Megyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly, Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag, Févarosi
Katasztrofavédelmi — Igazgatésag, Kozép-Duna-Volgyi  Viziigyi  Igazgatésag, Pest Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosig, Budapest Féviros Korminyhivatala Népegészségligyi Féosztily,
Nemzeti Kozlekedési Hatosag Utugyl Vastti és Hajézasi Hivatala, Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi
Jarasi Hivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly, Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztaly, Pest Megyei Kormanyhivatal Foldmaveléstgyi és Erdégazdalkodasi Féosztaly, Pest Megyei
Kormanyhivatal Muszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztaly Banyaszati Osztaly, Nemzeti
Média- és Hirkozlési Hatdsag), érintett teriileti, telepiilési 5nkormanyzatok (Pest Megye Onkormanyzata,
Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata), a telepiilésfejlesztési koncepciérol, az
integralt teleptilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40. § (1)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljardé Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi,
Hatoésagi, Oktatasi és Torvényességi Felugyeleti Féosztaly véleményének kikérésével a kovetkezSket
rendeli el.



1.§

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK
I. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK
1. A rendelet teriileti hatalya

(1) E rendelet hatalya Dunaharaszti Varos kozigazgatasi tertiletére terjed ki.

(2) A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleptlésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet
el6irasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel, az Orszagos Teleptilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél

sz0l6

253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) el6irdsait az e rendeletben foglalt

kiegészitésekkel és eltérésekkel egytitt kell alkalmazni.
(3)2 A HESZ mellékletei:

2)

1. melléklet:  Epitési dvezetek és dvezetek szabalyozasi hatrértékei;

b) 2. melléklet: Kozutak halozati szerepe;

¢) 3.melléklet: Szabélyozasi Terv;

ca) Jelmagyarazat és szelvényhalo;
cb)®® SZT-1— SZT-15 jelt és sorszamu Szabdlyozasi Tervlapok (M 1:4000 méretaranyban)

d) 7.18

(4)418
(5) 718

2.§
1.

da)18
db)s:8
dc)+8
ddys:18
de)78
dfys1s
dg)o8
dh)10,18
diyms
dj)e
dlo)13,18
dly.s
dm)15:18
dn)1618

do)17.18

2. Ertelmezd rendelkezések

E rendelet alkalmazasaban:

Cégér, cégtabla: A rendeltetési egységre, jellemzésére, tulajdonosara, az alapitas évére utald, azt megjelenits, az
ingatlanon felallitott vagy a homlokzaton elhelyezett, kozteriiletrdl lathato felirat, rajzos vagy figuras abrat
tartalmazo felilet.

Feltételbes kitott szabdlyozdsi vonal: olyan sgabalyozdsi vonal, amelyet az érintett tulajdonosok megegyezése esetén kell
végrehajtani abban azg; esetben, ba ¢ rendelet alapjan kiteriilet az épitési telek 1észévé vagy magdnsittd vilhat.

Kegyeletsértd funfkcio: szdrakozobely, piac, digen.

Kozmiimentes élettér: a fa tivének kizepe és a kigmilvezeték tengelye kit tavolsag, amely a fa gyokerének védelmet biztositia
a kozmiivezeték fektetésével és cseréjével jard foldmunkaesetin. A kigmiimentes élettér felszini vetiileténeke legfeljebb 60%0-dn
lehet vizet dt nem eres3td burkolatot létesitent.

Oridsplakait: A 2,0 m?-t egyenként vagy Gsszességében meghalads hirdetés vagy reklinthordozs.
Szintteriileti mutato: ag 0ss3es épithetd bruttd szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa.
Utsorfa: 220 cm tirzsmagassdgot és 2,6 tirgsitmérdt (8 om torzskeriiletet) meghaladd méreti, legaldbb kétszer iskoldzott fa.
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8. Epiilet figerince: az épiilet timegét meghatdrozd leghosszabb utcafronts tetdgerin.
9. SEpiilet homlokzatfeliiletének legnagyoblb magassaga: a3, épiiletnek a nézdpont felé esi legkiilsd pontjara illesztett fiiggdleges
Jeliiletre vetitett, a terepesatlakozidsa feletti rész legmagasabb pontja.
II. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET ES A TELEPULESKEP ALAKITASARA VONATKOZO
ELOIRASOK
3. Tajékoztato és hirdetGeszkozok

3.4 (1) Oriasplakat a telepiilés laké-, vegyes- és tidiil6teriiletein nem helyezhetd el.

(2) Oriasplakat, cégér, cégtabla tartészerkezete és hordozéfelillete csak

a) az épitési helyen bellll, az Gvezetre, épitési Ovezetre megengedett épitménymagassagig, legfeljebb a koztertlet
fel6li homlokzat 30%-anak eltakarasaval, vagy

b) a koztertilettel hataros kerités sikjaban 1,90 méter magassagig a teljes keritéshosszon, 1,90-2,50 méter magassag
kozott a keritéshossz harmadan létesithetd.

(3) Epiiletek kozteriiletrdl lathaté egy-egy homlokzatanak legfeljiebb 5%-an helyezhet el rekliamhordozé, cégér,
cégtabla, amely a koztertleti hatarvonalon allé épitmény esetén a koztertilet £61¢ legfeljebb 1,0 métert nyulhat ki.

(4) Kis- és kertvarosias lakétertiletek el6kertjeiben és zoldtertletek 6vezeteiben reklimhordozé nem helyezhet6 el.

4. Kozterileti zoldfeliiletekre vonatkozo elGirasok
4. § (1) A beépitésre szant teriileteken a tervezett, Uj vagy atépitésre kertlé koztertleteken a kozlekedés

helyigénye és a kbzmtmentes élettér biztositisaval egy- vagy kétoldali fasort kell telepiteni.

(2) A kézmlmentes élettér a kis lombkoronat nével6 fak esetében minden irdnyban legalabb 1,5 m, a nagy
lombkoronat névels fak esetében legalabb 2,5 m széles.

(3) A 3. szdmidi mellékleten kdztertleti fasitassal jel6lt utszakaszokon a fasorok meg kell tartani és ki kell egésziteni.

(4) Fasortelepitésnél és kiegészitésnél legalabb utsorfa minéségi fak tltetenddk.

(5)17 Ahol a kézat mellett kerékparat kerill kialakitdsra és a szabalyozasi szélesség lehetévé teszi, ott a kerékparit
mellett fasort kell telepiteni.
III. FEJEZET
A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

5. A taj és a természeti kornyezet védelme

5.§ (1) A telek zoldfeliletként fenntartandé részeként jel6lt tertleten
a) éptilet nem helyezhetd el,
b) a zoldfeliilet legkisebb mértéke 90%,

c) a jeldlt teriilet minden 100 m?2-re utan legalabb egy lombos fa telepitendd, kivéve kézmiivezeték védStavolsagan
beliili teriileten,

d) a telek gépjarmu behajtast szolgalé legfeljebb 4,0 m-es savjaban utfelillet kialakithato.

(2) Nyolc beall6 helynél t6bb férdhellyel rendelkezé személygépkocsi-parkolo létesitésekor 4 beallo-helyenként 1-
1 kézepes lombkoronaju, elénevelt fat kell dltetni.

(3) Lakotertletek kivételével az épitési 6vezetekben a 100 m2-nél nagyobb, dsszefiiged burkolt felillet minden 100
m?-c utan 1 db lombos fa tiltetendd, a (2) bekezdés szerinti eset kivételével.

(4) A Duna-Tisza-csatorna medrének partvonalatdl szamitott 50-50 méteren beliil az Uh/1, Gksz/2,Lke/3,1Lke/5,
Lke/6 épitési 6vezetek kivételével éptiletet elhelyezni, valamint banyédszati tevékenységet folytatni nem lehet.

(5) A védett vagy védelemre tervezett teriileteken és azok hataratél szamitott 20 méteren belill a vizrendezés és a
tereprendezés épitményeihez csak tijba ill6 anyagok (latszo kéfelilet, fa és ndvénytamfal) alkalmazasa
megengedett.

(6) Védett vagy védelemre tervezett természeti teriiletek hatiratél mért 50 méter tavolsigon belll a telek
zoldfeliletként fenntartandd részeként jellt terilleten Gshonos, tdji és természeti adottsaigoknak megfeleld
névényfajok telepitenddk.

(7) Az asvanyi nyersanyag kitermelést szolgalé teriilethasznalat mértéke a kozigazgatasi teriileten egy idében
Osszesen nem haladhatja meg a 100 ha-t.



6. A koérnyezeti elemek védelme és a terhelS hatasok csokkentése

6. § (1) Er6- és munkagép tarolasara épitményt épiteni, teriiletet hasznalni lakéteriileten, vegyes teriileten és
udilStertileten nem lehet, kivéve a helyi mez8gazdasagi teriiletet megmivel6 gazda lakohelyén elhelyezett
mez6gazdasagi gépek tarolasat.

(2) A felszini vizekbe csapadékviz-bevezetés csak olaj- és hordalékfogd mitargyon keresztil lehetséges.

(3) Nem sajat technolégiabdl szarmazé hulladék kezelése Gksz jelt épitési vezetben csak épiileten belil, Gip, K-
Hull/1 és K-Hull/2 jeld épitési Gvezetek tertiletén éptileten kivill is megengedett.

(4) Telephely hulladékgytjtéje nem helyezhet6 el a lakétertlettel hataros telekhatartdl mért 15 méteren belil.

IV. FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

7. Telekalakitas

7.8 (1) Telekalakitds csak ugy végezhets, hogy a telektomboén beldl 1évé, de a telekalakitdssal nem érintett
tertiletek késébb az Ovezetre, épitési 6vezetre elbirtak szerint hasznosithatok maradjanak.

(2)¢ A teleptilés beépitésre szant terliletén nyulvanyos telek nem alakithaté ki.

(3) Ovezet, épitési dvezet hatira mentén telekhatar alakitandé ki. Az Svezet vagy épitési Gvezet hatira mentén
torténd telekalakitas esetén a telekméretekre vonatkozoé eléirasok figyelmen kiviil hagyhatok.

(4) Olyan telekalakitas nem megengedett, mely szerint egy telek két, vagy tobb 6vezetbe, épitési Gvezetbe tartozna.

(5) Az épitési Ovezetekre és Ovezetekre vonatkozo telekalakitasi szabalyozasi hatarértékeket az 7. mellékler 1-10.
pontja tartalmazza.

V. FEJEZET
KOZMUVEK ELOIRASAI
8. Altalanos el8irasok
8. § (1) A (2) és (3) bekezdésben szerepl épitési Gvezetek kivételével valamennyi épitési Gvezetben teljes
koézmivesitettség sziikséges.
(2)610 A K-Ho, K-Sp/1, K-Rek/1, K-Rek/2, K-Rek/3, K-T, K-Hull/1, K-Hull/2 jeld, illetve a Gksz/8 jeld épitési

Ovezetek esetében részleges kbzmivesitettség elégséges.
(3)? A K-B jelti épitési 6vezet terliletén kdézmivesités nem sziikséges.
(4) Epitési telkek kézmellatasa csak 6nallé kzmiibekotésekkel valosithaté meg,

(5) Meglévé kézmi kivaltasa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt kozm matargyait el kell bontani, majd
a teriiletet helyre kell allitani.

9. Vizik6zmiivek elGirasai
9.§ (1) A teleptilés kozigazgatasi tertiletén szennyviz nem szikkaszthat6 el.

(2) Lakéterileteken, vegyes tertileteken és iidiilSteriileteken a szennyvizeket kézesatornaba kell vezetni. Egyéb
terlileteken csatorna-kézmipo6tlé mutargy csak akkor létesithetd, ha nincs a szennyvizek befogadasara alkalmas
kézcesatorna.

(3) A csapadékvizek lehet6ség szerinti helyben tartasat vagy a befogaddba késleltetett médon torténé bevezetését
biztositani szlkséges. A csapadékvizek szikkasztissal torténd elhelyezése a csapadékviz szennyezettségének
megfelels tisztitast kdvetSen lehetséges.

10.  Elektronikus hirkézlés létesitményeinek elhelyezése
10.§ (1) Onallé antennatarté szerkezet (torony) Vt és Vi jeld épitési dvezetek teriiletein, valamint mtemléki

kérnyezetben nem helyezhetd el.

(2) Az 1k/5,1ke/1,Vt/2,Vt/3,Uh/1, Uil jeld épitési vezetek teriiletein vezetékes elektronikus hirkézlési halozat
nyomvonalas létesitménye csak fold alatti kivitelben helyezheté el. Kabelrekonstrukcié és athelyezés sorin a
meglévé 1égkabelt foldkabelként kell atépiteni.

(3) Kisméretd (maximum 30 cm atmér6jd, 50 cm magassagi hengerbe foglalhaté) mobilhalézati bazisallomas
(mikrocella) meglévé kézmioszlopokon elhelyezhetd, épiiletek utcai homlokzatan takart médon helyezhetd el.

VI. FEJEZET



A KOZLEKEDESRE ES A JARMUVEK PARKOLO, TAROLO HELYEIRE VONATKOZO

ELOIRASOK
11. Maganutakra vonatkozoé elSirasok

11.§  (1)¢ Gazdaségi tertletek, valamint K-Sp/2, K-Rek/1, K-Rek/2, K-Rek/3 és Lke/4 jelt épitési dvezetek
kivételével a beépitésre szant teriiletek megkozelitését, kiszolgalasat biztosité maganut csak kézforgalom szamara
megnyitott moédon alakithaté ki, kivéve ha a maganut legfeljebb két épitési telek megkozelitését biztositja.

(2) A 100 méternél hosszabb maganut zsakutcaként torténé kialakitasa esetén, a zsakutca végén a szemétszallito
gépjarmi szamara megfelel$ visszafordulasi lehet6séget kell kialakitani.

(3)¢ A kett6nél tobb épitési telek kiszolgalasara alkalmas vagy a 60 m-nél hosszabb maganuit legalabb 8 m
telekszélességgel alakithaté ki, kivéve ha a 8,0 méter széles maganut kialakitasaval a fennmaradd épitési telkek
beépithetGsége ellehetetlentiil, ebben az esetben a maganut minimalis telekszélessége 3,0 méter.

(910 A maganut létrehozasa utdn visszamarado épitési teleknek, telkeknek — kivéve, ha az dvezeti el6iras masképpen
nem rendelkezik — meg kell felelnie az épitési Gvezet elGirdsainak.

(5) A maganut altal kiszolgalt telket tgy kell kialakitani és azon épitményt elhelyezni, mintha a maganut kézteriilet
lenne.

(6) A maganut felSli épitési hatarvonal és a maganut feldli telekhatar k6zotti teriiletsav elékertnek szamit, ezért az
arra vonatkozé rendelkezéseket kell betartani.

12. Vizi kozlekedésre vonatkozo elGirasok

12.§  2A Rackevei (Soroksari)—Dunan kozlekedd utasszallitd motoros hajé szaméra kikét6i mitargy csak a Vi/3,
az Ut és a Gksz/1 jelt épitési 6vezetekhez kapesoldédd pattszakaszokon 1étesithetd.

13. A gépjarmiivek tarolasanak mennyiségére vonatkozo el6irasok

13.§ (1) Minden épitmény, 6nallé rendeltetési egység és tertlet rendeltetésszerti hasznalatahoz a lakéfunkeié
kivételével a mas jogszabalyban meghatirozott mennyiségben kell a gépjarmivek szamara elhelyezési lehetSséget
biztositani.

(2)¢ Lakofunkeid esetén — amennyiben az Ovezeti el6irds masképpen nem rendelkezik — 150 m? és annal kisebb
netté alapteriiletd lakdsméretig 2 db, 150 m? lakiasméret felett legalabb 3 db személygépjarmi elhelyezési
lehet6ségét kell biztositani minden egyes lakds utin a telken belil. Lakéfunkcié esetén nem alkalmazhaté a
jarmuvek parkolasi rendjének egyes szabalyairdl sz6l6 6nkormanyzati rendelet 4. §-a.

(3) Az (1) bekezdés szerint meghatarozott gépjarmu elhelyezési kotelezettség értékét felfelé, egész szamra kell
kerekiteni.

14. A gépjarmiivek tarolasanak elhelyezésére ¢s kialakitasara vonatkoz6 el6irasok®

14.§ ¢ (1) Lakofunkcié rendeltetésszert hasznalatdhoz — amennyiben az Ovezeti el6irds masképpen nem
rendelkezik — a lakdsonként sziikséges személygépjarmd elhelyezési lehetSséget az alabbiak betartasaval kell
biztositani:

a) legfeljebb 100 m? nett6 alapteriiletli lakdsméretig éptlten belilli gépjarmitarold és felszini tarol6 hely is
kialakithato,

b) 100 m2-nél nagyobb, de legteljebb 150 m? nett6 alaptertiletd lakdsméretnél a lakashoz tartozé

ba) legalabb 1 db épiileten beliili és 1 db telken belili felszini gépjarmitarolo hely elhelyezése esetén az 1. mellékletben
meghatirozott beépités megengedett legnagyobb mértéke alapjan szamitott beépithetd alapteriilet teljes mértékben
figyelembe vehetd,

bb) 2 db telken belili felszini gépjarmitarol6 hely elhelyezése esetén az 1. mellékletben meghatirozott beépités
megengedett legnagyobb mértéke alapjan szamitott beépitheté alapteriiletet lakdasonként 30 m?2-rel kell csékkenteni,
) 150 m?-nél nagyobb nett6 alapteriiletd lakasméretnél

ca) legalabb 2 db épiileten belili gépjarmutarold elhelyezése esetén az 1. mellékletben meghatarozott beépités
megengedett legnagyobb mértéke alapjan szamitott beépitheté alapteriilet teljes mértékben figyelembe vehetd,
cb) 1 db épiileten beliili és 1 db telken belili felszini gépjarmitarol6 hely elhelyezése esetén az 1. mellékletben
meghatirozott beépités megengedett legnagyobb mértéke alapjan szamitott beépithet6 alaptertletet lakdsonként
30 m2-rel kell cstkkenteni,

cc) 2 db felszini tarol6 hely elhelyezése esetén az 1. mellékletben meghatarozott beépités megengedett legnagyobb
mértéke alapjan szamitott beépithetd alapteriiletet lakasonként 60 m2-rel kell cs6kkenteni.



(2) Nem lakofunkecié rendeltetésszerti hasznalatahoz, a 13. § (1) alapjan keletkez6 gépjarml elhelyezési
kotelezettség egésze —a (3) bekezdésben foglaltak szerint — az ingatlan el6tti kézteriileten is kialakithato a kézteriilet
tulajdonosanak engedélyével.

(3) Nem lakéfunkcié rendeltetésszerd hasznalatdhoz, a 13. § (1) alapjan keletkezé gépjarm@ elhelyezési
kotelezettség személygépjarmivek esetén, az ingatlannal hataros kozutszakaszon, az ingatlan telekhataratol mért
legfeljebb 250 méteren beldl is biztosithatd, tovabba egyéb gépjarmivek elhelyezése esetén a telek hataraitél mért
legfeljebb 100 méteren beltli mas épitési telken is biztosithatd, amennyiben az alabbi korlatozasok valamelyike
fennall:

a) a telek szamara ki- és behajtds forgalomtechnikai okok miatt nem engedélyezhetd,

b) a telek meglévé beépitése miatt a telken belll 1étesitendS tarold hely szamara a kozati csatlakozas nem
biztosithatd,

©) a telek kozteriileti szélessége nem éri el a 10 métert,
d)? a telek teriilete nem éri el a 300 m2-t,

e)? a telken 1évé mar védett névényzet, vagy egyéb muszaki okok miatt a telken belill 1étesitend$ tarold hely nem
helyezhet6 el.

(4) Felszini gépjarm tarolé hely céljara csak burkolt feliilet vehet6 figyelembe.

(5)? A Vt/10 jeld épitési 6vezetben elhelyezhetd rendeltetések hasznalatahoz a mas jogszabalyban meghatirozott

mennyiségben biztositand6é gépjarmd parkoléhelyek szamanak legfeljebb 50%-a a teriilethez kapcsolédo
koztertileteken is kialakithatok.

15. Kerékparok tarolasara vonatkozo elSirasok

15.§  Minden épitmény, 6nallé rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszerd hasznalatahoz a kerékparok
szamara elhelyezési lehetéséget kell biztositani a mas jogszabalyban meghatirozott médon és mennyiségben.

VII. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

16. Beépitésre vonatkozo altalanos elSirasok

16.§ (1) Az 1. mellékletben meghatarozott beépités megengedett legnagyobb mértéke szamitasanal a 14. § (1)
bekezdésében meghatarozottakat kell figyelembe venni.

(2)2 Az Lke/1, Lke/10 és Vt/3 jeld épitési Gvezetek kivételével 400 m2-nél kisebb telken 4j lakéépiilet nem
helyezhet6 el.

(3) Ahol a 3. mellékleten Tavlati vasutbGvités miatt be nem épithetd teriilet jelolés szerepel, ott a jeldlt teriileten
épitmény nem épithetd.

D7 A 3. mellékleten ,,Tavlati uthalézat fejlesztés helybiztositasaként jelolt teriilet”-en épiilet, parkold, tomor kerités
nem épithetd, fa nem tltethetd. A szabalyozoéval érintett telken kdzlekedési célu telek alakithat6, minden vezetben
és épitési 6vezetben. A telekalakitds soran a kozlekedési céla és az egyéb Ovezetben és épitési Gvezetben
meghatarozott kialakithaté legkisebb telek tertiletre, szélességre, mélységre vonatkozé szabdlyoktdl el lehet térni.

(5) Az 6vezetekre az 1. mellékletben meghatarozott beépitési mod és a kapcesolédé épitési hely fogalom alkalmazasa
soran az OTEK épitési telekre vonatkozé eléirasait kell alkalmazni, amennyiben ezen szabalyok alapjan az el6-,
oldal-, és hatsékert mértéke nem allapithaté meg egyértelmtien, annyiban — a kozlekedési teriiletek, zoldteriletek
Ovezeteinek kivételével — éptilet a telekhatartol szamitott 5,0 méteren beltll nem helyezhet6 el.

(6)% A jelen rendelkezés hatalyba lépésekor fennalld, jelen rendeletben foglalt kévetelményeknek nem megfelelé
lakasszamot tartalmazé  éplileten épitési  tevékenység végezhets, de az éplletben a lakdsszam sem
rendeltetésmodositassal (rendeltetés megvaltoztatasaval), sem épitési tevékenységgel nem névelhetd.

(7)¢ Teleptléskbzpont vegyes, kisvarosias és kertvarosias lakoterliletek épitési Gvezeteiben egynél tobb lakd
rendeltetési egység egy épiiletben térténd elhelyezésének feltétele, hogy a legkevesebb 4x4 m brutt6 alaptertileti
mérettel rendelkezé 6nallé rendeltetési egységek, egymashoz legalabb 4 m-es alaprajzi szakaszon kozvetleniil
csatlakozzanak.

17. A beépitési médokra vonatkozoé elSirasok

17.§ (1) Oldalhataron all6é beépitési mod szerint beépitett vagy beépithet6 teriileteken

a) kozbensé telkeken az épiiletet az északi iranyba nézé oldalsé telekhatarral parhuzamos épitési vonalra kell
illeszteni, amely a telekhatartél 1,0 méter tavolsagra, kialakult beépitést terlleten a szomszédos beépitésnek
megfelel6en 0-1,0 méter tavolsagra lehet, és a masik oldalkert legkisebb szélessége 4 méter,

b) saroktelken a hosszabb oldalkert legkisebb szélességét
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ba) a szomszédos épitési telekre megallapitott épitési helytdl legalabb 4 méter,

bb) a k6z8s telekhatartdl legalabb 1 méter, kialakult beépitési teriileten a szomszédos beépitésnek megfeleléen 0-
1,0 méter

tavolsagra felvett épitési hatarvonal hatirozza meg, és a rovidebb oldalkert szélessége legalabb 3 méter.

(2)? Szabadon all6 beépitési mod szerint beépitett vagy beépithetd teriileteken, az Uh/1 jeld épitési 6vezetek
kivételével, az oldalkert mérete az Gvezetben megengedett legnagyobb éptiletmagassag fele, de legalabb 3 méter.

18.  Melléképitmények elhelyezése

18.§ (1) A melléképitmények koziill minden Gvezetben és épitési Gvezetben elhelyezhet6:

a) kézmi-becsatlakozasi miitargy,

b) hulladéktartaly-tarolo,

c) kerti épitmény.

(2) Onall6 tragyatarol6 kizardlag Ma/Sz1, M4/Sz2 és Ek jelt 6vezetekben, valamint legfeliebb 4 m2 brutt6
alapterilettel kertvarosias lakétertileteken helyezhet6 el.

(3) Melléképitmények legmagasabb pontja az Lk, Lke, Vt, Vi, Ut és Uh jeld épitési vezetekben legfeljebb 5 méter
magasan lehet.

19.  Lakokocsi és iidiildsator elhelyezésére vonatkozoé elGirasok
19.§ Lakokocsi és diilssator csak az Lke, Uil és Uh jeld épitési 6vezetekben — az épitési helyen belil —
helyezhet6 el, ha
a) az atmenetl tartézkodast szolgalja,
b) 50 m-en belill a tisztilkodas és illemhely hasznalati lehetSség biztositott,
c) a telek hasznalata a szomszédos telkek és épitmények rendeltetésszer haszndlatit nem akadélyozza, és

d) az igénybe vett tertilet 25 m?-nél nem nagyobb.

VIIL. FEJEZET
AZ EGYES EPITMENYFAJTAK ELHELYEZESENEK SZABALYAI

20. Uzemanyagtolts allomasok elhelyezésének altalanos szabalyai
20.§ (1) Kézforgalomra szolgalé iizemanyagtolts allomas és gépkocsimosé csak a KOu-1 jelt 6vezetekkel
hataros Gksz és Gip jeld épitési Gvezetekben létesithetd.

(2) Kozforgalomra szolgalé tizemanyagtolt allomast — elektromos toltéallomas kivételével — nem lehet elhelyezni
olyan telken, amely zéldterilettel, laké-, egészségiigyi, szocialis vagy oktatasi rendeltetést épiilet telkével hataros.

(3) Ha a (2) bekezdésben meghatirozott rendeltetésii épiilet a kdzforgalomra szolgalé tizemanyagtoltS allomas
telkével nem kozvetlentll hataros, az épiilet épitési helye és az tizemanyagtolt6 allomas telke kozotti tavolsag 50
méternél kevesebb nem lehet.

(4) Mobil tizemanyagt6lté allomas nem helyezhet6 el.

21.  Allattarté épitmények elhelyezésének feltételei

21.§ (1) A vizgazdalkodasi tertleteket (Vf, V4, Vcs jeld 6vezetek) 6vezd 20 méteres savban allattartassal
kapcsolatos épitmény, allatkifuté nem helyezhetd el.

(2)¢ Egészségiigyi, nevelési, oktatasi intézmények, élelmiszert elGallitd vagy értékesité létesitmények telkének
hataratol szamitott 100 méteren beldl, valamint a Zkp, Zkk, K-T, Kb-T és Kb-Ze/2 jeld 6vezetek, K-Ho, K-Sp/1,
K-Sp/2, K-Sp/3 és K-Rek/1, K-Rek/2, K-Rek/3 jeld épitési vezetek telkének hatiratol szamitott 250 méteren
beltll allattartassal kapcsolatos épitmény, allatkifuté nem helyezhet6 el, meglévé allattarté telep kivételével. Meglévd
allattarté telepen allattartassal kapcsolatos épitmény, allatkifuté Zkp jeld 6vezet telkének hataratél szamitott 100
méteren belil nem helyezhet6 el.

22.  Sajatos épitményfajtak elhelyezésének szabalyai
22.§ (1) Minden 6vezet és épitési 6vezet teriiletén elhelyezhetSk a kévetkezd sajatos épitményfajtak:
a) forrasfoglalds,
b) vizmugéphiz,
¢) viz- és zaportarozo,
d) szennyvizatemeld,

e) transzformatorallomas,



f) energiaatalakito,

@) gaznyomasszabalyozo,

h) a koztisztasagi szolgaltato telepek kozl a hintGanyagtarolok,

i) a kbézmivezetékek nyomvonalai.

(2) A felsorolt sajatos épitményfajtik szamara az Svezeti, épitési Gvezeti el6irasoktdl eltérd, muszakilag szitkséges
méretd telek alakithat6 ki.

(3) Udiil6teriileten az (1) bekezdés h) pontjadban meghatirozott telepek nem helyezhetSk el.

(4) A gazdasagi tertileteken hulladékgytjté udvar is elhelyezhet6, amennyiben laké- és vegyes tertilettdl a tavolsaga
legalabb 500 méter.

23. Keritésekre vonatkozo elGirasok

23.§ (1) Koztertlettel hataros kerités az utcai jardaszinttSl, az egyéb telekhatiron allé kerités a hozza
magasabban csatlakozé terepszintt6l szamitott legfeljebb 1,90 méter magassagig éptilhet.

(2) Az Ma/Sz1, Ma/Sz2, M4/R, Ma/N, Eg, Ek, Ev/1, Ev/2, Ett jeld 6vezetek tertletén csak legaldbb 80%-ban
attort, természetes anyagbol késziilt, legfeljebb 1,5 méter magas kerités épithets, a vadvédelmi céla kerités
kivételével.



MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES EPITESI OVEZETI ELOIRASAI

IX. FEJEZET
LAKOTERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

24. Lakoteruletek altalanos elGirasai

24.§ (1) Az épitési 6vezetekben

a) gépjarmu karosszéria-javitas, fényezés és festés,

b) gépjarmiibontas,

) gépjarmijavitas,

d) a haztartasi hulladékgyjtés és kerti komposztalas kivételével hulladékgazdalkodas
céljara épitményt elhelyezni és tertiletet hasznalni nem lehet.

(1a)2 Az épitési 6vezetekben nem helyezhet6k el 3,5 tonna Osszsuly feletti jarmivek és munkagépek moso,
karbantarto, festé méhelyei és egyéb telephelyei.

(2) Az (1) bekezdés elbirasait a mar meglévé épitmények, épitményrészek atalakitisa, bévitése, vagy rendeltetésének
megvaltoztatasa esetén is alkalmazni kell.

(3) Az el6- és oldalkert el6irt legkisebb méretén beliil kizarolag

a) kézmu-becsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartaly-tarold

helyezhet6 el.

(4) A hatsékert el6irt legkisebb méretén belill nem helyezhetd el

a) mosokonyha,

b) nyarikonyha,

c) gépkocsi és egyéb tarolo épiilet.

(5) Az elSkertben elhelyezett hulladéktartaly-tarold

a) kizarolag a kerftéssel egybeépitett kialakitasa,

b) legfeljebb 2,0 méter magas,

©) a telken kialakitott els6 lakas utan 2 m?, minden tovabbi lakas utin tovabbi 1 m?2 brutté alapteriilett
lehet.

(6) Kerti tetd vizszintes vetiileti mérete legfeljebb 20 m? lehet.

(7) Az épllet homlokzatara szerelt, az épiilet homlokzata elé épitett vagy az épiilet szerkezetével egybeépitett fix
vagy nyithat6-csukhaté szerkezetd elStetd, védétetd, ernyGszerkezet az oldalkert legkisebb méretén belil nem
helyezhet6 el.

(8)® Amennyiben az Ovezeti elbirds masképpen nem rendelkezik, az épitési Svezetekben az épilet utcai
homlokzatfeliilletének magassaga nem haladhatja meg az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb
éptletmagassagot.

(95 Lke/1, Lke/2, Lke/3 és Lke/11 jeld épitési Gvezetekben az épilet keskenyebb oldalkertre nézd, az
oldalhatartdl 3 m-en belil all6 homlokzatfeltletének legnagyobb magassiga nem haladhatja meg az épitési
Ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassagot.

(10) Szabadon all6 épiiletet oromfallal a kézterilet felé elhelyezni nem lehet, kivéve
a) ha a két szomszédos telek ilyen médon mar beéptilt vagy
b) saroktelek esetén, ahol oromfal a rovidebb kozterileti telekhatar felé kialakithato.

(11) A lakéteriiletek épitési Ovezeteire vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 7. melléklet 1. pontja tartalmazza.
X. FEJEZET
KISVAROSIAS LAKOTERULETEK
25. Szabadon 4ll6 beépitésti kisvarosias lakéteriletek (Lk/1, Lk/2, Lk/3, Lk/4)

rr. 7

elGirasai

25.§ (1) Az épitési 6vezetekben — kézvetlentl orszagos kozut mentén elhelyezésre kertil6 éptiletek kivételével

— Onalléan csak lakoépiilet helyezhetd el, egyéb rendeltetési egységek csak a lakdépiiletek foldszintjén alakithatok
ki.



(2) Gépkocsi tarolas céljara killon épiilet nem épithetd, kivéve a (3) bekezdés szerinti esetet.

(3) 2004. februar el6tt épiilt, meglévs beépités esetén a £6 rendeltetés szerinti épulettd] kilénalldan telkenként csak
egy, a lakéfunkcidhoz tartozo jarmutarolé vagy egyéb tarold létesithetd.

(4) Egy épiilet brutto6 alaptertilete nem haladhatja meg a 800 m?2-t.

(5) Az éptlet minden megkezdett brutté 90 m? szinttertlete utan egy lakas létesithetd.

XI. FEJEZET
KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK

26. Kertvarosias lakoteruletek altalanos elGirasai

26.§  (1)® Az épitési 6vezetekben, amennyiben az Svezeti el6irds masképpen nem rendelkezik:
a)2 az el6kert legkisebb mérete: 5,0 méter, kivéve a 27. § (7) bekezdés szerinti esetet,

b) a hatsokert legkisebb mérete legalabb 24,0 méter telekmélység esetén: 6,0 méter, 24,0 méternél kisebb
telekmélység esetén a hatsé kert legkisebb méretét a hatsé telekhatarral szomszédos épitési telekre megallapitott
épitési helytdl legalabb 4 méter, a hatsé telekhatartél legalabb 1 méter tavolsagra felvett épitési hatarvonal hatarozza
meg, amennyiben a 3. mellékletben masképpen nem kertlt meghatarozasra.

(2)26 Amennyiben az 6vezeti el6iras masképpen nem rendelkezik, a kézteriiletre nézé homlokzat sikjat a kéztertileti
telekhatartol, saroktelken mindkét kdztertleti telekhatartél mért 5,0 és 7,0 méter kozotti savban kell elhelyezni a
27. § (8) bekezdés szerinti eset kivételével.

(31 Telekcsoport Gjraosztassal kialakuld saroktelek minimalis szélessége 3,0 méterrel nagyobb, mint az épitési
ovezetre el6irt legkisebb telekszélesség. Az Lke/3 épitési Gvezetben az ,,egyedi telekalakitis” szabalyozdval érintett
telken a telekmegosztassal megval6sulé saroktelek esetén az 1. melléklet 1. tablazatban az Lke/3 épitési Gvezetre
meghatirozott kialakithat6 legkisebb telekmélység szabalyozot nem kell figyelembe venni.

(4)5 A f6épitményt kiszolgal6 épulet kizardlag az Lke/2, Lke/3, Lke/5 és Lke/11 jelt épitési 6vezetekben —a Duna
sétany és Duna utca kézotti tomb valamint a Sportsziget kivételével — helyezhet6 el. A f6épitményt kiszolgald
épulet brutté alapteriilete a f6¢épitmény brutté alapteriiletének 50%0-at, épliletmagassaga a 4,0 métert nem haladhatja
meg, és telkenként csak egy helyezhetd el.

27.  Oldalhataron all6 beépitésii kertvarosias lakoteriiletek (Lke/1, Lke/2, Lke/3,
Lke/11 és Lke/12) el8irasai51
27.§ (1) Az Lke/1 jeld épitési 6vezetekben a telek minden 200 m2-re utan legfeljebb egy lakds helyezhetd el.
Egy lakéépiiletben a (2) bekezdés figyelembe vételével
a) a 28 m szélességet elérd és legalabb 24 m mélységl telken legfeljebb négy,
b) a 24 m szélességet elér és legaldbb 24 m mélységt telken legfeljebb harom,
©) a 14 m-nél keskenyebb telken legfeljebb egy,
d) egyéb esetben legfeljebb két
lakas alakithaté ki.
(2) Az Lke/1 jelt épitési Gvezetekben a megengedett lakdsszam megallapitasakor
a) meglévé nyeles telek esetén az utcaval parhuzamos telek szélességet,
b) a telek szélességénél révidebb kozterileti telekhatar hosszusag esetén a telek szélességét
¢) atmend, de nem saroktelek esetén, ha arra két f6épiilet elhelyezhetd, akkor mind a két koztertileti telekhatart
kell figyelembe venni.

(3)5 Az Lke/2, Lke/3 és Lke/11 jelt épitési 6vezetekben 12 m-nél keskenyebb telken Gj lakéépiilet nem helyezhetd
el

(4)5 Az Lke/2, Lke/3 és Lke/11 jelt épitési Gvezetben
a) a 800 m2-nél kisebb tertiletméretd telken legfeljebb egy lakas,
b) a 800 m?-t eléré vagy annal nagyobb teriiletméretd, legalabb 14 m széles telken legfeljebb két lakas,

¢) az 1200 m?-t eléré vagy annal nagyobb tertiletméretd, legalabb 24 m széles és 24 m mélységi telken legfeljebb
harom lakas,

d) az 1600 m2-t elérd vagy annal nagyobb tertiletméretd, legalabb 28 m széles és 24 m mélységi telken legfeljebb
négy lakas

helyezhet6 el.
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(5) Az épitési 6vezetekben telkenként annyi f6épitmény helyezhetd el, ahdnyszor a telek tertilet mérete az épitési
Ovezetben elirt kialakithaté legkisebb telektertilet méretét meghaladja. A kialakithaté legkisebb telektertilet méret
kétszeresét el nem éré teriiletméretd telken legfeljebb egy f6épitmény helyezhetd el.

(6) Az épitési Gvezetekben egy épiilet brutt6 alapteriilete nem haladhatja meg a 450 m?2-t.

(7) Az épitési 6vezetekben a 3. szimii mellékletben az elékert mérete 0,0 m jellel lehatarolt tertileteken, a kéztertileti
telekhatartol mért 5,0 méteres teleksavban kizardlag személygépkocsi tarolasara szolgald, labon allo, legfeljebb 20
m? vizszintes vetilettel kialakitott kerti tet6 vagy az éptlet részét képez6 labon 4all6 el6tetd épithetd.

(8) Az épitési Gvezetekben kialakult beépitést teriileten Gj éptlilet vagy épiiletrész homlokfala az egyik szomszédos
éptlet homloksikjaban alakitand6 ki, ha az ingatlan mindkét szomszédos telke 5 méternél kisebb vagy 7 méternél
nagyobb méret( el6kerttel rendelkezik.

(9) Az épitési 6vezetekben kozbensé telek esetében 18,0 méternél, saroktelek esetében 21,0 méternél nagyobb
telekszélességli telken az épiilet szabadon alléan is elhelyezhets, amennyiben ez a szomszédos ingatlanok épitési
Ovezetnek megtelel6 beépitését nem korlatozza.

(10)14 Az Lke/12 jeld épitési 6vezetben:

a) kizarolag hitéleti, nevelési, oktatasi, kulturdlis, egészségligyi, szocidlis rendeltetés létesithetd,

b) az a) pontban megengedett rendeltetést tartalmazo6 éptiletben a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara
legfeljebb két szolgalati lakas alakithaté ki,

¢) az épitési helyet a szabalyozasi terv hatirozza meg, melyen belil az épiilet barhol elhelyezhetd,

d) az épilet kozteriiletre nézé homlokzati sikjanak kialakitasa soran a 26. § (2) bekezdés rendelkezései figyelmen
kivil hagyhatok,

e) az épitési helyen részben vagy egészben, kivilallé meglévé épiilet esetén annak bévitése, vagy a telken belil 4j
épitmény elhelyezése kizardlag az épitési helyen beliil, az egyéb beépitési hatarértékek keretei k6zott, a telken 1évé
valamennyi épitmény figyelembevételével megengedett.

28.  Szabadon all6 beépitésii kertvarosias lakoteriiletek (Lke/4, Lke/5, Lke/6, Lke /7,
Lke/8) elGirasai
28.§  1(1)¢ Az Lke/4jell épitési 6vezetben a 28/A. § szerint legfeljebb kétlakasos, az Lke/5 és Lke/6 jeld épitési

6vezetben legfeljebb négylakasos, az Lke/7 és Lke/8 jeli épitési Gvezetben legfeljebb hatlakdsos lakééptlet
helyezhets el a (2) és (3) bekezdések figyelembe vételével.

(2) Az épitési 6vezetekben a leghosszabb koztertleti telekhatar minden 7 métere utan legfeljebb 1 lakas helyezhet6
el. A megengedett lakasszam megallapitasakor meglévé nyeles telek esetén az utcaval parhuzamos telekszélességet
kell figyelembe venni. A telek szélességénél révidebb kozterilleti telekhatar hosszusag esetén a telek szélességét kell
figyelembe venni.

(3)5 Az Lke/7 jelt épitési 6vezetben 2000 m2-nél kisebb tertletméreti telken legfeljebb négy, a 2000 -2399 m?
kozotti teriiletméretd telken legfeljebb 6t lakds helyezhetd el azokban az esetekben is, ha a (2) bekezdés alapjan az
adott telken négynél tébb lakas elhelyezésére is lehetség lenne.

(4) Telkenként annyi f6épitmény helyezhetS el, ahanyszor a telek teriilete az épitési Gvezetben el6irt minimalis
telektertletet meghaladja.

(5) Egy épiilet brutt6 alaptertilete nem haladhatja meg a 450 m?2-t.

28/A. §¢ (1) Az Lke-4 jelt épitési 6vezetre vonatkozé egyedi elbirasokat jelen § tartalmazza. Az Lke-4 épitési
Ovezetre a 28. § és a 24. § (4) — (11) bekezdések elbirasait nem kell alkalmazni.

(2) Az épitési Gvezetben
a) az épitési telken belil legfeljebb egy épiilet helyezhetd el,

b) az épitési telken Gsszesen legfeljebb két 6nallé rendeltetési egység, a telek tertileteinek minden 400 m?-e utan
egy lakas, de legfeljebb 2 lakas telepithetd.

(3) Az épitési Gvezetben

a) az el6kert nagysaga 6,0 méter azzal, hogy a maganut fel6li épitési hatarvonal és a telek homlokvonala kézotti
teruletsav is el6kertnek mindsil;

b) az oldalkert nagysaga a telepitési tavolsag fele, de legalabb 3,5 méter;

©) a hatsokert nagysaga 6,0 méter, illetve

d) a t6 ingatlanaval k6z0s telekhatartdl az épitési hatarvonal 6,0 méter.

(4) Az épilet telepitési helyét (az épitési helyen belilli elhelyezésének moédjat) a vonatkozo elbirasok és —
amennyiben az erre vonatkozé szabalyt tartalmaz — a teleptilésképi rendeletben foglalt kbvetelmények szerint kell
meghatarozni.
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(5) Az épitési Gvezetben ,,az éplilet homlokzatfeliletének legnagyobb magassiga™ 9,0 méter.

(6) Az épitési helyen kiviil

a) az elGkertben a keritéssel egybeépitett, rendeltetési egységenként legfeljebb 1,5 m?2 brutt6 alapterilettel
hulladéktartaly tarolo,

b) a hatsékertben — a té ingatlanjahoz kozvetlenill csatlakozo épitési telek kivételével — kerti épitmény helyezhetd
el.

rr._r

29.  2Zartsora beépitésii kertvarosias lakoterilet (Lke/9, Lke /10) elGirasai?

29.§ (1)2 Az Lke/9 és Lke/10 jelti épitési 6vezetekben telkenként legfeljebb 1 db lakas helyezhet6 el.
(2)2 Az Lke/10 épitési vezetben:

a) az épuletet tdzfalas kialakitassal legalabb a telek egyik oldalsé hatarara, saroktelken a hosszabbik oldalsé
hatarara kell elhelyezni,

b) az épiilet oldalsé telekhatarra illesztett tlzfalat az elSkertt6l mért legalabb 5,0 méteres tavolsagig kell
kialakitani,

¢) az oldalsé telekhatirra nem illeszked6 épiiletrész, vagy épiiletszarny az oldalsé telekhataroktdl 3,5 méteren
belil nem allhat,

d) a szomszédos, eltéré Gvezeti besorolasu ingatlannal kozos telekhatartdl 3,0 m-en belil épiilet nem
helyezhet6 el.
XII. FEJEZET
TELEPULESKOZPONT TERULETEK

30. Telepuléskozpont teriiletek altalanos elGirasai

30. § (1) Az épitési 6vezetekben

a) ipari és raktarozasi tevékenység,

b) kistizemi és kertészeti termelés és tarolas,

¢) tizemi jellegl szolgaltatas,

d) nagykereskedelmi raktirozas,

e) gépjarmtjavitas,

f) gépjarmu karosszéria-javitas, fényezés és festés,

g) gépjarmibontas

céljara épitményt elhelyezni, teriiletet hasznalni nem lehet.

(2) Gépjarmi-kereskedelem és gépjarmualkatrész-kereskedelem csak épiiletben 1étesithetd.
(3) Az (1) és (2) bekezdés el6irasait a mar meglévd épitmények, épitményrészek atalakitisa, bévitése, vagy
rendeltetésének megvaltoztatisa esetén is alkalmazni kell.

(4) Az el6- és oldalkert elSirt legkisebb méretén belil kizardlag

a) kbézmu-becsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartaly-tarold

helyezhet6 el.

(5) A hatsokert el6irt legkisebb méretén beliil nem helyezhet6 el

a) mosékonyha,

b) nyarikonyha,

¢) gépkocsi és egyéb tarolo épiilet.

(6) Az elSkertben elhelyezett hulladéktartaly-tarold

a) kizarolag a kerftéssel egybeépitett kialakitasa,

b) legfeljebb 2,0 méter magas,

¢) a telken kialakitott els6 lakas utin 2 m?, minden tovabbi lakas utan tovabbi 1 m? brutté alapteriilett
lehet.

(7) A telepiiléskézpont tertiletek épitési Gvezeteire vonatkozé szabélyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 2. pontja
tartalmazza.

(8)2 Védett természeti és Natura 2000 terlletek hatira mentén névénytelepités kizardlag a termdhelyi
adottsagoknak megfelels, 6shonos ndvényfajokkal vagy azok termesztett fajtaival torténhet.
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(9)? Az épitési 6vezetekben nem helyezhetSk el 3,5 tonna Osszsuly feletti jarmtvek és munkagépek kocsimosoi,
karbantarto és festémuhelyei, telephelyei.

31.  Szabadon 4ll6 és oldalhataron all6 beépitésii telepiiléskozpont teriiletek (Vt/1,
Vt/2, Vt/8, Vt/9, Vt/10) elGirasai>?
31.§ (1)2 A Vt/1 jeld épitési 6vezetben Gj lakas nem épithetd.
(2)5 A Vt/2 jelt épitési 6vezetben lakis csak a megengedett mas rendeltetést is tartalmazo épuletben helyezhetd el,
az alabbi feltételek egytittes teljestilésével:
a) az épiilet legalabb egy, nem lakas 6ndllé rendeltetési egységet tartalmaz,
b) az épitési telken a telek teriilletének minden 1500 m?-e utan legfeljebb egy lakas telepithetd.
(3)2 A Vt/1 és a Vt/2 épitési 6vezetekben
a) az el6kert mérete 5,0 méter,
b) az oldalkert mérete 5,0 méter,
c) a hatsékert mérete 10,0 métet.

(4)2 A Vt/2, Vt/9 jell épitési Gvezetekben telekalakitas csak az épitési Gvezet Osszefiiggs teriiletének egészére
torténhet.

(5)2 A Vt/2 jelt épitési 6vezetben arufeltoltés helye és rakodéudvar a teleknek a Zkp jelt kozpark fel6li oldalan
nem alakithato ki.

(6)25 A Vt/8 jeld épitési Gvezetben lakas csak a megengedett mas rendeltetést is tartalmazé épiletben helyezhetd
el, az alabbi feltételek egyiittes teljestilésével:

a) az épiilet legalabb egy, nem lakas 6nallé rendeltetési egységet tartalmaz,

b) az épitési telken a telek teriiletének minden 400 m2-e utan legfeljebb egy lakas, egy éptletben legfeljebb 10 lakas
telepithetd.

(7)2 A Vt/9 jel épitési Ovezetben egy telken a telek teriiletének minden 300 m?-e utin legfeljebb egy lakés
helyezhet6 el.

(8)? A Vt/10 jeld épitési 6vezetben elhelyezhetd rendeltetések:
a) az oktatasi, nevelési, kulturalis, sport, igazgatasi és iroda rendeltetés, tovabba

b) az a) szerinti intézményi rendeltetéshez kapcsolédé és azt kiszolgald olyan mas rendeltetés, amely haszndlata
soran az adott intézményi hasznalatot nem korlatozza, vagy attél nem igényel védelmet és a rendeltetése szerinti
kiilon jogszabalyi el6irasoknak megfelel;

©) az épitési Ovezetben 6nallé lakas rendeltetés egy épitési telken, kizardlag az a) pontban felsorolt rendeltetésekhez
kapcsoléddan szolgalati (tanari) lakas telepitése érdekében telepithetd.

(9)? A Vt/10 jelt épitési Gvezetben az el6-, oldal- és hatsokert legkisebb kialakithaté mérete 6,0 m, a legkisebb
telepitési tavolsag megtartasaval az OTEK el6irasai szerint.

32.  Zartsor beépitésii telepiiléskozpont teruletek (Vt/3, Vt/4, Vt/5, Vi/6, Vt/7,
Vt/11, Vt/12) elGirasaizt?

32. § (1) Uj épiilet épitése vagy meglévé épiilet bévitése esetén az épiilet terepszint feletti utcai szarnyat a telek
koztertleti telekhatarara és az attdl szamitott 10 méter mélységig az északi iranyba nézé oldalsé telekhatarra kell
helyezni. Amennyiben a telek nem teljes szélességében épiil be, a masik oldalsé telekhatar és az épiilet kozotti
tavolsagnak legalabb 3,0 méternek kell lenni, és az éptiletet ebbe az iranyba tdzfallal és oromfallal kell kialakitani.

(2) Amennyiben a telek a (1) bekezdés szerint beépil vagy mar beéptlt, tovabbi épiiletek, éptletrészek gy
épithetSk, hogy az oldalso telekhatar felé nézé homlokzatra huzamos tartézkodas céljara szolgalé helyiség nyilasai
csak akkor helyezhetSk el, ha a homlokzati sik és az oldalsé telekhatar k6zotti tavolsag legalabb az Gvezetre el6irt
legnagyobb épiiletmagassag fele.

(3) Az éptlet utcai szarnya a foldszinten kapuathajtoval megszakithat6, amelyre nyilaszarék elhelyezhetSk.

@) Uj épiilet épitése vagy meglévs épiilet bévitése esetén a kozteriilet felgli homlokzati felillet csatlakozd
magassagat a szomszédos épiiletekhez kell illeszteni. Az eltérés mértéke legfeljebb 1,0 méter lehet. Azon
szomszédos épuleteket, amelyek jelenlegi kialakitasukkal az épitési Ovezet vonatkozé elbirasainak nem felelnek
meg, figyelmen kiviil kell hagyni.

(5) Uj épiilet épitése vagy meglévé épiilet tetszerkezet atépitésével jard bévitése esetén az épiilet fégerincét az
utcaval parhuzamosan kell kialakitani. T6bb éptilet elhelyezése esetén az utcai telekhatarhoz kozelebb esé éptilet
tégerincét kell az utcaval parhuzamosan kialakitani.
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(6) A 3. melléklet szerint Meghatarozott eltérésekkel szabalyozott épitési vonallal érintett telkek esetében az épiilet
homlokzatanak a meghatarozott eltérésekkel szabalyozott épitési vonaltdl szamitott 1,5 méteren beliil kell allnia.

(7)5 A Vt/3 jeli épitési 6vezetben a telek minden 200 m?-re utan legfeljebb egy lakas helyezhetd el.

(8)5 A Vt/4 jeld épitési 6vezetben lakis csak a megengedett mas rendeltetést is tartalmazé épiletben helyezhetd el,
az alabbi feltételek egytittes teljestilésével:

a) az épiilet legalabb egy, nem lakas 6nall6 rendeltetési egységet tartalmaz,
b) az épitési telken a telek teriiletének minden 130 m2-e utan legfeljebb egy lakas telepithetd.

(9) A Vt/4 jelt épitési dvezetben arufeltoltés és felszini parkolas csak a telkek azon részén megengedett, ahol a 3.
melléRlet szerint Lakofunkeié nem helyezhetd el.

(92)5 A Vt/5 jeld épitési 6vezetben lakas csak a megengedett més rendeltetést is tartalmazé éptletben helyezhetd
el, az alabbi feltételek egyiittes teljestilésével:

a) az épiilet legalabb egy, nem lakas 6nallé rendeltetési egységet tartalmaz,
b) az épitési telken a telek terilletének minden 300 m2-e utan legfeljebb egy lakas telepithetd.
(10)2A Vt/6 jeld épitési 6vezetben

a) 4j lakds nem létesithetd,
b) az épitési helyet a 3. melléklet hatarozza meg.

(11)25 A Vt/7 jelli épitési Gvezetben lakas csak a megengedett mas rendeltetést is tartalmazé épuletben helyezhetd
el, az alabbi feltételek egyiittes teljestilésével:

a) az épiilet legalabb egy, nem lakas 6ndll6 rendeltetési egységet tartalmaz,

b) az épitési telken a telek tertiletének minden 300 m2-e utan legfeljebb egy lakas, egy éptletben legfeljebb 10 lakas
telepithetd.

(12)® A Vt/11 jela épitési Gvezetben a 30. § (1) bekezdésben meghatirozottakon tul laké rendeltetés nem
helyezheté el. A szabalyozasi terven zoldfelilletként fenntartandé telekrészen kétszintes névényallomany
telepitendd.

(13) A Vt/12 jeld épitési Gvezetben lakas csak a megengedett mas rendeltetést is tartalmazé épuletben helyezhetd
el, az alabbi feltételek egytittes teljestilésével:

a) az épiilet legalabb egy, nem lakas 6nall6 rendeltetési egységet tartalmaz,

b) az épitési telken a telek tertletének minden 200 m2-e utan legfeljebb egy lakas telepithetd.

XII1. FEJEZET
INTEZMENY TERULETEK

33.  Intézmény teriletek (Vi/1, Vi/2, Vi/3, Vi/4) elGirasai
33. §2 (D) A Vi/1 jelli oktatési és igazgatasi intézmények épitési 6vezetében f6épitményben
a) igazgatasi,
b) nevelési,
c) oktatasi,
d) szocialis,
e) iroda,
f) kulturalis és
@) sport rendeltetés helyezhet6 el, tovabba

h) az ipari, illetve a laké rendeltetésen kivil az Gvezet sajatos intézményi hasznalatanak megfelels, olyan mas
rendeltetés, amely haszndlata soran az adott intézményi hasznalatot nem korlatozza, vagy attél nem igényel
védelmet és a rendeltetése szerinti killon jogszabalyi el6irasoknak megfelel.

(2)' A Vi/2 jeld egészségligyi intézmények épitési Gvezetében f6épitményben
a) egészségligyl,

b) szocialis,

¢) iroda és

d) kereskedelmi, szolgaltatd

rendeltetés helyezhets el.

(3) A Vi/3 jelt intézmények épitési Gvezetében f6épitményben

a) igazgatasi,
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b) nevelési,

c) oktatasi,

d) egészségligyi,

e) szocialis,

f) iroda,

@) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,

h) kulturalis, k6z6sségi szérakoztatd és
i) sport

rendeltetés helyezhet6 el.

(4) A Vi/4 jeld hitéleti intézmények épitési Gvezetében f6épitményben
a) hitélet,

b) iroda

rendeltetés helyezhet6 el.

(5) Az épitési 6vezetekben nem helyezhetSk el 3,5 tonna Osszsuly feletti jarmivek és munkagépek moso,
karbantarto, festé mihelyei és egyéb telephelyei.

(6) Védett természeti és Natura 2000 tertletek hatira mentén névénytelepités kizarélag a terméhelyi adottsagoknak
megfelelS, 6shonos névényfajokkal vagy azok termesztett fajtaival torténhet.

(7) Az intézménytertletek épitési Ovezeteire vonatkozé szabalyozasi hatirértékeket az 1. melléklet 2. pontja
tartalmazza.

(8) Vi/1 és Vi/4 épitési dvezetekben kizardlag a rendeltetést is tartalmazé épiletben a tulajdonos és a személyzet
szamara szolgal6 lakas helyezhet6 el.

(9) A Vi/1 és Vi/4 épitési Gvezetekben
a) az el6kert mérete 5,00 méter,

b) az oldalkert mérete 5,00 méter,

¢) a hatsékert mérete 10,00 méter,

kivéve, ahol a 3. mellékietben az Epitési vonal vagy Epitési hely ettdl eltéréen szabalyoz, vagy a kialakult beépités
ettdl eltér.

(10)1 A Vi/1 épitési Gvezetben a szabalyozasi terv dltal ,,egyedi telekalakitds™ szabdlyozéval érintett épitési telken
a kialakithaté legkisebb telekteriilet 1000 m?2, ezen a terilleten a jelen rendelkezés hatalybalépésekor meglévs
oldalhataron allé beépitési mod szerint telepitett épiileten épitési tevékenység az oldalhatdron allé beépitési méd
szerint végezhetd.

,,,,,,

Lke/2 jelt épitési Gvezet elbirasait kell alkalmazni.

XIV. FEJEZET
GAZDASAGI TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

34. 810 Gazdasagi teriiletek altalanos elGirasai
34. § (1) Lako- és vegyes teriilettel legfeljebb hirom oldalon szomszédos gazdasagi teriileten az tzemi és
aruforgalmi éptiletrészek nyithatd nyilaszardi a lako- és vegyes tertlettel ellentétes oldalon helyezendék el.

(2) A gazdasagi teriiletek épitési Svezeteire vonatkozé szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 3. pontja tartalmazza.

XV. FEJEZET
KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULETEK

35.  Kereskedelmi, szolgaltat6 teriiletek (Gksz/1, Gksz/2, Gksz/3, Gksz/4, Gksz/5,
Gksz/6, Gksz/7, Gksz/8, Gksz/9, Gksz/10) elGirasai®10,13,16
35. § (1) Az épitési Ovezetek teriiletén nem jelentds zavard hatast gazdasagi tevékenységti éptiletek helyezhet6ek
el.
(2) Az épitési Gvezetekben
a) egyhazi,
b) egészségligyi és
¢) szocialis
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rendeltetés nem helyezhetd el.

(3) Lakotertlet épitési Gvezetbe tartozo telek telekhataratdl mért 100 méter tavolsagon belil tizemanyagtolts
allomas nem létesithetd.

(4)2 A Gksz/1, Gksz/2 és Gksz/3 jeld épitési 6vezetekben

a) az el6kert mérete 6,00 méter,

b) a hatsokert mérete 8,00 méter,

c) az oldalkert mérete 6,00 méter.

(5)2 A Gksz/4, Gksz/5 és Gksz/06 jeld épitési 6vezetekben

a) az el6kert mérete 10,00 méter,

b) a hatsékert mérete 10,00 méter,

¢) az oldalkert mérete 6,00 méter,

kivéve azokat az eseteket, ahol a 3. mellékletben Epitési vonal vagy Epitési hely ettél eltéréen van meghatarozva.

(6) A Gksz/6 jela épitési 6vezetben a lakoteriletek épitési Gvezeteivel hatiros koztertletrdl kapubehajtd, Uj
utcsatlakozas nem létesithetd.

(7)8 A Gksz/7 jelt épitési Gvezetekben
a) az el6kert mérete 5,00 méter,

b) a hatsokert mérete 10,00 méter,

¢) az oldalkert mérete 6,00 méter.

(8)8 A Gksz/7 jelt épitési 6vezetben a telek természetes terepfelilete az épitési helyen kivil legfeljebb 1,0 méter
szintkilonbséggel valtoztathaté meg, az épiletek rendeltetésszerl hasznalata, vagy miszaki, technolégiai,
biztonsagi kbvetelmények biztositasa érdekében.

(10)13 A Gksz/1 és a Gksz/9 jeld épitési 6vezetben 1évé 5150/2 helyrajzi szamu ingatlanon

a) a HESZ 7. § (3) bekezdésétdl eltéréen, az Gvezethatar mentén nem kotelez6 telekhatart kialakitani,

b) a HESZ 1. melléklete szerinti épitési paramétereket az adott épitési dvezet teriiletére esé telekteriiletre kell
szamitani.

(11)13 A Gksz/1 és Gksz/9 jeld épitési Gvezetben az 5150/2 helyrajzi szamu ingatlanra az épitési helyet a HESZ, 3.
melléklete hatarozza meg.

(12)13 A Gksz/1 és Gksz/9 jelli épitési 6vezetben 1évs 5150/2 helyrajzi szamu ingatlanon az épitési helyen részben
vagy egészben kivilallo meglévé épiilet esetén annak bévitése, vagy a telken belill 4j épitmény elhelyezése kizardlag
az épitési helyen belil, az egyéb beépitési hatarértékek keretei k6zott, a telken 1évé valamennyi épitmény
figyelembevételével megengedett.

(13)16 A Gksz/10 jeld épitési 6vezetben

a) az el6kert mérete 10,00 méter

b) a hatsokert mérete 6,00 méter

c) az oldalkert mérete 6,00 méter.

35/A §10 (1) A § a Gksz/8 jeld épitési Ovezet elSirasait tartalmazza, amelyek a 34. § és a 35. § (1), (2) bekezdés
el6irasaival egyiitt kell alkalmazni.

(2) A Gksz/8 jelt épitési 6vezetben alkalmazhaté épitési helyet a szabalyozasi tetv tartalmazza.

(3) A Gksz/8 jelt épitési 6vezetben:

a) a kereskedelmi — szolgaltaté rendeltetéshez kapcsolédd raktarozasi és logisztikai rendeltetések és az ezen
rendeltetések kiszolgalasat biztosité rendeltetések helyezhetSk el;

b) a kereskedelemrdl sz6l6 2005. évi CLXIV. torvény szerinti Uzlet és bevasarlokozpont, illetve lakéd rendeltetés —
épitési telkenként egy szolgalati lakas kivételével — nem helyezhetd el.

(4) A Gksz/8 jelt épitési Gvezetben az Gj épitmények, 6nallé rendeltetési egységekhez elirt mennyiségl és fajtaja
gépjarmi elhelyezési lehet6ségét, tovabba rendszeres teherszallitas esetén rakodohelyet telken belil kell biztositani.
(5) A Gksz/8 jelt épitési Gvezetben a szabalyozisi terven jelolt:

a) ,,tobbszintes novényallomany” szabalyozoval érintett terilleten a telek zoldfeltletének legkisebb mértékébe
beleszamithat6 t6bbszintes névényallomanyt kell telepiteni;

b) ,zoldfeliilet” szabalyozéval érintett teriileten a telek zoldfeliletének legkisebb mértékébe beszamithatd
Osszefiiged zoldfeliletet kell kialakitani;

) ,,tObbszintes névényallomany” és a ,,z6ldfelilet” szabalyozokkal érintett terlileten a teriilet rendeltetésszert
hasznalatat biztositd, miszakilag sziikséges miitargyak elhelyezhetdk;
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d) ,,nem kozterileti kdzlekedési célu teriilet” szabalyozéval érintett teriileten kézforgalom elél el nem zart maganut
vagy kozlekedési céla kozterilet alakithaté ki.

(6) A Gksz/8 jelt épitési 6vezetben a kdzmdellatas a részlegesen kozmiuvesitett ellatas.
(7) A Gksz/8 jel épitési Gvezettel érintett tertleten:

a) telekOsszevonads, telekhatar-rendezés és kozlekedési célu telek kialakitdsa esetén az épitési Gvezetben és
6vezetben meghatarozott ,.kialakithat6 legkisebb telek tertilet” Gvezeti paramétert nem kell figyelembe venni;

az esetben az épitési Gvezetl, Gvezeti paraméterek az adott épitési Gvezetre, Gvezetre esé telekteriiletre vonatkozdan
alkalmazhatok.

(8) A Gksz/8 jelli épitési 6vezettel szomszédos Kou-2 jeld 6vezetben a ,,Kozutak” felileti szabalyozéval nem
érintett tertileten kozlekedési célu telek maganitként kialakithatd, a szabalyozasi tervben foglalt Gvezeti lehatarolas
tigyelembevételével.

(9) A Gksz/8 jeld épitési Gvezetben, a kornyezeti elemek védelmére és a terhel$ hatdsok csokkentésére vonatkozd
eléiras, hogy a személyautdk parkold-feliletek és — a nagy méretd jarmivek térfoglalasanak és mozgdsianak
tigyelembevételével — a nyergesvontaték, kamionok parkolasara kialakitott parkolok arnyékolasat, a miszakilag arra
alkalmas teriiletrészeken legalabb kézepes lombkoronat ndveld, lombos fak telepitésével kell megoldani.

XVI. FEJEZET
IPARI TERULETEK

36.  Ipari teriilet (Gip) elSirasai
36. § (1) Az épitési 6vezetben

a) lakds, beleértve a tulajdonos és a személyzet szamara szolgald lakast,
b) egyhazi,

c) oktatasi,

d) nevelési,

e) egészséglgyi,

f) szocialis

rendeltetés nem helyezhet6 el.

(2) Az épitési Gvezetben:

a) az el6kert mérete 10,00 méter,
b) az oldalkert mérete 6,00 méter,
c) a hatsékert mérete 10,00 méter,

kivéve azokat az eseteket, ahol a 3. melléklethen Fpitési vonal vagy Epitési hely ettl eltéréen van meghatirozva.
FEJEZET

UDULOHAZAS TERULETEK

37.  Udiil6hazas teriiletek (Uii) elGirasai

37.§ (1) Az épitési 6vezetben udils rendeltetést éptiletek, idilétaborok és kempingek helyezhet6k el.
(2) A £6 rendeltetést épiileten kivil 6n4ll6 éptiletben vagy 6nallé rendeltetési egységként kizarolag

a) vendéglato,

b) sport,

©) legfeljebb 300 m? brutt6 alaptertiletd kiskereskedelmi

rendeltetés helyezhets el.

(3) Az udilShazas terlletek épitési Gvezeteire vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 7. melléklet 4. pontja
tartalmazza.

XVII. FEJEZET
HETVEGIHAZAS TERULETEK

38.  Hétvégihazas teriiletek (Uh/1, Uh/2) elGirasai

38. § (1) Az épitési 6vezetekben 6nallé épiiletben vagy 6nall6 rendeltetési egységként kizardlag
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a) udils,

b) vendéglato,

C) sport,

d) kiskereskedelmi

rendeltetés helyezhet6 el.

(2) Az épitési 6vezetekben telkenként legfeljebb egy éptlet helyezhet6 el, amelyben
a) Uh/1 és Uh/2 jelti épitési 6vezetben legfeliebb egy

b)6

udilSegység alakithatd ki.

(3) Az épitési Gvezetekben a t6épitményen kivil épiiletet elhelyezni nem lehet.
(4)% Az épitési 6vezetekben

2)6 az elSkert mérete az Uh/2 jelli épitési dvezetben 5,0 méter,

b) a hatsokert mérete 6,0 méter.

(42)2 Az Uh/1 jeldi épitési 6vezetben

a) az elSkert legkisebb mérete

aa) 5,0 méter, vagy

ab) a két el6kerttel rendelkezé saroktelek és fekvé telek esetében — amennyiben a telek mélysége nem éri el a 16
métert — 3,0 méter, vagy

ac) a Rackevei (Soroksari)-Duna telkével hataros kdzteriilethez kézvetlenil kapesolédo épitési telek esetében, a
telek Duna felé esé homlokvonalahoz kapcsolédéan 5,0 méter.

b) az oldalkert legkisebb mérete
ba) a 12,0 méter vagy anndl szélesebb telek esetében 3,0 méter, vagy
bb) a 12,0 méternél keskenyebb telek esetében az eléirt legnagyobb épiiletmagassag fele.
¢) ahatsokert legkisebb mérete
ca) 5,0 méter, kivéve
cb) a HEV sétanyhoz kézvetlentil csatlakoz6 épitési telkeket ahol 0,0 méter.
(5) A hétvégihazas terlletek épitési Gvezeteire vonatkozé szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 4. pontia
tartalmazza.
XVIII. FEJEZET
KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULETEK

39. Kiilonleges beépitésre szant teriiletek altalanos elGirasai

39. § (1) Onall6 lakéépiilet az épitési Gvezetekben nem épithetd.

(2)? A kilonleges beépitésre szant tertiletek épitési Gvezeteire vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 7. melléklet
5. pontja tartalmazza.

40.  Nagykiterjedésii sportolasi célu teriiletek (K-Sp/1, K-Sp/2) elGirasai
40. § (1) Az épitési Ovezetekben 6nallé épitményként kizardlag
a) sport,
b) szabadidé eltdltést szolgald,
¢) turisztikai,
d) szallas
rendeltetés helyezhet6 el.

(2) Az épitési 6vezetekben a teriilet fenntartasahoz és 6rzéséhez sziikséges épitmények 6nalléban nem helyezheték
el

(3) A teriileten csak legalabb 50%-ban attért kerités vagy él6sovénybdl kialakitott kerités létesithetd.

(4) A telekhatirok mentén az oldal- és a hatsé kertben legaldbb 5 méter szélesség fa- és cserjeallomannyal
egylttesen kialakitott zoldsavot kell 1étesiteni. Parkoléfelillet ebben a savban legfeljebb a kialakitand6 zold sav
hosszusaganak egyharmadaban létesithetd.

(5) A vizpartot a hasznositasnak megfelel6 rézsthajlasszoggel, mérnékbiologiai médszerekkel, természetes anyagok
felhasznalasaval kell kialakitani.
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41.  Egyéb nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet (K-Sp/3, K-Sp/4) elbirasai
41. § (1) Az épitési 6vezetekben 6nall6 épitményként kizardlag
a) sport,
b) szabadidé eltdltést szolgald,
¢) turisztikai,
d) szallas
rendeltetés helyezhet6 el.
(2) Az épitési Gvezetben a tertilet fenntartasdhoz és 6rzéséhez szitkséges épitmények 6nalléan nem helyezhetdk el.

(3) A tertleten csak legalabb 50%-ban 4ttort kerités vagy €16 sévénybdl kialakitott kerités 1étesithetd.

rr._r

42.  Nyersanyag kitermelés (banya) céljara szolgal6 teriilet (K-B) elSirasai
42. § (1) Az épitési Ovezetben kizardlag a banyaszati tevékenységgel és a teriilet fenntartisaval, Grzésével
kapcsolatos épitmények helyezhet6k el.
(2) Onall6 szallasépiilet nem helyezhetd el.

(3) Az épitési Gvezetben az épitési Gvezet hataratdl szamitott 10,0 méteren belil dllandd, a banyaszati tevékenység
utan is megmaradé vizfelilet nem létesithetd.

(4 A II. és IV. Banyatelek feltirasahoz, megkézelitéséhez 4 orszagos kozuti csatlakozas, maganuttal nem
alakithat6 ki.

43.  Hulladékkezeld, -lerako teriilete (K-Hull) elGirasai

43. § (1) Az épitési 6vezetben a hulladékok és szennyvizek kezeléséhez szikséges épiiletek, létesitmények és a
tevékenységet kiszolgalo mutargyak helyezhetdk el.

(2) Az épitési Ovezetben az Gvezethatarok mentén legalabb 10,0 méter széles, tobbszintes névényallomanyu
zoldfelilet alakitandé ki.

(3) Az épitési Gvezetben olyan hulladékkezelési tevékenység folytathat6, amelynek kézegészségiigyi hatosag altal
meghatarozott véd6tavolsaga a lakéteriiletet nem érinti.

44.  Kozlekedéshez kapcsolodo épiilet elhelyezésére szolgalé teriilet (K-Ko6zl)
elGirasai
44. § (1) Az épitési Ovezetben kizardlag
a) 2 KOk jelt 6vezetben elhelyezhetd helyi érdekd vasuti létesitmények,
b) a helyi érdekd vasut jarmua tarold, szereld, karbantartd, allomasi valamint egyéb éptiletei és irodai, tovabba
koézlekedési palyak burkolatai, mitargyai és biztonsdgi berendezései, azok mukddtetéséhez sziikséges egyéb
épitmények,
¢) maximum 100 m? brutt6 szinttertletet meg nem haladé kiskereskedelmi, vendéglato létesitmények,
d) varakozohelyek (parkolok),
e) mindezek zoldterileti elemei, vizelvezetési és kérnyezetvédelmi létesitményei, tovabba
f) kézmivek és hirkézlési létesitmények

helyezhetok el.

45.  Temet6 teriilet (K-T) elGirasai

45. § (1) Az épitési Gvezetben

a) a temetkezés céljait szolgal6 és az azokat kiegészité épitmények (ravatalozo, hitéépiilet, kapolna, kegyeleti
épitmények, sirboltok, szerszamtarold, az 6rzés épitményei),

b) egyhazi és vilagi kegyeleti éptiletek

helyezhetok el.

(2) Az épitési Gvezetben a tulajdonos és a személyzet szamara lakas nem alakithato ki.

(3) A temetSben annak minden 100 m?*-e utan legalabb 1 db nagykoronaju lombos fat kell telepiteni.

(4) A temet6 telkétSl szamitott 100 méteren beliil kegyeletsért6é funkcié és ahhoz kapcsolédé épitmény nem
helyezhet6 el.
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46.  Sporthorgaszat céljara szolgalo teriilet (K-Ho) elSirasai

46. § (1) Az épitési Ovezetben a Va jelli 6vezethez kapcsoléddan a sporthorgaszat épitményei helyezhetSk el.
(2) Epiilet a vizparttdl szamitott 5 méteren belil nem helyezhet el.

(3) Az egyes épiiletek bruttd alapteriilete a 150 m2-t nem haladhatja meg.

46/A. ¢ Rekreacios strand teriilet (K-Rek/1) elSirasai®

46/A.6§ (1) A K-Rek/1 épitési 6vezet maganstrand tertilete. Az épitési Gvezetben 6ndll6 épitményként kizardlag
a)  sport,

b) szabadid{ eltdltést szolgald,

c) turisztikai,

d) iroda

rendeltetés, és ezen rendeltetések rendeltetésszerd hasznalatat biztositd kiszolgald funkcidk helyezhetdk el.

(2) Az épitési Gvezetben az épitési helyet a szabalyozasi terv hatdrozza meg, az épitési helyen kivill, a k6zlekedési
tertilettel szomszédos telekhatirok mentén fa- és cserjedllomannyal egylittesen kialakitott z6ldsavot kell létesiteni.
Parkoléfelillet ezzel a savval parhuzamosan létesithetd, a z6ldsav fenntarthatésdganak biztositdsaval.

(3) A vizpartot a hasznositasnak megfeleld részihajlasszéggel, mérndkbioldgiai médszerekkel, természetes anyagok
felhasznalasaval kell kialakitani.

(4) A t6 korbejarhatdsagat szolgald gyalogos jardat kell kiépiteni és fenntartani.

(5) Az épitési 6vezetben az 14j épitmények, 6nallé rendeltetési egységek épitése, meglévs épitmények bévitése,
atalakitasa, rendeltetésitk médositasa esetében a rendeltetésszerti hasznalathoz a gépjarmd elhelyezési lehetSségét
telken belil kell biztositani.

(6)2 A szabalyozasi tervlapon jelolt ,a felépitményes uszomu telepitésére alkalmas hely” szabalyozé altal
meghatirozott helyen telepitett iszomivon szallds jellegl rendeltetés is elhelyezhetd.

(72 A keletkez6 szennyviz elhelyezése zart szennyviztarolé alkalmazasaval is megoldhato.

(8)12 A szabalyozasi tervlapon jelolt ,,a felépitményes uszomi telepitésére alkalmas hely” szabalyozé altal
meghatarozott teriileten, helyenként legfeljebb harom felépitményes tszému helyezhet6 el a partélté] szamitott 30
méteren belil, egyenként legteljebb bruttd 150 m2-es alaptertlettel, melyen legfeljebb brutté 120 m2-es alapteriilett
felépitmény helyezhetd el.

46/B. ¢ Rekreacios szalloda teriilet (K-Rek/2) elSirasai®

46/B. 6 § (1) A K-Rek/2 épitési 6vezet wellness kozpont és szilloda tertilete. Az épitési 6vezetben 6néllé
épitményként kizarolag

a) sport,

b) szabadid6 eltSltést szolgalo,

c) turisztikai,

d) szallas,

e) iroda
rendeltetés, és ezen rendeltetések rendeltetésszert hasznalatat biztositd kiszolgald funkcidk helyezhetSk el.
(2) Az épitési Gvezetben az épitési telken belil legfeljebb egy épitilet helyezhetd el.

(3) Az épitési Gvezetben az épitési helyet a szabalyozasi terv hatarozza meg, az épitési helyen kivil éptilet nem
helyezhet6 el.

(4) Az épitési 6vezetben az 4j épitmények, 6nallé rendeltetési egységek épitése, meglévs épitmények bévitése,
atalakitasa, rendeltetésitk moédositasa esetében a rendeltetésszerd hasznalathoz a gépjarmu elhelyezési lehet6ségét
telken és éptileten belil kell biztositani, az el6irt személygépjarmi-tarold szam legfeljebb 50%-a helyezhet6 el az
éptileten kiviil, de a telken belil felszini parkoléban.

(5) Az épilet rendeltetési helyét (az épitési helyen belili elhelyezésének modjat) a vonatkozo elbirasok és —
amennyiben az erre vonatkozé szabalyt tartalmaz — a teleptilésképi rendeletben foglalt kbvetelmények szerint kell
meghatirozni.

(6) Az épitési Gvezetben ,,az éplilet homlokzatfeliletének legnagvobb magassiga” 14,5 méter.

46/C. ¢ Rekreacids kozosségi zoldfelilet (K-Rek/3) elGirasaif
46/C. § ¢ (1) A K-Rek/3 6vezet a kozhasznalattdl elzarhato kozosségl zoldfeltletek tertlete.

20



(2) Az 6vezet terlletén épiiletet elhelyezni nem lehet.
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HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI

XIX. FEJEZET
KOZLEKEDESI TERULETEK

47. Kozlekedési teriiletek altalanos elGirasai

47.§ (1) A kézutak halézati szerepét a 2. melléklet tartalmazza.
(2) A kozlekedési teriiletek 6vezeteire vonatkozé szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 6. pontia tartalmazza.

(3)26 A kozuti kozlekedési célu kozteriileteket a szabilyozasi terv KOu-1, KOu-2 jeld 6vezetbe és 6vezetbe nem
sorolt kézlekedési célu kozteriiletként hatarozza meg. A szabalyozasi terven a ,,k6zat” fellleti szabalyoz6 a meglévs
és tervezett koztertleteket dbrazolja.

48.  2Orszagos kozutak teriiletének elGirasai?

48. § (1) Az O6vezet az orszagos koézuthdlézatba tartozé kézutak és a mellette 1év6 szervizutak, valamint
kerékparutak, gyalogutak, jardak, kerékparsavok, gépjarmid varakozoéhelyek (parkolok), azok csomoépontjai,
tomegkozlekedési megalléhelyek és épitményeik, mindezek zoldfeltleti elemei, vizelvezetési és kdrnyezetvédelmi
létesitményei, tovabba kézmivek és hirkozlési 1étesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A kozutak mellett, a kézati védStavolsagon belil épitményt elhelyezni a vonatkoz6 jogszabalyoknak
megfelel6en lehet.
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49.  2Helyi kézutak teriiletének elSirasai?

49. § (1) Az 6vezet az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé kézutak, kerékparutak, gyalogutak, jardak, kerékparsavok,
gépjarmi varakozohelyek (parkolok), azok csomépontjai, tdmegkdzlekedési megallohelyek és épitményeik, kik6téi
létesitmények, mindezek zéldfeliileti elemei, vizelvezetési és kérnyezetvédelmi Iétesitményei, tovabba kézmivek
és hirkozlési 1étesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Helyi kozutak tervezett belteriileti szakaszan kézmivek csak az utak tervezett vizszintes és magassagi
vonalvezetésének figyelembevételével helyezhetdk el.

(3) Helyi kézutak kiilteriileti szakaszan, amennyiben a kozterilet szélessége nem éri el a 10 métert, a kerités 5,0
méternél jobban nem kozelitheti meg az dttengelyt.

(4) Tervezett helyi kozutak utburkolata csak a koztertilet teljes szabalyozasi szélességének megteleld kialakuldsat és
az 6vezetre el6irt kézmuvek létesitését kbvetSen épitheté meg.

(5) A Temet6 utcara a Méricz Zsigmond utca és a 150. sz. vasutvonal, valamint a Paal Laszl6 utcara a Csok Istvan
utca és a 150. sz. vasutvonal kézott az ingatlanok kiszolgalasara kapubehajté vagy utcsatlakozas nem létesithets a
tavlatban megépitendd kézuti aluljard helybiztositasa miatt.
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50.  Kotottpalyas kozlekedési teriilet (KOKk) elGirasai

50. § (1) Az 6vezet a vasuti és helyi érdekd vasuti vaganyok, mitargyak, miszaki és biztonsagi berendezések, azok
mukodtetéséhez szitkséges épitmények, raktarak, szolgalati lakasok, irodak, allomashoz kapcsoléddéan maximum
100 m? brutt6 szintteriiletet meg nem haladé kiskereskedelmi-vendéglato 1étesitmények, egyéb kozlekedési palyak,
varakozéhelyek (parkolok), mindezek zoldfeliileti elemed, vizelvezetési és kornyezetvédelmi létesitményei, tovabba
koézmivek és hirkozlési 1étesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az orszagos kozforgalmu vasut sz€lsé vaganyanak tengelyétSl mért 50-50 méter széles védStavolsagon belil
épitményt elhelyezni a vonatkozoé jogszabalyoknak megfelel6en lehet.

(3) Helyi érdekti vasuti halézat Budapest-Rackeve HEV vonalinak felszini szakasza mellett a széls6 vagany
tengelyét6l mért 12,0-12,0 méter széles savon belil Gj épilet a koézosségi kozlekedést kezels szervezet
hozzéajarulasaval létesithetd.

XX. FEJEZET
ZOLDTERULETEK

51. Zoldteriiletek altalanos elGirasai

51. § (1) Az 6vezetben csak a pihenés, testedzés és ismeretterjesztés épitményei és a fenntartishoz szitkséges
épitmények helyezhetdk el.

(2) A zoldtertletek teriiletén csak legalabb 50%-ban attort kerités létesithetd.
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(3) A zoldtertletek Ovezeteire vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 7. melléklet 7. pontja tartalmazza.

52.  Kézkert (Zkk) elSirasai

52.§ (1) Az Svezetbe tartoznak az 1 ha-nal kisebb, kézhasznalatra szant, kozkert jellegti z6ldfelilletek.
(2) Az elhelyezhet6 egyes épiiletek brutt6 alaptertilete nem haladhatja meg a 100 m?-t

53.  Kozpark (Zkp) elSirasai

53. § Az 6vezetbe tartoznak az 1 ha-nal nagyobb, komplex (spott, jaték, pihenés) zoldfeliileti funkcidval rendelkezs
kozpark tertiletek.

XXII. FEJEZET
ERDOTERULETEK

54. Erdéteriiletek altalanos elGirasai

54. § Az erdéteriiletek 6vezeteire vonatkozé szabalyozasi hatarértékeket az 7. melléklet 8. pontja tartalmazza.

55.  Védelmi erdGteriilet (Ev/1) elGirasai

55. § (1) Az Ovezetbe tartoznak az orszagos jelentéségl természetvédelmi terliletek és a helyi jelentGségt
természetvédelmi oltalomra javasolt teriileteken 1év6 erdék.

(2) Az 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

(3) Burkolt ut, gépjarmi varakozohely az 6vezetben nem létesithetd.

56.  Védelmi erdGteriilet (Ev/2) elGirasai

56. § (1) Az 6vezetbe tartozoé terlletek elsédlegesen talaj-, viz- és levegbtisztasag-védelmét, és az egymast zavard
funkcidju teriiletek kozotti lehatarolast, vizualis elvalasztast biztosit6 erddk.

(2) Az 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

(3) Gépjarmi varakozohely az Gvezetben nem létesithetd.

rr. r

57.  Gazdasagi erdéteriilet (Eg) el6irasai

57.§ (1) Az Svezetbe tartoznak az elsGsorban gazdasagi rendeltetésti erdGtertiletek.

(2) Az elhelyezhet6 egyes épiiletek brutt6 alaptertlete nem haladhatja meg a 150 m?-t.

rr._r

58.  Kozjoléti erdbteriilet (Ek) elSirasai
58. § (1) Az 6vezetbe a rekredcids, turisztikai funkcioju erdéteriiletek, és az erdGsitésre alkalmas azonos célu
tertiletek tartoznak.

(2) Az elhelyezhet6 egyes épiiletek brutt6 alaptertlete nem haladhatja meg a 300 m>-t.

rr

59.  Természetkozeli allapotu teriilet (Ett) elGirasai
59. § (1) Az Svezetbe tartoznak azok a természetkozeli allapotu, elsGsorban spontan kialakult névényzettel fedett
teriiletek, ahol a zoldfeliletet nem az erdészertien megjelené faallomany jellemzi.
(2) Az 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

(3) Gépjarmi varakozohely az Gvezetben nem létesithetd.

XXITII. FEJEZET
MEZOGAZDASAGI TERULETEK
60. Mezbgazdasagi teriiletek altalanos elSirasai
60. § (1) A mezb6gazdasagi terlletek elsésorban a névénytermesztés, az allattenyésztés céljara, valamint az ezekkel

kapcsolatos terményfeldolgozas és tarolas épitményeinek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az O6vezetekben az 50 métert nem meghaladd szélességli mezévédS erddsavok, tajfasitas tertiletei
Ovezetmodositas nélkil 1étesithetSk.

(3) Az 6vezetekben széler6mu-telep nem létesithetd.

(4)? A mez6gazdasagi terilletek Ovezeteiben mezbgazdasagi birtokkozpont kizardlag a 3. szdmii mellékleten
meghatarozott ,birtokkézpont kialakitasara szolgald teriileten” helyezheté el. A | birtokkézpont kialakitasara
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szolgald tertileten” belill, a szabdlyozasi terven ex-lege lapteriilet mentén jel6lt 100 méteres védStavolsaggal érintett
tertileten épiilet nem helyezhetd el.

(5) A birtokkézpont teriiletén legfeljebb két 6nallé lakoépiilet létesithetd.
(6) A birtokkézpont tertiletén a kialakithatd lakdsok nett6 alaptertlete lakdsonként a 300 m?-t nem haladhatja meg.

(7) A birtokkézpont teriiletén a legnagyobb épiiletmagassagot kizardlag a mezSgazdasagi technoldgia egyes
gazdasagi épitményrészei haladhatjak meg, amelyek esetében az épiilet legmagasabb pontja legteljebb 9,0 méter
lehet.

(8) A birtokkézpont telkén a beépitettség a 25%-ot nem haladhatja meg,
(9) A mezbgazdasagi tertiletek 6vezeteire vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 7. melléklet 9. pontja tartalmazza.

(10)2Ma/Sz3 jellt dvezet teriletén birtokkozpont alakithat6 ki jelen rendelkezés hatalybalépésekor mar fennalld,
vagy ezen telekbdl telekhatar-rendezéssel 1étrejévé telken abban az esetben is, ha a telek tertilete legalabb 3500 m*
és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerd hasznalatara nincs kotlatozo6 hatassal, vagy azt nem veszélyezteti.
Az igy kialakitott birtokkézpontra a (4) — (9) bekezdések elbirasai is érvényesek. !

61.  Altalanos mez8gazdasagi teriilet - korlatozott szant6é (Ma/Sz1) elGirasai
61. § (1) Az &vezetbe az intenziven muvelt, idészakos névény boritottsagl szantétertletek tartoznak az 51. sz

féuttdl nyugatra fekvé teleptilésrészen.

(2) Az 6vezetben csak sport céld, vagy az 3 szamosallat/hektar terhelést meg nem haladé haszonallattartishoz
szitkséges allattartasra szolgalo épiiletek, épitmények helyezheték el.

(3) Az 6vezetben clhelyezhetd lak6épiileten beliil kialakithat6 lakas netté alaptertilete lakdasonként a 150 m?-t nem
haladhatja meg,.

(4) Telkenként legfeljebb két lakas létesithetd.

rr.r

62.  Altalanos mezGgazdasagi teriilet - szant6 (Ma/Sz2) elGirasai
62. § (1) Az 6vezetbe az intenziven muvelt, idészakos névény boritottsagh szantotertiletek tartoznak az 51. sz
téuttol keletre fekvé telepiilésrészen.

(2) Az 6vezetben elhelyezhet6 lak6épiileten beliil kialakithat6 lakas netté alaptertilete lakasonként a 200 m?-t nem
haladhatja meg.

(3) Telkenként legteljebb két lakas létesitheto.

. r

63.  Altalanos mez3gazdasagi teriilet - rét (Ma/R) el8irasai
63. § (1) Az Ovezetbe tartoznak a jellemzben alland6é névényboritottsagu, elsédlegesen gyepgazdalkodasi (rét,
legeld, kaszalo) tertletek.

(2) Az 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

rr.r

64.  Altalanos mez8gazdasagi teriilet - nadas (Ma/N) elGirasai

64. § (1) Az Svezetbe a természetkozeli allapott nedves rétek, nadasok, ligetesen fasodott legel6k tartoznak.

(2) Az 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

XXIV. FEJEZET
VIZGAZDALKODASI TERULETEK

65. Altalanos rendelkezések

65. § A terileten épitményt elhelyezni a vonalas kézmd-, a kézlekedést szolgal6 létesitmények, arvizvédelmi
épitmények, valamint a V£ és V4 jeld 6vezetben horgaszstég kivételével nem lehet.

66. Folyovizek medre és parti savja (Vf)
66. § (1) Az Ovezetbe tartozik a Duna medre és partja, valamint a parti savban 1évé zoldfeliletek (rét és
gyepteriiletek, facsoportok, ligeterd6-foltok).
(2) A vizpartot kozhasznalat el8l elzarni, lekeriteni nem lehet.

(3) Vizparti stéget csak nem zarhaté médon lehet 1étesiteni.

1 Az OTEK 111.§ (2) bekezdés szerinti, OTEK-t6] megengedébb érték alkalmazasa, az allami foépitész hataskorében
eljaréo megyei kormanyhivatal PE/AF/00173-7/2018 szamu zar6 szakmai véleményében tett hozzajarulasaval.
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67.  Allovizek medre és parti savja (V4)
67.§ (1) Az 6vezetbe tartozik a szabalyozasi terven jelolt allévizek, horgasztavak medre és parti savja.
(2) A tavak partfalat vizzaré burkolattal fedetten kialakitani nem lehet.

68.  Kozcélu csatornak medre és parti savja (Vcs)
68. § (1) Az 6vezetbe tartozik a Duna-Tisza-csatorna, egyéb vizelvezetS arkok, valamint az azok mentén huzédo
zoldfeliletek (rét és gyepteriiletek, facsoportok, ligeterd$-foltok).
(2) A csatornakat, arkokat feltSlteni, a viz elfolyasat tartésan megakadalyozni nem lehet.

(3) Az 6vezetben stég nem létesithetd.

XXV. FEJEZET
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

69. Temet6 teriilet (Kb-T) elGirasai

69. § (1) Az 6vezetbe tartozik az Arpad utciban 1év6, lezrt izraelita temetd.
(2) Uj temetkezés az 6vezetben nem engedélyezhetd.
(3) Az 6vezetben épiilet nem helyezhet6 el.

(4) Az Svezetben a telekhatart6l szamitott 50 méteren belill kegyeletsérté funkcid és ahhoz kapcsolédéd épitmény
nem helyezhet6 el.

(5) Az Ovezetre vonatkozé szabalyozasi hatarértékeket az 7. melléklet 10. pontja tartalmazza.

rr.

70.  Burkolt vagy fasitott koztér, sétany (Kb-Kt) el6irasai
70. § (1) Az Gvezetbe tartoznak a fasitott zoldfeliletekkel kisért, jellemz6en gyalogos és kerékparos kézlekedésre
szant, zoldfeltlet dominans koztertiletek.
(2) Az 6vezet tertletén ingatlan kiszolgalas céljara legfeljebb 6,00 méter széles tertiletsavot szabad igénybe venni.

(3) Az 6vezet tertiletén épiiletet elhelyezni nem lehet. A hatarolé ingatlanok kézmdigényét ellaté kézmiGépitmény
clhelyezhetd.

(4) Az 6vezet teriletét kozhasznalat elSl elzarni nem lehet.

(5) Az 6vezetre vonatkozo6 szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 10. pontja tartalmazza.

71.  Kondicional6 célu, jelentSs zoldfeliiletii teriilet (Kb-Ze) elSirasai
71. § (1) Az Ovezetbe tartoznak a kozhaszndlatra nem szant, kozlekedési tertiletek altal kozrefogott vagy
kézmivezetékek védStavolsagan belil 1évS egyéb, korlatozott hasznalata zéldfeliletek.
(2) Az 6vezet tertletén épiiletet elhelyezni nem lehet.

(3) A kozmuvezetékek védétavolsagan belil fadllomany csak a kézmlmentes élettér biztositasaval, a
k6ézmuibiztonsagi eléirasok betartasaval telepithetd.

(4) Az 6vezetre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 7. melléklet 10. pontja tartalmazza.

71/A. ¢Kondicionald céla, k6zosségi zoldfelilet (Kb-Ze/2) elSirasait

71/A.§6 (1) A Kb-Ze/2 6vezet a kozhasznalattdl elzarhatd kozosségl zoldfeltletek tertilete. Az épitési
6vezetben 6nallé épitményként kizardlag

a) sport,

b) szabadidé eltdltést szolgalo,

rendeltetés és ezen rendeltetések rendeltetésszerti hasznalatat biztosit6 kiszolgalé funkcidk helyezhetSk el.

(2) Az 6vezetben az épitési helyet a szabalyozasi terv hatarozza meg. Epitmény az épitési helyen beliil helyezhet6
el, kivéve a kozmu-becsatlakozasi mitargy, a kézmipotld mitargy és a hulladéktartaly-tarolé melléképitményeket,
amelyek épitési helyen kivil is elhelyezhetSk.

(3) Az épitési 6vezetben az 4j épitmények, 6nallé rendeltetési egységek épitése, meglévé épitmények bévitése,
atalakitasa, rendeltetésitk modositasa esetében a rendeltetésszerd hasznalathoz a gépjarmu elhelyezési lehetGségét
telken beliil kell biztositani.
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NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

72.  Hatalybalépés
72.§ (1) Jelen rendelet 2017. marcius 31. napjan 1ép hatdlyba.

(2) Jelen rendelet el6irasait hatalybalépését kévetSen indult iigyekben kell alkalmazni.

73.  Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezések
73.§ (1) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejlleg hatalyat veszti

b) a 21/2008. (IX. 30.) sz. rendelet a jairmivek parkolé- és tiroldhelyei kialakitasardl és a jarmivek parkolasi
rendjének szabalyozasarol.

(2)26.18

(3) 26 Jelen rendeletnek a 11/2020. (VL. 11.) rendelettel megallapitott mddositasinak a hatdlybalépésével, jelen
rendelet 1. melléklete helyébe a 11/2020. (VI. 11.) rendelettel megallapitott 2. melléklet 1ép, amelyet a hatalybalépést
kovetSen indult tgyekben kell alkalmazni.

Dr. Szalay Laszl6 sk. Peths Zoltan sk.
polgarmester jegyz6

Zaradék: A rendelet kihirdetve 2017. marcius 1-jén.

Dunaharaszti, 2017. marcius 1. Pethé Zoltan sk.
jegyz6

A rendelet egységes szerkezetbe foglalva 2023. november 2-an.

Dunaharaszti, 2023. november 2. Kiss Gergely
jegyz0

"Moédositotta a 7/2018. (V. 29.) sz. rendelet, mely hatilyos 2018. janius 12-t8l.
*Modositotta a 25/2018. (X1. 30.) sz. rendelet, mely hatalyos 2018. december 30-t6l.
> Médositotta a 7/2019. (IV. 24.) sz. rendelet, mely hatalyos 2019. aprilis 24-t6l.

* Médositotta a 15/2019. (VI. 25.) sz. rendelet, mely hatalyos 2019. janius 25-t8l.
*Mbdositotta a 23/2019. (X1. 12.) sz. rendelet, mely hatalyos 2019. november 27-t6l.
S Médositotta a 11/2020. (VL. 11.) sz. rendelet, mely hatilyos 2020. jalius 11-t6l.
"Modositotta a 28/2020. (XIL. 4.) sz. rendelet, mely hatilyos 2020. december 5-tél.

® Médositotta a 30/2020. (XIL. 4.) sz. rendelet, mely hatilyos 2020. december 5-tél.
?Modositotta a 6/2021. (I11. 9.) sz. rendelet, mely hatalyos 2021. marcius 10-tSl.
“Moédositotta a 15/2021. (X. 19.) sz. rendelet, mely hatalyos 2021. oktéber 20-t6l.

" Médositotta a 19/2021. (XIL. 3.) sz. rendelet, mely hatalyos 2021. december 4-t6l.
2Moédositotta a 20/2021. (XIL. 3.) sz. rendelet, mely hatalyos 2021. december 4-t6l.
P Moédositotta a 3/2022. (IL. 25.) sz. rendelet, mely hatalyos 2022. februar 26-t6l.
“Modositotta a 4/2022. (I1. 25.) sz. rendelet, mely hatalyos 2022. februar 26-t6l.
®Moédositotta a 15/2022. (V1. 30.) sz. rendelet, mely hatalyos 2022. julius 1-t6l.

1 Médositotta a 23/2022. (XI. 30.) sz. rendelet, mely hatalyos 2022. december 1-t8l.
" Médositotta a 7/2023. (I1. 31.) sz. rendelet, mely hatalyos 2023. 4prilis 1-tSl.

¥ Mobdositotta a 16/2023. (V1. 27.) sz. rendelet, mely hatalyos 2023. junius 28-t6l.

¥ Moédositotta a 23/2023. (IX. 29.) sz. rendelet, mely hatalyos 2023. szeptember 30-t6l.
* Médositotta a 25/2023. (XI. 2.) sz. rendelet, mely hatalyos 2023. november 3-t4l.
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1. melléklet - Epitési 6vezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei?68

Jelmagyarazat
A B

rovidités,

hivatkozads | magyarazat, leiras

sorszdma
1 Sz szabadonall6 beépitési mod
2 0 oldalhataron allé beépitési méd
3 z zartsoru beépitési mod
4 E ezer
5 B beépités megengedett legnagyobb mértéke a 14. § (1) bekezdés figyelembe vételével szamitando
6 2 oromfal kialakitdsa esetén 0,5 méterrel nagyobb érték vehet6 figyelembe
7 3 saroktelek esetén 60%
8 & templomtorony kialakitdsa esetén 6,0 méterrel nagyobb érték vehet6 figyelembe
9 5 gylimolcsos miivelési ag esetén a legkisebb beépithetd telek terilet 10.000 m?
10 & a 60. § (10) bekezdés szerinti birtokkzpont esetén a kialakithatd legkisebb telek tertlete 3500 m?
11 7 kizadrdlag a mez6gazdasagi technoldgia egyes gazdasagi épitményrészei haladhatjak meg
12 8 birtokkdzpont esetén a telek beépitésének megengedett legnagyobb mértéke 25 %

1. tabldzat: Kisvarosias és kertvarosias lakoteriiletek épitési 6vezeteinek paraméterei®

A B | ¢ ] D E F | G H I ] | K
telek beépitésének
S . genged, i tleti lek PR TR R p
kialakithat6 legkisebb telek iegf :gi’reobel;t Szﬁiztéen zi}l:ief:liile— éptilet kialakithaté magassiga
épitési beépitési mértéke megengedett tének
ovezet jele il mo6d terep- terep- legnagyobb legkisebb
teriilet saciess mélység szint szint mértéke mértéke legkisebb legnagyobb
8 felett! alatti
(m?) (m) (m) (€0 (%) (m?/m?) (%) (m) (m)
1 Lk/1 600 20 30 SZ 30 40 1,0 35 4,5 8,0
2 Lk/2 1000 25 30 SZ 30 40 1,0 35 4,5 8,0
3 Lk/3 1000 20 30 SZ 40 50 1,5 30 4,5 8,0
4 Lk/4 2000 30 50 SZ 40 50 1,7 30 5,0 11,0
5 Lke/1 400 12 30 (0] 30 40 0,5 50 3,5 5,0?
6 Lke/2 600 14 30 (0] 30 40 0,6 50 3,5 5,5?
7 Lke/3 800 16 35 (0] 30 40 0,6 50 3,5 5,5?
8 Lke/4 800 14 25 Sz 30 30 - 50 - 6,5
9 Lke/5 600 16 35 SZ 30 40 0,6 50 3,5 7,0
10 Lke/6 800 18 35 SZ 30 40 0,6 50 3,5 6,0
11 Lke/7 1600 30 35 SZ 30 30 0,6 50 3,5 7,5
12 Lke/8 2000 30 40 SZ 30 40 0,75 50 5,0 V5,
13 Lke/9 300 10 25 Z 30 40 0,75 50 3,5 7,0
14 Lke/10 300 10 25 Z 30 40 0,75 50 3,5 7,0
155 Lke/11 400 14* 20 (0] 30 40 0,6 50 3,5 5,5?
1614 Lke/12 800 16 35 (0] 35 20 0,6 50 3,5 8,0

* 2 400 — 600 m? teriiletl épitési telkek esetében a minimalisan kialakithato telekszélesség 16,0 m
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2. tablazat: Vegyes teriiletek épitési 6vezeteinek paraméterei®?

A B C D E F G H | J K
telek
beépitésének soiilet Kialakithaté
kialakithat6 legkisebb telek megengedett szintteriileti telek epule ) ialakithato
legnagyobb mutatd zoldfelile- magassaga
épitési beépitési mértéke megengedett tének
bvezet jele el legnagyobb legkisebb
terep- | terep- mértéke mértéke
terulet szélesség mélység szint szint legkisebb legnagyobb
felett! | alatti
(m?) (m) (m) (%) (%) (m?/m?) (%) (m) (m)
1 Vt/1 2000 25 - Sz 40 50 1,5 30 - 8,0
2 Vt/2 2000 40 - Sz 40 50 2,0 30 5,0 11,0
3 Vt/3 600 12 - z 50° 60 1,6 20 5,0 8,0
4 Vt/4 800 16 - z 45 60 1,4 25 3,5 8,0
5 Vt/5 800 16 - z 50 60 1,6 25 3,5 8,0
6 Vt/6 600 - - z 40 40 1,4 30 - 6,5
7 Vt/7 600 - - z 40 40 1,4 30 - 6,5
8 Vt/8 600 - - (0} 40 50 1,4 30 - 6,5
9 Vt/9 2000 - - Sz 30 40 1,4 30 - 9,5
10° | Vt/10 5000*% | - - Sz 40 60 - 25 - 12,5
11 | Vt/11 4000 - - z 10 10 0,5 25 - 6,5
12 | Vt/12 400 - - z 80 80 2,0 10 - 6,5
13 | vi/1 2000 - - Sz 50 50 - 25 - 10,5
143 | Vi/2 1000 - - Sz 50 50 - 25 - 9,0
15 | Vi/3 8000 - - Sz 40 50 - 30 - 8,0
16 | Vi/4 4000 - - Sz 40 50 - 30 - 9,54
* szolgalati lakasokat tartalmazé épiilet elhelyezésére biztositott épitési telek esetén 2000 m?
3. tablazat: Gazdasagi terlletek épitési 6vezeteinek paraméterei
A B | c¢c | D E F [ G H I ] [ K
telek
beépitésének épillet kialakithatd
kialakithat legkisebb telek megengedett szintterdleti telek P )
legnagyobb mutato zoldfelile- magassaga
épitési beépitési mértéke megengedett tének
svezet jele e legnagyobb legkisebb
terep- terep- mértéke mértéke
terilet szélesség mélység szint szint legkisebb legnagyobb
felett* alatti
(m?) (m) (m) (%) (%) (m?/m?) (%) (m) (m)
1 Gksz/1 1000 20 35 Sz 35 30 0,6 30 4,0 6,5
2 Gksz/2 1000 20 35 Sz 40 40 0,8 20 4,0 7,5
3 Gksz/3 2000 30 40 Sz 40 40 0,8 20 4,0 7,5
4 Gksz/4 4000 35 40 Sz 40 40 1,2 20 4,0 12,0
5 Gksz/5 6000 40 50 Sz 45 45 1,2 20 4,0 16,0
6 Gksz/6 9000 50 60 Sz 40 40 1,0 20 4,0 7,5
7E Gksz/7 6000 40 50 Sz 45 45 1,2 20 - 16,0
8t Gksz/8 100e 100 100 Sz 60 60 - 20 - 16,0
9 Gip 5000 40 50 Sz 45 40 1,2 25 4,0 16,0
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A B | ¢ | D E F | G H I J | K
telek
beépitésének soiilet kialakithats
kialakithat legkisebb telek megengedett szintterileti telek SRE a,| ato
legnagyobb mutaté zoldfelile- magassaga
épitési beépitési mértéke [eEShEEE e
bvezet jele el legnagyobb legkisebb
terep- terep- mértéke mértéke
terilet szélesség mélység szint szint legkisebb legnagyobb
felett* alatti
(m?) (m) (m) (%) (%) (m?/m?) (%) (m) (m)
10%3 Gksz/9 5000 40 50 Sz 50 30 0,6 20 4,0 12,0
11 Gksz/10 5000 35 40 Sz 50 50 1,5 20 - 12,0
4. tablazat: Udiil6teriiletek épitési Gvezeteinek paraméterei®
A B | C | D E F | G H 1 J K
telek
beépitésének . o oiilet kialakithats
kialakithat legkisebb telek megengedett szintterdleti telek epdlet Kialaxithato
legnagyobb mutaté zoldfelile- magassaga
épitési beépitési mértéke megengedett tének
dvezet jele mod legnagyobb legkisebb
szélessé e || UEEEs mértéke mértéke
terilet mélység szint szint legkisebb legnagyobb
J felett* alatti
(m?) (m) (m) (%) (%) (m?%/m?) (%) (m) (m)
1 Uh/1 300 12 - Sz 20 20 0,3 60 3,5 4,52
2 Uh/2 800 14 - Sz 20 20 0,2 60 3,5 5,0
3 Ud 5000 40 - Sz 30 40 1,0 40 4,0 7,5
5. tablazat: Kiilonleges beépitésre szant teriiletek épitési Gvezeteinek paraméterei®
g
A B | C | D E F | G H 1 J K
telek beépitésének . _ spiilet kialakithatd
kialakithat legkisebb telek megengedett szintterdileti telek PRI HEEUIELS
legnagyobb mértéke mutatd zoldfelile- magassaga
épitési beépités : megengedett tének
bvezet jele . e . iméd erfep— terep- legnagyobb legkisebb .
tertlet szélesség mélység fsTmt1 szint alatti mértéke mértéke legkisebb legnagyobb
elett
(m?) (m) (m) (%) (%) (m?/m?) (%) (m) (m)
1 K-Sp/1 40E 100 - Sz 20 20 0,4 40 4,5 7,5
2 K-Sp/2 15E 40 - Sz 20 20 0,4 40 4,5 7,5
3 K-Sp/3 25E 100 - Sz 30 30 0,8 40 4,5 10,0
4 K-Sp/4 10E 40 - Sz 10 10 0,1 40 3,5 6,5
5 K-B 50E 10 - Sz 10 0 0,1 40 3,0 8,0
6 K-Hull 4000 40 - Sz 40 60 0,8 40 4,0 10,0
7 K-Kozl 5000 10 - Sz 40 40 0,8 40 4,0 8,0
8 K-T 10E 100 - Sz 10 20 0,1 40 2,5 5,0
9 K-Ho 10E 20 - Sz 10 10 0,1 50 3,0 4,5
10 K-Rek/1 190E - - Sz 10 20 - 70 3,5 6,52
11 K-Rek/2 5000*? - - Sz 40 50 - 40 3,5 14,0
12 K-Rek/3 5000 - Sz 10 0 - 90 3,5 3,5

6. tablazat: Kozlekedési teriiletek Gvezeteinek paramétereit
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A B C D E F G H I J K
telek beépitésének
o kialakithat6 legkisebb megengedett S telek éptlet kialal’n'thaté
beg 1’tshe " telek legn:.ig}jobb T soldfeliile- magassaga
} » eet;ey leke ° beépitési ide megengedett tének
ST méd | terep- | terep- | cEnagyobb | legkisebb
szélesség mélység szint szint e A legkisebb legnagyobb
felett! alatti
(m?) () () (o) (%) (m?/m?) (7o) () ()
1 KOu-1 - - - - 0 0 - - - -
2 KOu-2 - - - - 0 0 - - - -
3 KOk - - - - 2 0 - - - 6,0
7. tablazat: Zoldteriletek 6vezeteinek paraméterei
A B C D E F G H I J K
telek beépitésének
Leokischh kialakithaté legkisebb megengedett il telek éptilet kialal/dthatc’)
e it legmamells mutatd Zoldfeliile- TR
i » tzlek beépitési il megengedett tének
ovezetjele teriilet mo6d terep- terep- lega ’ag%robb legl,qu:bb
szélesség mélység szint szint gl il legkisebb legnagyobb
felett! alatti
(m?) (m) (m) (7o) (%) (m2/m?) (%) () (m)
1 Zkk 1000 - - SZ 2 0 - 60 - 4,0
2 Zkp 5000 - - SZ 2 0 - 70 - 4,0
8. tablazat: Erdéteriiletek 6vezeteinek paraméterei®
A B C D E F G H I J K
telek beépitésének
b kialakithat6 legkisebb megengedett szinttertleti telek épiilet kialal}(l’thaté
ie{g l/: " telek legn)ag;}robb — soldfeliile- magassaga
} ; eeti e ke © it e S megengedett tének
Guezetjele tertilet méd terep- iFsiEgp- legn/a g}:obb legl,ds,ebb
szélesség mélység szint szint il e S legkisebb legnagyobb
felett! alatti
(?) (m) (m) (%) (%) (m?/m?) (%) (m) (m)
1 Ev/1 - - - - 0 0 - - - _
2 Ev/2 = = - - 0 0 - - - -
3 Eg 100E - - SZ 0,5 0 - - - 4,5
4 Ek 100E - - SZ 0,5 0 - - - 4,5
5 Ett - - - - 0 0 - - - -
9. tablazat: Mezbgazdasagi teriiletek Gvezeteinek paraméterei?
A B C D E F G H I J K
telek beépitésének
. kialakithato legkisebb megengedett . — telek épiilet kialal’dthaté
llj_‘e%;; t :; » telek lcgn,agy:obb —— soldfeliile- magassiga
} » eetpe;eke ° beépitési e e megengedett tének
ovezet jele N mod terep- terep- lcgn’ag}’*obb leg]iqs'ebb
szélesség mélység szint szint e e S legkisebb legnagyobb
felett! alatti
(%) (o) (o) (o) (o) (m2/m?) (o) () (m)
1 Ma/Sz1 20E5 - - SZ 3¢ 0 - - - 4,57
2 Mi/Sz2 20E? - - SZ & 0 - - - 4,57
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A B C D E F G H I J K
telek beépitésének
Leokisch kialakithat6 legkisebb megengedett . — telek éptilet kialal’{l'thaté
5 eg ‘:: i telek legn,ag))vobb —— soldfeliile- magassiga
} » eeti leke ° beépitési e megengedett tének
e e mid | p | e | KEOM | lekisch
szélesség mélység szint szint e ucE legkisebb legnagyobb
felett! alatti
() (m) (m) (%) () (m?/m?) () (m) (m)
M4/Sz3 20E56 - - SZ 3¢ - - - - 4,57
Ma/R - - - - 0 0 - - - -
Mi/N - - - - 0 0 - - - -
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10. tablazat: Kilonleges beépitésre nem szant tertiletek 6vezeteinek paramétereit

A B C D E F G H I J K
telek beépitésének
kialakithato legkisebb megengedett - telek épiilet kiala]idthaté
Legkisebb il lleza agy Gl mutatd zoldfeliile- magassaga
beépithetd beépitési il megengedett ténck
Ovezet jele telek tertilet mod i i legn'alg_yjobb legl’(is’ebb
szélesség mélység -szint szint il gl legkisebb legnagyobb
felett! alatti
(m?) () () (%) (%) (m?/m?) (%) () ()
1 Kb-T - - - - 0 0 - 80 - -
2 Kb-Kt - - - - 0 0 - 50 - -
3 Kb-Ze - - - - 0 0 - 70 - -
4 | Kb-Ze/2 - - - - 10 10 - 70 - 35
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2. melléklet — K6zutak hal6zati szerepe

S.52. Gyorsforgalmi ut

1. MO autéut Dunaharaszti kézigazgatasi tertletén atmend szakasza

I1. rendd féut

2. 51. szamu orszagos féut
3. 510. szamu orszagos féut
4. 5201. szamu Ssszekoto ut
Gytjtéut
5. Fé 1t (Jendrassik Gy. utcitdl az E6tvos utcaig)
6. Karolyi Mihaly utca
7. Millennium utca
8. Szondi Gy6rgy utca
9. Dr. Pésta Sandor utca
10. Csokonai utca (Jokai Mér utca és a Dr. Pésta S. utca k6zott)
11. Hatar at

12. Jokai Moér utca

13 Mindszenty Jézsef utca (a F6 ut és a Méra Ferenc utca kozott)

14. Arany Janos utca

15. Mboricz Zsigmond utca

16. Mbora Ferenc utca

17. Eotvos Karoly utca (Méra Ferenc utca és az Arany Janos utca kozott)

18. Temetd utca (a 673/1, 673/2 hrsz-a attoréssel)
19. Paal Laszl6 utca

20. Magyar utca

21. Lehmann kapitany utca (a Munkacsy Mihdly utcaig)

22. Munkdcsy Mihaly utca és tervezett meghosszabbitasa

23. Andrassy Gyula utca

24. Haraszthy Ferenc utca

25. Bezerédi utca

26. Jedlik Anyos ut és tervezett meghosszabbitisa (Padl Liszl6 utcaig)
27. Puskds Tivadar utca (Jedlik Anyos tt és az 51. sz. f6ut kozott)

28. Gibor Aron iit és tervezett meghosszabbitisa

29. Tancsics Mihaly utca

30. Tavasz utca (a Hatar utig)

31 Irinyi Janos utca és tervezett meghosszabbitdsa (51. sz. f6ut keleti oldali szerviz utjaig)
32. 51. sz. f6ut keleti oldalan 1évé szerviz Ut (Raktar utca)

33. Napsugar utca (az Arnyas utcaig)

A felsorolt beltertleti kozteriiletek és a Szabalyozasi Tervlapon jelolt 6nallé kerékparutak és gyalogutak
kivételével, a koztertiletek halézati szerepe lakéd- kiszolgaléut.
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3. melléklet - SZT-D4-M1. szamu szabalyozasi tervlap kivagat!8

4.1. melléklet: Az SZT-M1 — SZT-M13 jelii és sorszamu modositd Szabalyozasi Terv
részletek!s

4.2. melléklet: Az SZT-M14 — SZT-M15 jeli és sorszami modositdé Szabalyozasi Terv
részletek!?

4.3. melléklet: Az SZT-M16 jeld és sorszami modositoé Szabalyozasi Terv részlet!8

4.4. melléklet: Az SZT-M17 — SZT-M32 jeli és sorszami modositdé Szabalyozasi Terv
részleteko18

4.5. melléklet: Az SZT-M33 — SZT-M35 jelii és sorszami modosité Szabalyozasi Terv
részletek’:18

4.6. melléklet: Az SZT-M36 jelii és sorszamu modosité Szabalyozasi Terv részletd:18

4.7. melléklet: Az SZT-M37 jelii és sorszamu moédosité Szabalyozasi Terv részlet%18

4.8. melléklet: Az SZT-M38 — SZT-M41 jelii és sorszami mo6dosité Szabalyozasi Terv
részletek!0!

4.9. melléklet: Az SZT-M42 — SZT-M43 jelii és sorszami modosité Szabalyozasi Terv
részletek!’18

4.10. melléklet: Az SZT-M44 jelii és sorszami mddositdé Szabalyozasi Terv részlet!218

4.11. melléklet: Az SZT-M45 jell és sorszami moédosité Szabalyozasi Terv részlet!3,18

4.12. melléklet: Az SZT-M46 jelii és sorszamui modositdé Szabalyozasi Terv részlet!418

4.13. melléklet: Az SZT-M47 jelii és sorszamu modosité Szabalyozasi Terv részlet!>18
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4.14. melléklet: Az SZT-M48 jelii és sorszamu modositéd Szabalyozasi Terv részlet!6:18

4.15. melléklet: Az SZT-M49 jelii és sorszamu modosité Szabalyozasi Terv részlet!?.18
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