Dunaharaszti Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének

4/2010. (I1I. 30.)
rendelete

a lakasok ¢és helyiségek bérletérél

Egységes szerkezetben!

Dunaharaszti Varos Onkormanyzatinak képvisel6-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIIL. torvény
(tovabbiakban: Ltv.) 3. § (1) bekezdésében, a 34. § (1) bekezdésében, tovabba a helyi
dnkormanyzatokrol sz616 1990. évi LXV. térvény (tovabbiakban Otv.) 8. § (1) bekezdésében, 16.
§ (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Otv. 80. § (1) bekezdésében meghatirozott
jogkorében eljarva az alabbi rendeletet alkotja:

I. RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya

1.§

(1) E rendelet hatilya kiterjed Dunaharaszti Varos Onkormanyzat tulajdondban 4llé
lakasokra, és nem lakas céljara szolgal6 helyiségekre (tovabbiakban: lakas, helyiség).

(2> A lakasokkal és helyiségekkel kapcsolatos bérbeadoi jogokat és kotelezettségeket az e
rendeletben meghatarozottak szerint a Képvisel6-testilet, masrészrél atruhazott hataskérben a
Polgarmester, harmadrészt a vagyonkezelési szerz6dés alapjan, a vagyonkezelésbe atadott lakasok
és helyiségek tekintetében a DV Vagyongazdalkodasi Kft. (tovabbiakban: DV Kift.) gyakorolja.

(3)> A bérbeadd6i jogok és kotelezettségek gyakorlasiban a Polgarmesteri Hivatal (a
tovabbiakban: Hivatal), vagy a DV Kft. mkodik kézre az e rendeletben meghatarozottak szerint.

(4> A Hivatal és a DV Kft. feladata kiilénésen:

a)

b)
S

d)
©)
)

g

h)
i)

nyilvantartds vezetése az Onkormanyzat tulajdoniban levé és bérbeadis utjan
hasznosithat6 lakasokrdl és helyiségekrol,

az uresen all6 6nkormanyzati lakasok és helyiségek havonta torténé ellenérzése,

a bérleti szerz6dés el6készitése, megkotése ¢és azt kovetben a lakasok, illetve
helyiségek birtokbaadasa, azok évente legalabb egy alkalommal t6rténd ellenérzése,
bérleti jogviszony megszinését kovetSen a lakas, illetve helyiség visszavétele,
kikoltozésre kotelezb birdsagi hatarozat végrehajtasa soran a bérbeadé képviselete,
a bérlét megilleté pénzbeli térités meghatarozasihoz elézetes muszaki felmérés
alapjan koltségvetés kimunkalasa, értékbecslés készitése,

a bérleti dijak, lakbérek, hasznalati dijak beszedése, az ehhez kapcsol6do
nyilvantartasok vezetése,

a bérlSk értesitése a bérleti dij emelésérdl,

a bérl6 felszolitasa — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel egyidejlleg — a bérleti
dij, lakbérfizetési kotelezettség elmulasztasa esetén annak teljesitésére, a bérlé vagy a
vele egyuttlakd személy kifogasolhaté magatartasa, valamint a lakas, kozos
hasznalatra szolgalé helyiség rongalasa, nem rendeltetésszert hasznalata esetén a
kifogasolt magatartas megsziintetésére vagy a megismétléstél vald tartdzkodasra, az
okozott hiba kijavitisara vagy kar megtéritésére,



) abérbeado elbirasai szerint folyamatos adatkozlés a tett intézkedésekrdl,

k) a lakasok rendszeres ellenérzése alapjan, a lakast rendeltetés-ellenesen hasznalé
bérl6k megnevezése, a rendeltetés-ellenes hasznalattal okozott kar 6sszegének
meghatarozasa, az el6bbiekrdl a bérbeado téjékoztatasa,

) évente javaslattétel a Képvisel6-testiletnek a tulajdonost terhel6 felgjitasi munkak
elvégzésére, annak figyelembevételével, hogy atlagosan 15 évente minden bérlakas
felgjitasra kertiljon.

(5°A DV Kft-t 2 nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL. térvény 11. § (8) bekezdése és

a vagyonkezelési szerz6dés alapjan, a vagyonkezelésébe atadott lakasok és helyiségek

tekintetében, megilletik a tulajdonos jogai és terhelik a tulajdonos kotelezettségei.

Ertelmezd rendelkezés

2.§

E rendelet alkalmazasa soran hasznalt fogalmakra a Polgari Toérvénykonyv, az 1993. évi III.
torvényben és az 1993. ¢évi LXXVIIL torvényben foglalt értelmezé rendelkezések és

meghatarozasok az iranyadok.
A lakasok bérbeadasa

3.§

(1> Az 6nkormanyzati lakasokat elsGsorban bérbeadassal kell hasznositani. A bérbeadés
torténhet:
a) palyazati kifrdas mell6zésével, szocialis szempontokra tekintettel,
b) palyazat atjan, a piaci viszonyokra tekintettel,
c) palyazati kifras mell6zésével, teleptilési érdekbdl, szakember elhelyezése céljabol,
d) palyazat atjan, koltségelven,
e) palyazati kifrdas mell6zésével, vis maior esetben torténd elhelyezés céljabol.

(2)"* Onkormanyzati bérlakasra — a hasznositis mo6djatdl fiiggetleniil — csak hatdrozott idejd
bérleti szerz6dés kothets. Ennek idétartama legfeljebb 5 év lehet azzal, hogy kilonosen
méltanyolhaté esetben — az e rendeletben meghatarozott kivételektdl eltekintve — a szerz&dés
legfeljebb 5 évvel meghosszabbithatd, vagy a szerz6dés hatalya hatarozatlan idejire médosithato.

(3) A lakasbérlet az (1) bekezdésben meghatirozott jogcimeken alapuld lakasbérleti
szerz6déssel jon 1étre.

O

A palyazati eljaras
4.§

(1) Palyazati uton 6nkormanyzati lakas csak annak a lakas tulajdonjogaval vagy bérlakas
bérleti jogaval nem rendelkez6 természetes személynek adhatd bérbe, aki az e rendeletben
meghatarozott palyazati feltételeknek megfelel.

(2) A Hivatal — a Képvisel6-testiilet dontése alapjan - palyazaton meghirdeti az tiresen 4allo,
és a megiresedett 6nkormanyzati tulajdond bérlakasokat. A palyazatok meghirdetése sorian
torekedni kell arra, hogy a megiiresed6 bérlakasok bérbeadasa folyamatos legyen.

(3) A palyazok vagyoni, j6vedelmi helyzetének mérlegelése és a palyazatra meghirdetett
egyes lakasok bérléjének kivalasztasa a Képvisel6-testiilet hataskore.

(4) A palyazati felhivasnak tartalmaznia kell:

a) a meghirdetett lakds cimét és muaszaki jellemzG6it (szobaszam, alapterilet,
komfortfokozat);



k)
G) A

a lakas telepiilésen és éptileten belili fekvését, pontos cimét;

a lakas lakbérének Osszegét;

a rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas 4llapot kialakitasanak feltételével
meghirdetett lakds esetén az elvégzendé munkak megjelolését és koltségét;

a palyazat benyujtasanak helyét, médjat és hataridejét;

a szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadas feltételeit;

a koltségalapon meghatarozott lakbért bérlakasok bérbeadasanak feltételeit;

a palyazathoz csatolandé igazolasok, mellékletek felsorolasat;

figyelmeztetést, hogy a kotelez6 mellékletek becsatolasa nélkil a palyazé a
palyazatok elbiralasabol kizarhato;

a palyazattal érintett lakas megtekintésének idépontjat.

palyazatnak a kovetkezé igazolasokat, mellékleteket kell tartalmaznia, melyek

hianyaban a palyazat az elbiralasbol - hianypotlasra felhivas kibocsatasa nélkil - kizarhato:

a)
b)

c)2

d)

g
h)
i)
j)

a lakasba egytitt kolt6z6 személyek adatait tartalmazo nyilatkozat,

a lakasba egytitt kolt6z6 keres6képes személyek a palyazat benyujtasat megel6z6 hat
havi j6vedelmére vonatkozé igazolas;

egyéni vallalkozok, OstermelSk esetén a palyazat benyujtasat megel6z6 évre
vonatkozé adohatosag altal kiallitott igazolas a jovedelemrol;

tartés  betegség esetén az arra vonatkozd  orvosi  igazolas,  sulyos
mozgaskorlatozottsag vagy sulyos fogyatékossag esetén az erre vonatkozo
megfelel$ igazolas;

csaladi potlékrol szolo szelvény vagy folydszamla kivonat a palyazat benyujtasat
megel6z6 hat honap vonatkozasaban;

16 évet betoltott, nappali tagozaton vagy egyébként tanulmanyokat folytatd
gyermek iskolalatogatasi igazolasa;

élettarsak, gyermekiiket egyedil nevel6 szilok esetén e kortlményrél hatdsagi
bizonyitvany;

gyermekvaras esetén a szilés varhaté idépontjardl szol6 szakorvosi igazolas;
vagyonnyilatkozat;

a palyazoé altal bérelt lakas bérleti szerz6dése - amennyiben az rendelkezésre all.

(6) Jovedelem: a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol szolo 1993. évi I11. torvény 4.
§ (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott bevétel.

II. RESZ

A LAKASBERLET LETREJOTTE

Palyazati kiiras mell6zésével, szocialis szempontokra tekintettel torténé bérbeadas

feltételei?

5.§

(1) A szocialis helyzet alapjan 6nkormanyzati bérlakasra azok a nagykora allampolgarok,
tovabba azok az allando tartézkodasra jogositod személyi igazolvannyal rendelkez6 bevandoroltak

jogosultak:

a)?

b)

akinek, valamint a vele egyitt él6 csaladtagoknak az egy fére jutd nettdé havi
atlagjovedelme nem haladja meg a mindenkori 6regségi nyugd{j minimum 250%-at,
tovabba maga, hazastarsa (Elettarsa) és vele egyitt kolt6z6 csaladtagjai nem
rendelkeznek bekoltézheté lakasingatlan tulajdonjogaval vagy bérlakds bérleti
jogaval.

(2) Nem jogosult szocialis helyzet alapjan dnkormanyzati bérlakasra:



a) akinek a tulajdonaban jelent6s értékd ingo-, ingatlan vagyon, vagy vagyonértékd jog van;

b) aki és a vele egyiitt ¢16 csaladtagja sajat tulajdonu ingatlanat (tulajdoni hanyadat) a
megel6z6 5 éven belil elidegenitette, ha annak forgalmi értéke meghaladta a
jelent6s vagyon fogalmaba tartozé értékhatart;

¢) aki szocialis, jovedelmi, vagyoni viszonyaira vonatkozéan valotlan adatokat k6zol.

(3> Nem mindsil az (1) bekezdés b) pontjaban meghatirozott bekoltozhetd
lakasingatlannak, bérlakasnak a palyazoé tulajdonaban, vagy bérletében allo

- abérl altal lakottan vagy haszonélvezeti joggal terhelten 6rokolt lakohaz vagy lakas,

- haszonélvezeti joggal terhelt tidiil6,

- lakoingatlan tulajdoni hanyada, tidiil6 tulajdoni hanyad,

- ¢épitési tilalommal terhelt lakotelek.

(4)® Nyugdijas, egyediildllo, fiatal hézas, gyermekét (gyermekeit) egyediil nevels sziild,
palyazat benyujtasara akkor is jogosult, ha neki, valamint a vele egytitt él6 csaladtagoknak az 1
fére juté nettd havi j6vedelme eléri a mindenkori 6regségi nyugdijminimum (szocialis vetitési
alap) 300%-at.

(5) Az atlagos havi netté jovedelem megallapitasakor a palyazat benyujtasat megel6z6 hat
hénapban - szerzett j6vedelmet kell alapul venni.

6. §?

1?2

27
Palyazati kifras mell6zésével, szocialis szempontokra tekintettel torténé bérbeadasrél valo
dontésre a DV Kft. jogosult a vagyonkezelésébe adott ingatlanok vonatkozasaban, egyéb esetben
— atruhazott hataskérben — a Polgarmester jogosult donteni.

Palyazat Gtjan, a piaci viszonyokra tekintettel t6rténé lakasbérbeadas

7.§

(1) A lakas piaci alapon torténé bérbeadasara a Polgarmesteri Hivatal palyazatot ir ki.
(2) A palyazati kifras kotelez6 tartalma a 4. § (4) bekezdésben foglaltakon tal:
- a palyazat benyujtasanak modja és hatarideje,
- a palyazat elbiralasanak helye és ideje,
- egyéb palyazati feltételek.
(3) Az ajanlat kotelez6 tartalma a 4. § (5) bekezdésben foglaltakon tal:
- apalyazo és a vele kolt6z8k adatai,
- nyilatkozat arrdl, hogy a palyazati feltételeket a palyazé elfogadja.
(4 A palyazatot nyilvanosan meg kell hirdetni az Onkormanyzat hivatalos honlapjan
és/vagy az Onkormanyzat Gjsagjaban. A palyazatok benyujtisara legalabb 30 napos hatarid6t kell
biztositani.

8.§

(1) Palyazat utjan, a piaci viszonyokra tekintettel biztositott bérlakas annak a személynek
adhaté bérbe,

a)” akinek, valamint a vele egyiitt €16 csaladtagjainak az egy f6re esé atlagos havi nettd
jovedelme az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb Osszegének 500%-at eléri, de
nem haladja meg a 600%-4t,

b) aki és hazastarsa (Elettarsa), tovabba vele egyiitt kolt6z6 csaladtagja nem rendelkezik a
varosban bekoltézhetd lakasingatlan tulajdonjogaval vagy bérlakas bérlet jogaval,

4



(2) Nem minésil az (1) bekezdés b) pontjaban meghatirozott bekdltézhetd
lakasingatlannak, illetéleg bérlakasnak a palyazoé tulajdonaban, vagy bérletében allo, az 5. § (3)
bekezdésében meghatarozott ingatlanok.

Palyazat utjan, koltségelven torténd bérbeadas®

9.§

(1) A bérlemény palyazat utjan bérbeadhaté akkor is, ha abban a karbantartas korét
meghaladé felujitasi, helyreallitasi munkak elvégzése sziikséges.

(2) A palyazati kifrast az elvégzend6 munkak részletes leirasaval és koltségvetésével,
tovabbiakban a bérbeadas feltételeinek meghatarozasaval kell kiirni. A palyazati kiiras és a
palyazat kotelezé tartalmara értelemszertden alkalmazni kell a 7. § (2) bekezdésében foglaltakat,
azzal az eltéréssel, hogy a palyazatot az nyeri el, aki a helyreallitasra, atalakitasra a koltségviselésre
és a bérleti feltételekre a legkedvez6bb ajanlatot teszi.

(3) Koltségelven torténd bérbeadasra a rendelet 7. §-dban és 8. §-dban foglaltakat is
alkalmazni kell.

(4)* A palyézat elbiralasar6l — dtruhazott hatiskérben — a Polgarmester jogosult donteni.

Palyazati kiiras mellgzésével, telepiilési érdekbdl, szakember elhelyezése céljabdl t6rténd
bérbeadas feltételei’®

10. §

(1) Az 6nkormanyzati intézmények megtelel6 szakember ellatasa érdekében palyazati kiiras
mell6zésével lakas biztosithaté annak a szakembernek, akinek alkalmazasa valamely
onkormanyzati feladat ellatasahoz feltétlenil indokolt (szakember elhelyezése).

(2) Az (1) bekezdés alapjan biztositott bérlakas annak a személynek adhaté bérbe,

a)® akinek, valamint a vele egytitt €16 csalidtagoknak az egy f6re esé 4tlagos havi netto
jovedelme az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb Osszegének 500%-at eléri, de
nem haladja meg annak 600%-at,

b) aki és hazastarsa (¢lettarsa), tovabba vele egyttt kolt6z6 csaladtagja nem rendelkezik
a varosban bekoltozhetd lakasingatlan tulajdonjogaval vagy bérlakds bérleti jogaval,

(3) Nem minésil a (2) bekezdés b) pontjaban meghatiarozott bekdltozhetd
lakasingatlannak, illetSleg bérlakasnak a palyazoé tulajdonaban, vagy bérletében allo, az 5. § (3)
bekezdésében meghatarozott ingatlanok.

11. §

(1) Szakember-elhelyezés céljara lakast legfeljebb 5 éves id6tartamra lehet bérbeadni, ezt
kovetéen a bérlé sajat maga koteles elhelyezésérél gondoskodni minden kilon térités és
elhelyezési igény nélkil.

(2) Rendkiviil indokolt esetben - ha ezt telepiilési érdek is indokolja - a bérlet idétartama
egyszer 2 évre meghosszabbithato.

(3)> Az (1)-(2) bekezdésben meghatirozott bérleti jogviszony idStartamit, kilonds
méltanylast érdemld esetben, a Polgarmester — atruhazott hataskérben — meghosszabbithatja.

12.§

(1)* Palyazati kifras mell6zésével, telepiilési érdekbdl, szakember elhelyezése céljabol torténd
bérbeadasrol a Polgarmester jogosult donteni.



(2) A szakember elhelyezés céljabol bérbeadott lakasra az e rendeletben foglalt szabéalyokat
kell alkalmazni a kovetkezé eltéréssel:

- a bérlé a ténylegesen vele egytitt koltoz6 személy és a bentlakas ideje alatt kotott
hazassaga esetén a hazastarsa, valamint a bentlakas ideje alatt sziletett gyermeke
kivételével mast nem fogadhat be,

- bérlétarsi jogviszony a lakasra nem johet 1étre,

- bérleti jogviszony folytatasara a kézvetlen hozzatartozok sem jogosultak.

13.§

(1) A szolgalati jelleggel elhelyezett bérl6 a bérleti szerz6dés lejartakor vagy megsziinésekor
koteles a lakast tisztan, rendeltetésszerG hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeado
rendelkezésére bocsatani.

(2) Amennyiben a bérl6 koztisztvisel6i, kozszolgalati vagy munkaviszonya — amelyre
tekintettel a szolgalati jellegli elhelyezésben részesiilt — barmely okbodl is megszinik, tgy e feltétel
bekovetkezésétdl szamitott 60. napon a bérleti szerzédése is megszinik.

(3) Amennyiben a bérl6 koztisztviseléi, kozszolgalati vagy munkaviszonya — amelyre
tekintettel a szolgalati jellegli elhelyezésben részesiilt — a bérleti szerz6dés lejarta el6tt megszinik,
vagy a bérl6 elhunyt, a bérl6 vagy hozzatartozéja a megszinést vagy a halalt koveté 60 napon
beliil koteles az (1) bekezdésben foglaltaknak eleget tenni.

(4) Ha a kozszolgalati, vagy a kozalkalmazotti jogviszony, illetve munkaviszony azért sziinik
meg, mert a bérlé nyugdijra valt jogosultta, a bérlé a megszinést kovets 60 napon belil koteles az
(1) bekezdésben foglaltaknak eleget tenni.

(5) A bérleti szerzédésre, a felek jogaira és kotelezettségeire egyebekben e rendelet
szabalyait kell alkalmazni.

6> A (3)-(4) bekezdés rendelkezéseitsl, killonos méltanylast érdemld esetben, a
Polgarmester — atruhazott hataskérben — eltérhet.

Palyazati kiiras mell6zésével, vis maior esetben torténd elhelyezés®
14. §

(1) A Képvisel6-testilet altal meghatarozott szamu és kijelolt bérlakas a vis maior esetre
torténd elhelyezést szolgalja.

(2) Vis maior eset: a lakas elemi csapas (tlz, arviz, foldrengés, stb.) vagy mas ok
kovetkeztében megsemmisiilt, lakhatatlannd valt, illetSleg az épitéstigyi hatdsag életveszély miatt
annak kitritését rendelte el.

(3)> A (2) bekezdésben megjeldlt esetben a lakas tulajdonosa, bérldje, hasznaldja szébeli
vagy irasbeli kérelmére a DV Kft. jogosult donteni, feltéve, ha a kérelmezd, illetve vele egytitt él6k
kozul barki nem rendelkezik a vis maior esettel érintett lakdason kivil masik bekoltozhetd
lakasingatlan tulajdonjogaval, vagy bérlakas bérleti jogaval.

(4) Nem minéstilnek bekoltozheté lakasingatlannak vagy bérlakas bérleti joganak az 5. § (3)
bekezdésében meghatarozott ingatlanok.

(5) Amennyiben egyidejileg tobb személy tart igényt a tartaléklakasban valo elhelyezésre,
mint amennyi személyt a lakasban el lehet helyezni, a Polgarmester az elhelyezésre jogosultakrol a
kérelmez6k szocialis, vagyoni és egyéb korilményei alapjan dont.

(6) Az elhelyezés id6tartama legfeljebb 180 nap lehet, melyet indokolassal ellatott kérelemre
a Képvisel6-testiilet tovabbi 180 nappal meghosszabbithat.

(7) A tartaléklakasban elhelyezett személyt lakbérfizetési kotelezettség nem terheli, azonban
a kéztzemi koltségek megfizetésére koteles.



(8) A vis maior esetben torténd elhelyezés vonatkozasaban a szerz6déskotésre, valamint az
elhelyezett személy(ek) jogai és kotelezettségei vonatkozasaban egyébirant e rendelet szabalyai az
iranyaddak azzal, hogy bérbeaddi hozzajarulas befogadashoz, lakascseréhez, tartisi szerz6dés
megk6téséhez, valamint albérletbe adashoz nem adhaté.

II1. RESZ
A FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI
A lakas atadasa
15. §

(1) A bérbeadd a lakast a bérl6 részére leltar szerint tisztan és rendeltetésszerd hasznalatra
alkalmas allapotban adja at. A lakas atadasakor észlelt hibak, hianyossagok megsziintetésérdl a
bérbeadd koételes gondoskodni. Ha a bérbeadd e kotelezettségét nem teljesiti, a bérlé a sziikséges
munkat helyette és koltségére elvégezheti, a bérbeado irasban torténd felszolitasat kbvetben.

(2) A lakas atadasakor leltart kell felvenni, abban fel kell tintetni a lakas, illetve a
lakberendezések tényleges allapotat (pl.: lakasberendezések hianya, a burkolatok, a festés, mazolas
allapota), valamint a bérl6 esetleges észrevételeit.

A karbantartasi, felajitasi, potlasi kotelezettség
16. §

A bérbeado kételes gondoskodni:
- az épilet allaganak karbantartasarol,
- az épulet kézponti berendezéseinek allandé tizemképes allapotardl,
- a falak és a kozOs hasznalatra szolgalé helyiségek allagaban keletkezett hibak
megsziintetésérol.

A lakas atalakitasa, korszertisitése
17. §

(1) A bérbeadd hozzajarulhat ahhoz, hogy a bérl6 a lakast atalakitsa, korszerdsitse.

(2) A bérbeadd, hozzajarulasa esetén koteles bekérni a bérl6 altal elvégezni kivant munka
varhat6 koltségét, a munka jellegétdl fliggben a muszaki leirast és tervet.

(3) Ha a bérl6 az (1) bekezdésben foglalt munkat bérbeaddi hozzajarulas, illetve hatdsagi
engedély nélkil végzi el, a bérbeadd kotelezheti az eredeti allapot helyreallitasara.

(4) A koltségek elszamolasara a bérl6 és a bérbeadd k6zotti megallapodas az iranyado.

A bérleti jogviszony megsziinése és a lakas visszaadasa
18. §

(1) A szerz6désben meghatarozott id6 elteltével a bérleti jogviszony megsztnik és a bérlé
kalon felszolitas nélkil és mindennemd elhelyezési és téritési igény nélkil a lakast koteles
visszaadni a bérbeaddnak.

(2) A bérbeadonak a lakas visszaadasakor meg kell allapitania a lakds és a lakasberendezések
tényleges allapotat, illetve az esetleges hibakat, hianyossagokat.



(3) Nyilatkoztatnia kell a bérlét az 6t terhel6 hibak és hianyossagok megsziintetésének,
illetve az ellenérték megtéritésének modjardl, hataridejérol.

(4) Az onkormanyzati lakas bérleti szerz6dését a bérlé és a bérbeadd kozo6s megegyezéssel
ugy is megsziintethetik, hogy a bérbeadd a bérlének masik lakast ad bérbe, vagy pénzbeli téritést
ad.

(5) A hatarozatlan id6re sz616 bérleti szerz6dés kozos megegyezéssel torténé megsziintetése
esetén a bérbeadod a bérlének masik lakast ad bérbe, vagy a bérl6 részére pénzbeli téritést fizet.

(6) A feltételhez kotott bérleti szerzédés kézos megegyezéssel torténd megszintetésekor -
ha a bérlé a lakast legalabb ketté éve folyamatosan bérli - a bérbeadd a bérl6 részére pénzbeli
téritést fizet.

(7) Az atmeneti jelleggel meghatarozott id6tartamra bérbe adott lakas bérleti szerzédésének
koz6s megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a bérlé pénzbeli téritésre nem tarthat igényt.

(8) A pénzbeli térités mértéke az el6z6 12 hoénapban befizetett bérleti dij Osszege.
Amennyiben a bérleti jogviszonybdl még hatralévé id6 egy évnél rovidebb, a pénzbeli térités
mértéke a hatralévs idére jard bérleti dij 50 Yo-a.

(9) A térités megfizetésének feltétele, hogy a bérlé a lakast tisztan, rendeltetésszerd
hasznalatra alkalmas éallapotban, leltar szerint a bérbeadd részére visszaadja, a bérleti dijat
rendszeresen fizesse. A pénzbeli térités fele visszatarthaté a lakas rendeltetésszeri hasznalatra
alkalmassa tételéhez sziikséges koltségek biztositékaul.

(10) Ha a bérlé az Onkormanyzattdl masik lakast kap, pénzbeli téritésre nem tarthat igényt.

19.§

(1) Ha a lakasbérleti jogviszony a bérlé halala miatt szinik meg, a bérbead6 az 6rokost
kotelezi, hogy a lakasban maradt hagyatéki targyakat, az 6rokhagyé halalat kévet6 60 napon belil
szallitsa el.

(2) Ha az elhalt bérlének lakbér fizetési hatraléka van, akkor a bérbeadd koteles azt

hagyatcki teherként bejelenteni.
20. §

Ha a bérl6 a sajat koltségén létesitett lakasberendezéseket a lakas visszaadasakor leszereli, a
bérbeadonak koteleznie kell a bérlét az eredeti allapot visszaallitisara, vagy annak koltségeinek
megtéritésére, illetve a rendeltetésszert hasznalhatosag mas modon torténd biztositasara.

A tartasi szerzGdés feltételei

21. §

(1) Onkormanyzati bérlakasra kotendd tartasi szerzédéshez valé hozzijarulast meg kell
tagadni, ha:

- az cltart6 kiskoru, vagy az eltartd nagykorua és 6nall6 rendszeres keresettel, jovedelemmel
nem rendelkezik, illetve egyéb korilményei alapjan tartasra nem képes,

- az cltartd vagy a vele egyltt él6 hazastarsa, élettarsa az 6nkormanyzat tertletén
masik, bekoltdzhetd lakas tulajdonjogaval vagy bérlakas bérleti jogaval rendelkezik
(nem mindsilnek bekoltézhets lakasnak e rendelet 5. § (3) bekezdésében
meghatarozott ingatlanok),

- a bérlé egészségl, szocialis és egyéb korilményei nem utalnak arra, hogy tartasra,
gondozasra szorult,

- az eltart6 a bérlével allando jelleggel és ténylegesen nem lakik a lakasban,

- a bérlé tartasardl jogerSs birdi dontés, illetSleg érvényes tartasi szerzédés alapjan
mas személy gondoskodik,



- haaz eltarténak mas eltartottal van mar érvényes tartasi szerz6dése.
(2) A tartasi szerzédés érvénytelensége, felbontisa, vagy megszintetése a lakasbérleti
jogviszony folytatasat kizarja.
(3) Tartasi szerz6dés csak szocialis bérlakas bérlGjével kothets az (1) pontban rogzitettek
figyelembevételével.
(4)* A tartasi szerz6dés jovahagyasarol vagy megtagadisardl a Képviselé-testiilet jogosult
donteni.

A lakasbérleti jog folytatasa a bérl6 halila esetén
22. §

A lakasbérleti jog folytatasara jogosultnak a bérl6 halalatél szamitott 30 napon beldl kell kérni a
bérleti jogviszony folytatasat.
23. §

Ha a jogosultsagi feltételek fennallnak, a Képvisel6-testiilet dontése alapjan a jogosult valtozatlan
feltételek mellett folytathatja a lakasbérleti jogviszonyt.

IV. RESZ
Lakascsere, albérlet
24.§

(1) A Dbérl6 a lakast a bérbeadd hozzajarulasaval a Ltv. 29. § rendelkezései alapjan
elcserélheti. A csereszerz6dést irasba kell foglalni. Az 6nkormanyzati lakas bérleti joga kizarolag
masik lakas bérleti vagy tulajdonjogara cserélhetd.

(2) A bérbeadé a lakascseréhez kért hozzajarulast koteles megtagadni, ha:

a) az elcserélni kivant 6nkormanyzati lakas lakasbérleti szerz6dése hatarozott idére
sz0l, és az 0j bérlé hatarozatlan idére sz06l6 szerzédést kivan kotni,

b) a cserébe bevont lakas, lakdéptlet bérleti, vagy tulajdonjogat barmelyik fél a joggal
valé visszaélés tilalmaba itk6z6 médon kivanja megszerezni,

c) tartasi szerzOdéssel érintett Onkormanyzati bérlakas esetén a bérleti jog cseréjéhez
az eltarto irasbeli hozzajarulasat a kérelemhez nem csatoltak,

d) a bérlé nem vallalja a rendeletben meghatarozott lakbér megfizetését.

(3) A lakascsere szerz6dés megkotéséhez vald hozzajarulas irasbeli kérelemmel — az irasbeli
csereszerz6dés egyidejli benyujtasaval - kérhet6. A kérelem benyujtasakor igazolni sziikséges,
hogy cserepartnereknek lakbér, illetSleg kéztizemi dij fizetésében hatralékuk nincsen.

(4) A bérbeaddi hozzajarulas megadasat és a csereszerzOdés érvényes megkotését
megel6z6en a bérbeadd - legalabb 30 napos hataridé megjelolésével - koteles az dnkormanyzati
lakasra bérleti jogot szerzé cseréld féltdl kérni:

a) a lakasbérleti szerz6désének, illetleg a lakasbérleti jogviszonya fennallasat tanusitd
bérbeadd irasbeli nyilatkozatanak,
b) lakastulajdonra torténd csere esetén a tulajdonaban allé lakéingatlanra vonatkozd
tulajdoni lap 30 napnal nem régebbi hiteles masolatanak
az iratokhoz torténé benyujtasat.

(5) A bérbead6 megtagadhatja a cseréhez torténd hozzajarulasat akkor is, ha a cserepartner
a (4) bekezdésben emlitett kérést a megadott hataridén belil nem teljesiti, vagy a benydjtott
okiratok, illetéleg - sziikség esetén - a cserelakas helyszinen torténé megtekintése alapjan kétség
mertl fel a cserepartner lakasbérleti vagy tulajdonjoganak fennalldsa kérdésében.



25.§

(1) Ha a cserével érintett onkormanyzati bérlakasra hatarozatlan idejd szerzédést kotottek,
az a csere id6épontjatol legfeljebb 5 évre sz616 hatarozott idejd bérleti szerzédéssé kell médositani.

(2) A bérbead6 a lakascseréhez kért hozzajarulast koteles megtagadni, ha a felek szandéka
ténylegesen nem lakascserére, hanem a lakasbérleti jog jogellenes atruhazasara iranyul.

(3)* A lakiscserérdl minden lakés esetében a Képvisels-testiilet jogosult donteni.

Albérlet
26. §

(1) A Dbérl6 a lakas 50 %-at meg nem halad6é részét a bérbeadd elbzetes irasbeli
hozzajarulasaval, lakas céljara legfeljebb egy éves hatarozott id6re albérletbe adhatja a Ltv. 33. §-
anak rendelkezései alapjan.

(2) A bérbeadd csak olyan {rasban megkotott, elézetesen jovahagyas céljara benyujtott
albérleti szerz6dés megkotéséhez adhat hozzajarulast, amely tartalmazza:

a) az albérl6 természetes személyi azonosito adatait,

b) hogy a lakasbérlet megsziinése esetén az albérlet is megszinik,

¢) hogy az albérlé nem folytathatja a lakasbérleti jogviszonyt,

d) hogy a bérl6 felel6sséget vallal az albérl6 lakashasznalataért, magatartasaért,
kikoltozésért.

(3) Nem adhato albérletbe az egy szobas lakas egy része.

(4) Onkormanyzati bérlakisra kétendd albérleti szerz6déshez vald hozzajirulast meg kell
tagadni, ha az albérl6 vagy a vele egyiitt €16 hazastarsa, élettarsa az dnkormanyzat teriiletén masik,
bekoltozhets lakas tulajdonjogaval vagy lakas bérleti jogaval rendelkezik (nem mindsiilnek
bekoltozhets lakasnak e rendelet 5. § (3) bekezdésében meghatarozott ingatlanok).

(5)* A lakis bérls altal torténd albérletbe addsarél minden lakas esetében a Képvisels-
testiilet jogosult donteni.

V. RESZ
VEGYES RENDELKEZESEK
A lakas elhagyasa
27.§

(1) A lakasbérleti szerz6désnek tartalmazni kell, hogy a szerzédés fennallasa alatt a bérlé —
ha jogszabaly kivételt nem tesz - koteles életvitelszerden a lakasban lakni, ennek megszegése
felmondasi ok. A bérls altal bejelentett - kiilondsen: egészségligyi ok, munkahely megvaltozasa,
tanulmanyok folytatasa, illetve a lakds karbantartasaval, feldjitasaval, helyreallitisaval,
atalakitasaval, bévitésével vagy korszertsitésével kapcsolatos munkdk miatt torténd - tavolléte
alatt, erre hivatkozassal felmondani nem lehet.

(2) A bérl6 a lakasbol t6rténé két honapot meghaladd tavollétét és annak idGtartamat
koteles {rasban a bérbeado részére bejelenteni.

(3) A bérbeadd a szerzédés felmondasa el6tt koteles az ismert helyen tartézkodd bérls
figyelmét felhivni arra, hogy a felhivas kézhezvételétSl szamitott 8 napon beltl igazolja a lakas
clhagyasanak okat. Nem lehet felmondani a szerzédést abban az esetben sem, ha a bérl6 a
bejelentést menthet6 okbol mulasztotta el, és errél a bérbeadot - felhivasara - irasban tajékoztatja.
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Bérleti dij, hasznalati dij
28. §

(1) A bérleti dij megallapitasa kiilon rendeletben torténik.

(2) A bérls koteles megtériteni a bérbeadd altal nyujtott és a szerzédésben - vagy mas
megallapodasukban - meghatarozott kiilon szolgaltatas dijat, amelyek mértékének megallapitasa
kiilon rendeletben toérténik.

(3) A bérl6 a lakbért és a kiilon szolgaltatas dfjat el6re, a targy ho 10. napjaig tartozik
teljesiteni a bérbe ad6 altal megjelolt szamlara és az altala k6z6lt moédon.

(4) A lakast jogcim nélkiil hasznalé a jogviszonya rendezéséig vagy a lakasnak a bérbeado
részére torténd visszaadasig a hasznalat elsé 2 honapjaban a kilon rendeletben meghatarozott
lakbérnek megfelelé Gsszegl lakashasznalati dijat, ezt kovetéen 6 hénapig a lakashasznalati dij
kétszeresét koteles fizetni. Hat honap eltelte utan a lakashasznalati dij félévente brutté 50 %o-kal
emelkedik.

VI. RESZ
A HELYISEGBERLET SZABALYAI
A nem lakas céljara szolgald helyiségek bérlete
29. §

Az Onkormianyzat tulajdonaban 1évé helyiségek bérletének létrejottére, a felek jogaira és
kotelezettségeire, valamint a bérlet megsziinésére a lakasbérlet szabalyait a kovetkezé eltérésekkel
kell alkalmazni.

A bérbeadas feltételei
30. §2

(1) A bérbeadé a nem lakas céljara szolgald helyiségekre hatarozott, legfeljebb 5 éves
id6tartamra  sz6l6 bérleti szerzédést kothet, amely tobb alkalommal, legfeljebb 5 évvel
meghosszabbithato.

(2) A bérlé kivalasztasardl és a bérleti szerzédés megkotésérdl a Képvisel6-testilte dont,
amennyiben az ingatlan értékbecslés alapjan szamolt értéke meghaladja a nemzeti vagyonrol sz6lo
jogszabaly 13. § (1) bekezdésében meghatarozott értéket, palyazat utjan, amennyiben nem haladja
meg, palyazat mell6zésével.

(3) A DV Kft. vagyonkezelésébe atadott, nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasarél
a DV Kft. jogosult dontést hozni.

31.§

(1) A helyiségekre azonos vagy hasonlé tevékenységet folytatd igényl6k kozil, kozos irasbeli
kérelmiik alapjan bérl6tarsi szerz6dés is kétheto.

(2) Ha valamelyik bérlétars jogviszonya megszinik, a visszamaradt bérl6tars az egész
helyiség bérletére jogosult elsédlegesen.
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VII. RESZ
ZARO RENDELKEZESEK
32.§
(1) Ez a rendelet 2010. aprilis 1-jén 1ép hatalyba.

(2) E rendelet kihirdetésével egyidejlleg hatilyat veszti a 9/1994. (VI. 27.) Dunaharaszti
Onkormanyzati rendelet a lakdsok és helyiségek bérletérél.

Dr. Szalay Laszl6 sk. Pethé Zoltan sk.
polgarmester jegyz6

Zaradék: A rendelet kihirdetve 2010. marcius 30-4n.

Dunaharaszti, 2010. marcius 30. Pethé Zoltan sk.
jegyz6

A rendelet egységes szerkezetbe foglalva 2023. november 30-an.

Dunaharaszti, 2023. november 30.

Kiss Gergely
jegyz6

"Moédositotta a 22/2011. (XI. 29.) rendelet, mely hatilyos 2011. november 29-t5l.
*Modositotta a 32/2023. (XI. 30.) rendelet, mely hatalyos 2024. januar 1-tSl.
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