Dunaharaszti Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
5/2010. (II1. 30.)
rendelete

az 6nkormanyzati tulajdonban 1év§ lakasok elidegenitésének szabalyairol

Dunaharaszti Viros Onkormanyzat Képviselé-testiilete az 1990. évi LXV. torvény 16. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, figyelemmel a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szo6lo, tobbszér modositott 1993. évi
LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Ltv.) 54. §-dban foglaltakra, a kévetkez6 rendeletet alkotja:

I. RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya

1.§

(1) A rendelet hatilya kiterjed a Dunaharaszti Viros Onkormanyzat tulajdonaban 1évé
lakasok koziil azokra, amelyeket a Képvisel6-testiilet elidegenitésre kijelol.

(2) Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok értékesitése tekintetében a tulajdonosi
jogokat a Képvisel6-testiilet gyakorolja.

(3) Elidegenitésre kijelolt onkormanyzati lakasok csak nyilvanos palyazat (nyilvanosan
meghirdetett versenytargyalas) atjan értékesithetSk.

(4) Az e rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol szold 1959.
évi IV. t6rvény (a tovabbiakban: Ptk)) és a lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVIII. torvény rendelkezései az
iranyadok.

II. RESZ
A LAKASOK ELADASA

A lakasok vételara

2.§

(1) Az 1. § (1) bekezdés hatilya ala tartoz6 esetben az Onkormanyzati lakas vételarat a
hasonl6 adottsagu lakasok helyi forgalmi értéke alapjan, kiléndsen
a)  az épilet teleptilésen belili fekvése;
b) az épuletben 1évé lakasok szama, az épilethez tartozo foldtertlet, a kozos
hasznalatra szolgal6 helyiségek és a koz6s hasznalatra szolgald teriiletek nagysaga;
c)  az épilet felszereltsége, muszaki allapota, épitése, a feldjitas ota eltelt id6;
d)  alakas alapteriilete és komfortfokozata,
e)  alakottsag ténye
figyelembevételével, forgalmi értékbecslés készittetésével kell megallapitani.
(2) A nyilvanosan meghirdetett versenytargyalas soran a kikialtasi ar azonos az
értékbecsléssel megallapitott bekoltozheté forgalmi értékkel, figgetlentl attdl, hogy a lakas
bekoltozhetd, vagy lakott.



(3) Ha a lakas bekoltozhets (ires), a versenytargyalas soran a tényleges vételar az
értékbecsléssel megallapitott bekoltozhet6 forgalmi értéknél alacsonyabb nem lehet.

(4) Ha a lakas lakottan kertl értékesitésre, a versenytargyalas soran a tényleges vételar
alapjaul szolgald Osszeg (tovabbiakban: alapdsszeg) a versenytargyalason kialakult végleges ar,
amely az értékbecsléssel megallapitott bekoltézheté forgalmi értéknél alacsonyabb nem lehet.

Ha az az el6vasarlasi jog jogosultja - Ltv. 49. § (1) bekezdés szerinti jogosult - ¢l az
el6vasarlasi jogaval, a vételar az alapGsszeg 100 %-a. Ha az el6vasarlasi jog jogosultja nem ¢él
el6vasarlasi jogaval, tgy a kivilallé nyertes ajanlattevé altal fizetend6 vételar az alapdsszeg
legalabb 70 %-a.

(5) A szerzédés megkotésével jard koltségek a vevot terhelik. Ugyancsak a vevé kotelessége
és koltsége a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetésének biztositasa is.

A lakas vételaranak megfizetése, kedvezmények

3.§

(1) A lakas vételarat a vevének egy Osszegben kell megtizetnie.

(2) Ha a lakast az elévasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, és a vételarat a szerz6déskotéssel
egyidejileg, illetve kolcsonfelvétel esetén a pénzintézet egyOsszegli atutalasaval teljesiti, gy
részére a 2. § (4) bekezdése alapjan megallapitott vételar 30 %-nak megfelel6 engedményt kell
biztositani.

(3) Ha a lakast az el6vasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, akkor az altala a lakasra forditott
és meg nem téritett értéknovelé beruhazasok igazolt ellenértékével az altala fizetendd vételarat
csokkenteni kell.

(4) Ha a lakast az el6vasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, kérelmére legalabb 15, legfeljebb
20 évi részletfizetési kedvezményt kell biztositani, a megallapitott vételar 20 %-anak egyOsszegti
befizetése mellett. A fennmaradé vételarhatralékot havonta egyenld részletekben kell megtfizetni.

(5) Részletfizetés esetén a vételarhatralékra kamatot kell fizetni, melynek mértéke azonos a
Ptk-ban meghatarozott pénztartozasok utan jaré mindenkori kamat Gsszegével.

(6) A részletfizetési kotelezettség harom havi nem teljesitése esetén a hatralévé Osszeg
megfizetése egy Osszegben esedékessé valik.

(7) Az el6vasarlasi jog alapjan csak akkor kétheté meg az adasvételi szerz6dés, ha a targybani
lakasra semminemut bérleti dij, kéztartozas-, izemeltetési koltséghatralék nem all fenn.

El6vasarlasi ajanlat tartalma és az ajanlati kotottség ideje

4. §

(1) Elovasarlasi joggal terhelt lakas megvételére versenytargyalas eredményeként kialakult
vagy harmadik személy altal tett ajanlatot, az elévasarlasi jog jogosultjaval az ajanlat megtételétol
szamitott 8 napon beltll, annak egész terjedelmében, irasban kozolni kell.

(2) Az el6vasarlasi jog jogosultja a harmadik személy vételi ajanlatara frasban, 30 napos
hataridén belil koteles valaszt adni.

(3) Az adasvételi szerz6dés az el6vasarlasi jog gyakorlasa dtjan akkor jon létre, ha az
el6vasarlasra jogosult nyilatkozataban a megtett vételi ajanlat tartalmat magaéva teszi.

(4) Nyugellatasban részesilé bérl lakasat a szerzédésének fennallasaig harmadik személy
részére, csak a bérl6 frasbeli hozzajarulasaval lehet elidegeniteni.

A kedvezményesen vasarolt lakasok tovabbadasanak és cseréjének feltételei

5.§



(1) Az el6vasarlasi jog jogosultja altal kedvezményesen vasarolt lakasra:

- egyOsszegl fizetés esetén a szerz6déskotéstol szamitott 5 évre sz016 elidegenitési
tilalmat,

- részletfizetés esetén jelzalogjogot, elidegenitési és terhelési tilalmat kell a
részletfizetés id6tartamara bejegyeztetni az ingatlan-nyilvantartasba Dunaharaszti
Varos Onkormanyzata javara.

(2) Ha az el6vasarlasi jog jogosultja az altala kedvezménnyel megvasarolt lakas tulajdonjogat
at kivanja ruhazni, vagy el kivanja cserélni az elidegenitési tilalom fennallasa alatt, a Képvisel6-
testiilet csak akkor jarulhat hozza az atruhazashoz vagy cseréhez, ha a 3.§ (2) bekezdésben foglalt
kedvezményt visszatéritik az 6nkormanyzat javara.

III. RESZ
AZ ERTEKESITESSEL KAPCSOLATOS ELJARASI SZABALYOK

Az értékesités elGkészitése, szerz6déskotés

6.§

(1) A vételi ajanlat beérkezését kovetSen a Jegyz6 megvizsgalja az el6vasarlasi jog fennallasat
¢és ha azt allapitja meg, hogy a kérelmezdének elévasarlasi joga nincs, errdl az tgyfelet 30 napon
beltl értesiti.

(2) Az el6készités utan az értékesitésre kijelolést a Polgarmester a Képvisel6-testiilet elé
terjesztl.

7.§

(1) Az elidegenitésre kijelolt lakasokat a Polgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi
Csoportja késziti el értékesitésre, és végzi az elidegenitéssel kapcsolatos feladatokat.
Az adasvételi szerz6dést a Polgarmester koti meg a Képvisel6-testiilet megbizasa alapjan.
(2) Az elidegenitéssel megbizott Vagyongazdalkodasi Csoport feladatai:
- értékbecslés elkészittetése,
- az eladasi ajanlat megtétele,
- el6vasarlasra jogosult nyilatkoztatasa, hogy kivan-e el6vasarlasi jogaval élni,
- a tulajdonjog-valtozas és elidegenitési tilalom ingatlan-nyilvantartasba valo
bejegyeztetése,
- az elidegenitési tilalom lejartakor annak az ingatlan-nyilvantartasbél valé torlése.
(3) Az ajanlati kotottség idétartama 3 honap. Az ajanlatnak tartalmaznia kell:
- az ingatlan legfontosabb, ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett adatait,
- az ingatlan vételarat,
- a fizetési feltételeket,
- az ajanlati kotottség idejét,
- a szerz6déskotéshez szitkséges igazolasok beszerzését.

Versenytargyalas utjan vald értékesités
8.§

(1) Az eclidegenitésre kijelolt, illetve a meglresed6 bérlakasokat csak nyilvanosan
meghirdetett versenytargyalas utjan lehet értékesiteni.



(2) A versenytargyalasrol szolé hirdetményt a helyben szokasos moédon kell legalabb 45
nappal a hataridé el6tt kozzétenni.

(3) A versenytargyalas utjan torténé értékesités esetén a vételarat készpénzzel, vagy
egyOsszegt banki atutalassal lehet kiegyenliteni.

Az elidegenitésbdl szarmazo6 bevételek elszamolasa és felhasznalasa

9.§

(1) Az értékesitésbdl befolyd vételarat — az Ltv. 62. § (1) bekezdésének megfeleléen -
elkiilonitett szamlan kell kezelni.

(2) Az értékesitésbsl befolyt vételirat az Onkormanyzat lakdscélokra és az ezekhez
kapcsolodo infrastrukturalis beruhazasokra, igy kulénosen:

a)  ujlakas épitésére, 0j vagy hasznalt lakas megvasarlasara,

b)  lakdépiilet teljes vagy részletes feldjitasara, korszerdsitésére,

¢)  varosrchabilitaciora,

d)  az EU-forrasok felhasznalasdhoz sziikséges 6nrész biztositasara,

e)  onkormanyzati helyi timogatas nyujtasara,

f) laké6vezetbe sorolt épitési telek kialakitasara, kozmuvesitésére,

g)  alakascélu allami tamogatasokrdl sz6l6 kilon jogszabaly szerinti palyazati onrész
finanszirozasara, ideértve a tarsashazi tulajdonosoktol és a lakdsszovetkezetektél
atvallalt 6nrészt is,

h)  az Ltv. 34. § (3) bekezdésében emlitett 6nkormanyzati lakbértamogatas nyujtasara
hasznalhatja fel.

(3) A lakasok elidegenitésébdl szarmazé bevételbél az Onkormanyzat levonhatja az Ltv. 62.
§ (5) bekezdésében meghatarozott koltségeket.

4 Az Ltv. 062§-ahoz megjelolt és elkilonitett szamlan nyilvantartott bevételek
felhasznalasarol kizarolag a Képvisel6-testilet dont, egyrészt az éves pénziigyi terv elfogadasakor,
masrészt sziikség szerint az év kézben felmerilt egyedi esetekben.

IV.RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

10. §

(1) Ez a rendelet 2010. aprilis 1-jén 1ép hatalyba.
(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejileg hatalyat veszti Dunaharaszti  Varos

Onkormanyzatinak az oOnkormanyzati tulajdonban 1évé lakdsok elidegenitésének helyi
szabalyairdl sz6l6 8/1994. (V1. 27.) szamu rendelete.

Dr. Szalay Laszlo Pethé Zoltan
polgarmester jegyzb

Zaradék: A rendelet kihirdetve 2010. marcius 30-an.

Dunaharaszti, 2010. marcius 30. Pethé Zoltan
jegyz6



